UCHWALA NR XXXV1/373/2022
RADY GMINY PAWLOWICE

z dnia 29 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci sotectwa
Warszowice w gminie Pawlowice — etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j.Dz. U. z2022r. poz.559) oraz art.3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz. U.z 2022 r. poz. 503), w zwigzku zuchwatg Nr
VII/56/2019 Rady Gminy Pawtowice z dnia 23 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czg¢sci sotectwa Warszowice w gminie
Pawlowice

Rada Gminy Pawlowice stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu cze$ci solectwa Warszowice w gminie Pawlowice - etap II nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice przyjetego uchwalg Nr
XXVI1/314/2009 Rady Gminy Pawlowice z dnia 24 listopada 2009r. wraz ze zmiana wprowadzona
uchwala nr IX/72/2015 Rady Gminy Pawlowice z dnia 23 czerwca 2015 r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu cze$ci solectwa Warszowice w gminie
Pawlowice - etap 11

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci sotectwa Warszowice
w gminie Pawlowice - etap Il zwany dalej ,,planem”, sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty
wraz z nastgpujacymi zatacznikami:

1) Zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy czes$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 —Rozstrzygnigcie Rady Gminy Pawlowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Pawlowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne o obiekcie.

2. Plan obejmuje cze$¢ obszaru, okreslonego w zataczniku nr 1 do uchwaly Nr VII/56/2019 Rady Gminy
Pawlowice zdnia 23 kwietnia 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu czg¢sci sotectwa Warszowice w gminie Pawlowice, o powierzchni
okoto 744 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem,;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terendow o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;

1d: 911964B5-AFSE-41BA-B79A-448B7973816E. Podpisany Strona 1



3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice stref 50m, 150m, 500m od cmentarza ograniczajacych mozliwo$ci zagospodarowania;

5) obszar rozmieszczenia obiektow i urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100kW;

6) budynki obj¢te ochrong w planie;
7) budowle objete ochrona w planie;
8) nawierzchnia brukowana objeta ochrong w planie;
9) zatozenia cmentarne objete ochrong w planie;
10) strefa obserwacji archeologicznej;
11) miejsca pamieci objete ochrong w planie;
12) obiekty matej architektury objete ochrong w planie:
a) figura
b) kapliczka,
c) krzyz,
d) grota,
e) brama cmentarna;
13) symbole identyfikujace przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j:
- MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
b) tereny zabudowy ustlugowe;j i produkcyjno-ustugowe;:
- U — teren zabudowy ustugowej,
- UO — teren zabudowy ustug o$wiaty,
- UKk — teren zabudowy ustug kultu religijnego,
- UKS - teren zabudowy ustugowej i obstugi komunikacji,
- PU - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowe;j,
¢) tereny uzytkowane rolniczo:
- RM — teren zabudowy zagrodowe;j,
- R — teren rolniczy;
d) tereny zieleni i wod:
- ZC — teren cmentarza,
- Z1 — teren zieleni izolacyjnej,
- ZX. — teren zieleni tggowe;,
- ZL — teren lasu,
- WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych;
e) tereny infrastruktury techniczne;j:
- E — teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki,
- W — teren infrastruktury technicznej wodociagow,
- K — teren infrastruktury technicznej kanalizacji,

- T — teren infrastruktury technicznej telekomunikacji,
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f) tereny komunikacji:
- KDGP — teren drogi publicznej klasy ,,gtdéwna ruchu przyspieszonego”,
- KDZ — teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”,
- KDL — teren drogi publicznej klasy ,,lokalna”,
- KDD - teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”,
- KD/KK - teren przejazdu kolejowo-drogowego,
- KDW - teren drogi wewngtrzne;j,
- KDX - teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego,
- KK — teren infrastruktury kolejowe;j,
- KP — teren miejsc do parkowania.

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw obowigzujacych na podstawie przepisow
odrebnych:

1) granica administracyjna gminy;

2) tereny zamkniete;

3) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 345 ,, Rybnik”;

4) granica ztoza wegla kamiennego ,,Pnidwek” ID312;

5) granica ztoza wegla kamiennego ,,Warszowice-Pawtowice Pin.”, ID389,;
6) granica ztoza wegla kamiennego ,,Zory-Warszowice”, ID15668;

7) granica obszaru gorniczego ,,Krzyzowice I117;

8) granica terenu gorniczego ,,Krzyzowice I1I”;

9) osuwiska;

10) stanowiska archeologiczne wraz z numerami;

11) krzyze kamienne wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa $laskiego;
12) pomnik przyrody - dab szyputkowy (Quercus robur).

3. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw informacyjnych, nie bedacych ustaleniami
planu:

1) napowietrzne linie elektroenergetyczne WN 110kV;
2) napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 20kV;
3) kablowe linie elektroenergetyczne SN 20kV;
4) wodocigg magistralny GPW DN 1000;
5) stacje transformatorowe SN/nN;
6) istniejagce ujecia wody — studnie;
7) strefa ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych;
8) granice i numery dziatek ewidencyjnych.
§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
200;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesytlowe (podziemne inadziemne lub
naziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace zaopatrzeniu w wode, cieplo, energie elektryczna,
paliwa gazowe i telekomunikacji, odprowadzaniu wod deszczowych oraz odprowadzaniu Sciekowi;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow przy zalozeniu, ze zewngtrzna krawedz $ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewnetrzne
oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem wykuszy, pilastréw, balkonow, okapow, zadaszen nad wejsciami
do budynkdéw ryzalitow i gankdéw na maksymalng odlegtos¢ — 1,5 m;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktérym mowa w §3
pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedno przeznaczenie lub zbior przeznaczen, okreslonych
dla danego terenu w ustaleniach szczegotowych;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy sposob
zagospodarowania dziatki budowlanej, stanowigcy co najmniej 51% jej powierzchni w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym —nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposdb zagospodarowania
dziatki budowlanej, ktory uzupekia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe 1 stanowi nie wigcej niz 49%
jej powierzchni w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczong symbolem cyfrowo—literowym lub literowym stluzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu
o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem: sumy
powierzchni terenéw zajetych przez budynki, wyznaczonych przez rzuty pionowe zewngtrznych krawedzi
budynkow do powierzchni terenu dziatki budowlanej, wyrazony w %;

12) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa
w art. 15 ust.2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) wysokoSci zabudowy:

a) wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢, o ktorej mowa w §6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

b) wysokosci obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektéw, o ktorych mowa
w art. 3 pkt 1 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, w zakresie budowli i obiektow malej
architektury, mierzona od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej
potozonego punktu stanowigcego element tego obiektu;

14) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:
a) o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien wej$cia w zycie planu,

b) dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowg¢ obowigzujacg na obszarze planu na
dzien wejscia w zycie planu,

¢) przyjeta zgtoszeniem budowy lub wykonywania robot budowlanych na dzien wejscia w zycie planu;
15) zabudowie uslugowej nalezy przez to rozumie¢ jeden lub kilka rodzajow ustug z okreslonych ponize;j:

a) administracyjno — biurowe — budynki lub ich cz¢sci przeznaczone w szczegolnosci na ustugi biurowe,
projektowe, informatyczne, ttumaczenia, ustugi zwigzane z obstuga rynku, reklamy, nieruchomosci,
organizacji  izarzadzania, obslugg prawna 1ikonsultingows, oraz dziatalnos¢ w zakresie
przygotowywania programow radiowych 1itelewizyjnych, przyjmowania przesytek, archiwizacji,
dziatalno$ci wydawniczej,

b) handlu detalicznego — budynki lub ich czgsSci przeznaczone na ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 2000m?, za wyjatkiem sprzedazy paliw oraz maszyn i pojazdéw
mechanicznych, w tym samochodow osobowych,
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¢) konsumpcyjne — budynki lub ich cze¢sci przeznaczone w szczegdlnosci na ustugi gastronomii, finansow,
ubezpieczen, bankowosci, rozrywki, drobnych ushug irzemiosta zwlaszcza: fryzjerstwa, kosmetyki,
dietetyki, krawiectwa, rzemiosla artystycznego, ustug szklarskich oraz ushug: szewskich, optycznych,
fotograficznych, serwisu lub wynajmu sprzetu i narzedzi budowlanych, z wyjatkiem sprzedazy paliw
oraz maszyn i pojazdow mechanicznych, w tym samochodéow osobowych,

d) o$wiaty — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czeséci, atakze obiekty przeznaczone
w szczegolnosci na ustugi:

- o$wiaty w tym: ztobki, przedszkola, wraz z obiektami sportowymi i rekreacyjnymi,

- edukacji wtym: szkoly podstawowe, S$rednie, zawodowe, wraz zobiektami sportowymi
i rekreacyjnymi,

- szkolnictwa wyzszego, nauki, wraz z obiektami sportowymi i rekreacyjnymi,

e) spoleczne — budynki lub ich czgéci przeznaczone w szczegolnosci na ustugi kultury, w tym teatry,
muzea, opieki spotecznej isocjalnej, ubezpieczen spolecznych, ustug pocztowych Iub
telekomunikacyjnych, administracji publicznej, porzadku publicznego, stuzb ratowniczych, wiadzy,
wymiaru  sprawiedliwo$ci,  siedziby  stowarzyszen iorganizacji oraz  przedstawicielstwa
dyplomatycznego, wystaw i galerii,

f) turystyczne — budynki lub ich czgéci przeznaczone na hotele (w tym: hotele typu apartamentowego),
motele, pensjonaty, pokoje goscinne oraz obshuge ruchu turystycznego,

g) sportu irekreacji — budynki lub ich czesci, atakze obiekty zwigzane z dziatalnoscig sportowa
i rekreacyjng stuzaca poprawie kondycji fizycznej, w tym terenowe urzadzenia takie jak: boiska, korty,
bieznie,

h) samochodowe — budynki Iub ich czes$ci przeznaczone na dziatalno$¢ z zakresu obstugi inaprawy

pojazdow mechanicznych, jak rowniez sprzedaz maszyn ipojazdow mechanicznych, w tym
samochodow osobowych wraz z zapleczem serwisowym,

i) zdrowia — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgéci, a takze obiekty zwigzane z dzialalno$cia
opieki zdrowotnej, w tym szpitale, przychodnie, gabinety lekarskie;

16) zabudowie ustlugowej kultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkow
wykorzystywany na cele kultu religijnego, w tym koscioty, kaplice, klasztory, domy modlitwy wraz
z obiektami towarzyszacymi, takimi jak: plebanie, budynki gospodarcze, budynki administracyjno—
biurowe, budowle sakralne;

17) ustugach zwiazanych z funkcjonowaniem cmentarza — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci
przeznaczone w szczegolnosci na ustugi biurowe, administracyjne, ubezpieczen, drobne ustugi i rzemiosto
zwlaszcza: rzemiosto artystyczne, zaklady kamieniarskie, zaktady szklarskie, kowalstwo artystyczne;

18) zabudowie ustug handlu hurtowego — budynki lub ich czes$ci przeznaczone na sprzedaz towarow
sprzedawcom detalicznym, uzytkownikom przemystowym, handlowym, korporacjom, instytucjom, lub
innym hurtownikom, agentom i posrednikom prowadzacym dziatalno$¢ handlowa, polegajaca na zakupie
i nastepnie odsprzedazy;

19) urzadzeniach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ terenowe urzadzenia takie jak: sitownia
plenerowa, urzadzone miejsca do odpoczynku, place gier, place zabaw, boiska, wodne place zabaw,
minigolf sluzace uprawianiu sportu i rekreacji oraz infrastruktura sanitarna.

20) zieleni ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym niskiej,
nieprzekraczajacej wysokosci 40 cm, (trawy, krzewy ptozace, kwiaty), sredniej (krzewiastej o wysokos$ci
powyzej 40 cm; zywoptoty) iwysokiej (o docelowej wysokosci nie mniejszej niz 8 m), oddzielajace
funkcjonalnie, optycznie i akustycznie tereny ucigzliwe od terenow wymagajacych ochrony przed
ucigzliwo$ciami.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:
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1) rozw¢j funkcji ustugowych, w tym uksztalttowanie wielofunkcyjnego zespolu zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej w centrum solectwa;

2) ochrona przed zainwestowaniem zieleni legowej w dolinie rzeki Pszczynki.

2. W zakresie szczegotowych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz:

a) lokalizacji ustug handlu o powierzchni uzytkowej powyzej 2000m?,

b) stosowania na elewacjach materialow wykonczeniowych, takich jak: listwy plastikowe, blacha
trapezowa i falista za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem PU i UKS,

c) lokalizacji stacji paliw za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem UKS oraz PU;
2) nakaz:
a) ochrony istniejacych obiektéw zabytkowych, zgodnie z ustaleniami §6,

b) realizacji miejsc do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi zawartymi
w §10 ust. 21 3.

3. Na obszarze objetym planem, dla istniejacej zabudowy ustala si¢ mozliwos¢:

1) prowadzenia rob6t budowlanych w obrebie budynkéw lub czesci budynkdéw wykraczajacych poza ustalone
w planie linie zabudowy, zmozliwoscia przekroczenia w ramach termomodernizacji ich obrysu
wysunigtego w planie przed linie zabudowy;

2) prowadzenia robot budowlanych w obrgbie budynkéw lub czesci budynkow o geometrii dachu innej niz
ustalona w planie, z mozliwoscia jej zachowania;

3) prowadzenia robot budowlanych o parametrach 1iwskaznikach ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu niezgodnych zustalonymi w planie, w sposéb dodatkowo odbiegajacy
o maksymalnie:

a) 2,5% — w wypadku wysokosci,

b) 5% — wwypadku pozostalych parametrow 1iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu z wyjatkiem miejsc do parkowania;

4) prowadzenia przebudowy dla istniejgcej zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone w planie.
§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W zakresie ochrony przed halasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku na terenach:

1) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU, RM — jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

3) UO —jak dla terenéw zabudowy zwigzanej z statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
2. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, za wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, tacznos$ci publicznej,
- poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania z16z kopalin,

- garazy, parkingdw samochodowych lub zespotow parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastruktura
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,

- linii kolejowych,

- budowli przeciwpowodziowych,
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- zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

- zabudowy przemyslowej, w tym zabudowy systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowej, wraz
z towarzyszacg jej infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 1 ha,

- hoteli wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
- stacji paliw,

- zabudowy ustugowej, w szczegolnosci szpitali, placowek edukacyjnych, kin, teatrow, obiektow
sportowych, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

b) lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci ryzyka
wystapienia powaznych awarii przemystowych,

c¢) zagospodarowania iuzytkowania terendw w sposob stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci dla
sasiednich nieruchomosci, w szczeg6lnosci w zakresie emisji zanieczyszczenh powietrza, wytwarzania
hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji 1 urzadzen
powodujacych ponadnormatywng emisje substancji i energii,

d) lokalizacji sktadowisk odpadow.

2) nakaz wprowadzenia zieleni ochronnej na terenie oznaczonym symbolem 2PU w pasie o szerokosci 10 m
od strony terendw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem 2SMNU
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizowania ekranow akustycznych i innych budowli stuzacych ograniczaniu ucigzliwos$ci
hatasowych na terenach oznaczonych symbolem 1PU i 2PU.

3. W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz:

1) ochrony terenéw oznaczonych symbolami od 1Z%. do 34ZL przed zainwestowaniem, z zastrzezeniem
ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

2) zachowania zieleni w dolinie potoku Osiny oraz rzeki Pszczynki oznaczonej na rysunku planu symbolami
od 18Z%. do 32ZY. z dopuszczeniem zagospodarowania okre§lonego w ustaleniach szczegdétowych dla
poszczegblnych terendw;

3) nie naruszania geometrii i stabilno$ci skarp dolin w przypadku posadowienia i realizacji obiektow
budowlanych wymienionych w ustaleniach szczegétowych.

4. W zakresie ochrony Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 345 ,,Rybnik” ustala si¢:

1) zakaz odprowadzania §cieckow do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki
wodno — $ciekowej, ktore moglyby powodowac dostawanie si¢ nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

2) nakaz magazynowania odpadow w sposob zabezpieczajacy je przed infiltracja wod opadowych.

5. W granicach planu uwzglgdnia si¢ pomnik przyrody podlegajacy ochronie, wskazany graficznie na
rysunku planu dab szyputkowy (Quercus robur), rosnacy przy ul. Stawowej, na terenie oznaczonym symbolem
18Z1%..

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej
1. W obszarze objetym planem znajduja si¢:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1ZC krzyz kamienny wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa
slaskiego pod numerem B/316/72;

2) na terenie oznaczonym symbolem KDZ krzyz kamienny wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa
$laskiego pod numerem B/317/72.

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, o ktérych mowa
w ust. 1 wymagaja postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece
nad zabytkami.

3. Obejmuje si¢ ochrona w planie nastepujace budynki zabytkowe:

1) dom parafialny parafii ewangelicko-augsburskiej przy ul. Borynskiej 1 oznaczony na rysunku planu
numerem 1;

1d: 911964B5-AFSE-41BA-B79A-448B7973816E. Podpisany Strona 7



2) budynek kosciota ewangelicko-augsburskiego przy ul. Borynskiej 1 oznaczony na rysunku planu numerem
2

3) budynek mieszkalny przy ul. Borynskiej 3 oznaczony na rysunku planu numerem 3;

4) budynek mieszkalny przy ul. Borynskiej 4 oznaczony na rysunku planu numerem 4;

5) budynki gospodarcze i budynek mieszkalny przy ul. Borynskiej 8 oznaczone na rysunku planu numerem 5;
6) budynek mieszkalny przy ul. Borynskiej 10 oznaczony na rysunku planu numerem 6;

7) budynek mieszkalny przy ul. Borynskiej 38 oznaczony na rysunku planu numerem 7,

8) budynek kosciota parafialnego parafii rzymsko-katolickiej pw. §w. Mikotaja przy ul. Pszczynskiej 3,
oznaczony na rysunku planu numerem 8;

9) budynek szkoty przy ul. Pszczynskiej 2 oznaczony na rysunku planu numerem 9;

10) budynek plebanii parafii rzymsko-katolickiej pw. sw. Mikotaja przy ul. Pszczynskiej 3 oznaczony na
rysunku planu numerem 10;

11) budynek dworca kolejowego przy ul. Pszczynskiej 4 oznaczony na rysunku planu numerem 11.

12) zesp6t zabudowy obejmujacy budynek mieszkalny oraz budynek gospodarczy przy ul. Krotkiej
4 oznaczony na rysunku planu numerem 12;

4. Dla budynkoéw, o ktérych mowa w ust.3 ustala sie:
1) nakaz:
a) ochrony budynkow z zachowaniem ich cech stylowych obejmujacych:
- bryte obiektu,
- spadki dachu,
- pokrycie dachu,
- detal architektoniczny,

- historyczng stolarke okienng z mozliwoscia jej wymiany na nowa o tym samym ksztalcie i uktadzie
podziatéw okiennych,

- wystroj architektoniczny elewacji w tym ksztalt i rozmieszczenie otwordéw okiennych;

b) stosowania przy remontach materialdw tradycyjnych, w szczegodlnosci: cegla, kamien, drewno,
dachowka ceramiczna;

2) zakaz:
a) termomodernizacji prowadzacej do zniszczenia i zatarcia detali,
b) nadbudowy budynkow,
c¢) malowania farbami kryjacymi kamiennych detali, cokotow,

d) stosowania jako materialow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blach, oktadzin
z ptytek gresowych;

3) dopuszczenie:
a) zadaszenia wej$¢, do§wietlanie poddaszy oknami potaciowymi,
b) rozbudowy wylacznie w glab dzialki przy zachowaniu cech stylowych,
¢) zmiany sposobu uzytkowania i przystosowanie do nowych funkcji z zastrzezeniem ustalen pkt 1.
5. Obejmuje si¢ ochrong w planie nastepujace budowle zabytkowe:
1) wiadukt kolejowy nad ul. Pszczynska oznaczony na rysunku planu numerem 1;
2) wiadukt i most kolejowy nad rzeka Pszczynka oznaczony na rysunku planu numerem 2;
6. Dla budowli, o ktérych mowa w ust.5 ustala sie:

1) nakaz ochrony formy architektonicznej i cech stylistycznych, z zastrzezeniem pkt 2;
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2) dopuszcza si¢: przebudowe, rozbudowe.

7. Nakazuje si¢ zachowanie historycznego charakteru nawierzchni brukowanej przed dworcem kolejowym
(istniejacych pasow kamiennego bruku ikraweznikéw), wskazanej na rysunku planu z dopuszczeniami
w przypadku remontu lub przebudowy przetozenia nawierzchni, wymiany technicznie zuzytych elementow
i korekty obrysu, z zachowaniem pierwotnej tradycyjnej formy tych elementow.

8. Obejmuje si¢ ochrona w planie nastgpujace zabytkowe zalozenia cmentarne:

1) cmentarz katolicki przy skrzyzowaniu ul. Cieszynskiej iul. Pszczynskiej oznaczony na rysunku planu
numerem 1;

2) cmentarz ewangelicki przy ul. Cieszynskiej i ul. Borynskiej oznaczony na rysunku planu numerem 2;
9. Dla zalozen cmentarnych wymienionych w ust. 8 ustala si¢:

1) nakaz zachowania istniejgcego uktadu kwater i alejek;

2) zachowanie i konserwacja zabytkowych elementow.
10. Obejmuje si¢ ochrong w planie nastgpujace miejsca pamieci:

1) Pomnik ku czci zolierzy 19 Putku Piechoty Armii Krajowej poleglych w latach II wojny potozony na
terenie oznaczonym symbolem 1ZC i oznaczony na rysunku planu numerem 1;

2) Gréb zbiorowy wojenny: Franciszka Kumora, Franciszka Wawry, Sylwestra Zieleznika, uczestnikow 111
Powstania Slaskiego poleglych 28 maja 1921 roku potozony na terenie oznaczonym symbolem 1ZC,
oznaczony na rysunku planu numerem 2;

3) Grob wojenny kaprala Jana Rumiana, Zolnierza wrzesnia poleglego w obronie ojczyzny - pom.nagr,
polozony na terenie oznaczonym symbolem 1ZC, oznaczony na rysunku planu numerem 3.

4) Zbiorowa mogita wojenna st. sierz. Dymitra Szczepkina i szer. Aleksandra Try$cienia poleglych podczas
rozminowania terenu gminy w pazdzierniku 1945 roku potozona na terenie oznaczonym symbolem 1ZC,
oznaczona na rysunku planu numerem 4.

11. Dla miejsc pamigci, o ktorych mowa w ust. 10 ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony: lokalizacji,
formy, gabarytow, cech stylowych, zieleni towarzyszacej;

12. Obejmuje si¢ ochrong w planie nastgpujace zabytkowe obiekty matej architektury:
1) figury:
a) figura przy ul. Stawowej oznaczona na rysunku planu numerem 1,

b) figura Chrystusa przy budynku probostwa przy ul. Pszczynskiej 3 oznaczona na rysunku planu numerem
2,

¢) figura Maryi przy budynku probostwa przy ul. Pszczynskiej oznaczona na rysunku planu numerem 3,

d) figura Chrystusa przy kosciele katolickim przy ul. Pszczynskiej oznaczona na rysunku planu numerem 4;
2) kapliczki:

a) kapliczka przy ul. Gajowej i Nepomucena, oznaczona na rysunku planu numerem 1,

b) kapliczka stupowa przy ul. Cieszynskiej oznaczona na rysunku planu numerem 2,

c) kapliczka kubaturowa przy ul. Cieszynskiej 10, oznaczona na rysunku planu numerem 3,

d) kapliczka kubaturowa przy ul. Granica oznaczona na rysunku planu numerem 4,

e) kapliczka ceglana przy ul. Borynskiej 48 oznaczona na rysunku planu numerem 5;
3) krzyze:

a) krzyz cmentarny zlat 20tych XX wieku na cmentarzu ewangelickim, oznaczony na rysunku planu
numerem 1,

b) kamienny krzyz przy ul. Zorskiej, oznaczony na rysunku planu numerem 2,

c) kamienny krzyz przy skrzyzowaniu ul. Cieszynskiej iul. Szybowej oznaczony na rysunku planu
numerem 3,
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d) krzyz przy kosciele oznaczony na rysunku planu numerem 4
e) krzyz przy ul. Stawowej oznaczony na rysunku planu numerem 5;
4) pozostate obiekty:
a) grota na cmentarzu katolickim,
b) brama cmentarna na cmentarzu ewangelickim.
13. Dla obiektow matej architektury, o ktérych mowa w ust. 12 ustala sie:

1) nakaz zachowania iochrony: lokalizacji, formy, gabarytow, cech stylowych, zieleni towarzyszacej
obiektowi;

2) zakaz przestaniania obiektu reklamami i szyldami;
3) dopuszcza sie:
a) przeniesienie lub przesunigcie obiektéw w przypadku kolizji z planowang inwestycja,
b) wymiany technicznie zuzytych elementéw obiektu lub zniszczonych na skutek zdarzen losowych.

14. W obszarze planu znajduja si¢ nastgpujace zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne
oznaczone graficznie na rysunku planu, w obrebie ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

1) AZP 104 — 44/13;
2) AZP 104 — 44/14;
3) AZP 104 — 44/15;
4) AZP 104 — 44/16;
5) AZP 104 — 44/17;
6) AZP 103 —44/48;
7) AZP 103 — 44/49;
8) AZP 103 — 44/50;
9) AZP 103 —44/51.
15. Ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej zgodnie z rysunkiem planu.

16. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrgbie strefy, o ktorej mowa w ust. 15 wymagaja postgpowania
zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, w tym obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Obszar objety planem polozony jest w granicach:
1) z16z wegla kamiennego:
a) ,,Pnidwek”, ID 312,
b) ,,Warszowice-Pawtowice Pin”, ID 389,
¢) ,,Zory-Warszowice”, ID 15668,
2) obszaru gorniczego ,,Krzyzowice 1117,
3) terenu gorniczego ,,Krzyzowice I11”.
2. W granicach zt6z, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 nakaz uwzglednienia ustalen §9 ust. 3.

3. Obszar objety planem potozony jest w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
345 ,,Rybnik”, zakres ochrony zgodnie z ustawg Prawo wodne, z uwzglednieniem ustalen §5 ust. 4.

4. W obszarze planu wystepuja tereny zamknigte ustalone przez ministra wlasciwego do spraw transportu.

5. Wskazuje sig¢ istniejace ujecia wod podziemnych wraz ze strefami ochronny bezposredniej uje¢ wody.
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6. W obszarze objetym planem wystepuja osuwiska wskazane na rysunku planu.
7. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 6 ustala si¢:

1) zakaz wprowadzania wod opadowych i $ciekow bezposrednio do gruntu;

2) nakaz:

a) stosowania rozwigzan technicznych 1itechnologicznych zapewniajacych stabilnos¢ podtoza
w szczegodlnosci przy realizacji inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

b) takiego ksztattowania powierzchni terenu, ktory nie spowoduje stagnacji wod opadowych;
¢) odprowadzania wod opadowych szczelnym systemem rowow;
d) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenig dobrze wigzaca grunt;

3) dopuszczenie przeksztalcenia terenu jedynie w sposob zachowujacy w maksymalnym stopniu naturalne
uksztaltowanie oraz nie generujacy odtworzenia ruchéw osuwiskowych;

8. W granicach terendow i obszarow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 oraz w ust. 6:
1) przy przebudowie istniejacych i lokalizacji nowych obiektow budowlanych uwzglednia sie:
a) informacje o aktualnych warunkach geologiczno-goérniczych,
b) przepisy w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych;

2) uwzglednia si¢ prowadzenie eksploatacji zt6z zgodnie z warunkami okreslonymi w koncesjach na ich
wydobywanie.

§ 8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podzial nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU:
a) dla zabudowy szeregowe;j:
- minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 200 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 7 m;
b) dla zabudowy bliZniaczej:
- minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 350 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 12 m;
c¢) dla zabudowy wolnostojacej:
- minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m;
2) na terenach oznaczonych symbolami U, PU:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1500 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;
3) na terenach oznaczonych symbolem UO, UKk, UKS:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 20 m;

4)uktad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, zktérego nastepuje obstuga
komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20°;

5)dla pozostalych terenéow nie wymienionych w pkt. od 1do 3 nieustala si¢ szczegdétowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 9. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uZytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
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1. Wskazuje si¢ na rysunku planu strefy od cmentarza ograniczajace mozliwosci zagospodarowania,
w ktorych zakazuje sig:

1) w strefie o szerokosci 50 m realizacji:
a) nowej zabudowy mieszkaniowe;,
b) zaktadow produkujacych artykuly zywnosci oraz budynkdéw przechowujgcych artykuty zywnoscei,
c) zaktadow zywienia zbiorowego;
2) w strefie o szeroko$ci 150 m:
a) realizacji studzien i innych uj¢¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
b) poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejacych ujec;

3) w strefie o szerokosci 500m od granic cmentarzy budowy uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych
stuzacych, jako zrédto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych z ujec.

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenow
polozonych w sasiedztwie:

1) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci,
zgodnie z warunkami technicznymi usytuowanie danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania
obiektow budowlanych w sasiedztwie danej sieci w zalezno$ci od jej rodzaju iparametrow zgodnie
z obowigzujacymi wymaganiami przepisow ustawy Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do tej
ustawy;,

2) linii kolejowej zgodnie z przepisami ustawy o transporcie kolejowym;
3) drogi krajowej nr 81 zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;
4) wod powierzchniowych zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne.

3. W granicach zt6z, o ktérych mowa w §7 ust. 1 pkt 1 dla eksploatacji gorniczej zt6z wegla kamiennego
nakazuje si¢ uwzglednienie szczegoélnych wartosci przyrodniczych i kulturowych obszaru oraz wystepujacych
zagrozen osuwania si¢ mas ziemnych oraz ustala si¢, ze jej wptyw nie moze:

1) stwarza¢ zagrozen dla zabudowy;

2) degradowac¢ wartos$ci kulturowych krajobrazu;

3) degradowac wartosci przyrodniczych;

4) uniemozliwia¢ splywu grawitacyjnego wod wzdhuz ciekéw wodnych;
5) prowadzi¢ do powstawania zalewisk bezodptywowych.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wymienione
w ust. 3 nalezy uwzgledni¢ w procedurze wydawania koncesji zgodnie z przepisami dotyczacymi prawa
geologicznego 1 gorniczego.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow komunikacji:

1) obstuga terenéw objetych planem z uktadu drog obejmujacego:
a) drogi publiczne klasy ,,zbiorcza” oznaczone symbolem KDZ,
b) drogi publiczne klasy ,,lokalna” oznaczone symbolem KDL,
¢) drogi publiczne klasy D ,,dojazdowa” oznaczone symbolem KDD,
d) drogi wewngtrzne — oznaczone symbolem KDW,
e) publiczne ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KDX.
2) warunki powigzan uktadu komunikacyjnego obszaru obje¢tego planem z uktadem zewngtrznym poprzez:
a) drogg¢ krajowa DK nr 81, oznaczong symbolem KDGP,

b) droge powiatowa — ulica Borynska, klasy zbiorcza oznaczona symbolem 1KDZ,
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¢) droge powiatowa — ulica Pszczynska, klasy zbiorcza oznaczona symbolem2KDZ,;

3) obstuga terendow przylegajacych do DK nr 81 zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

4) klasyfikacja iparametry drog publicznych okreslone sa w Rozdziale 3, indywidualnie, dla kazdego
z wyodrebnionych na rysunku planu terenow.

2. Ustala si¢ dla obszaru obj¢tego planem nastepujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — min. 2 miejsca na mieszkanie;
2) dla zabudowy ustugowej — min. 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych — min. 1 miejsce na 30 m? powierzchni
uzytkowej;

4) dla zabudowy produkcyjnej — min. 25 miejsc na 100 zatrudnionych;
5) dla funkcji magazynowych, sktadowych — min. 2 miejsca na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;
6) dla zabudowy na terenach infrastruktury technicznej — min. 1 miejsce na czterech zatrudnionych;

7) dla terenu cmentarza: 0,3 miejsca na 1000 m? przy czym dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania
przy wykorzystaniu terenu parkingu KP.

3. W zakresie okreslonych w ust. 2 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15;
2) 2 miejsca postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40;
3) 3 miejsca postojowe dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych dla parkingdw o ogdlnej liczbie miejsc postojowych wynoszacej
wigcej niz 100.

4. Miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane w formie:
1) stanowisk postojowych;
2) parkingdw;
3) garazy wolnostojacych lub wbudowanych,
4) parkingdw i garazy wielopoziomowych na terenach oznaczonych symbolem PU.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic,
z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

2) nakaz realizacji nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej wytacznie jako podziemnych;
3) dopuszczenie:

a) prowadzenia sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okre§lono w pkt 1 i pkt 2, jesli jest to technicznie
uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu,

b) utrzymania istniejacych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej zmozliwos$cia rozbudowy,
przebudowy, rozbiérki, wymiany oraz zmiany ich przebiegu w sposob nie ograniczajacy przeznaczenia
podstawowego terenow,

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:
1) obstuga z gminne;j sieci wodociagowej;

2) dopuszczenie mozliwosci rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych;

3) dopuszczenie indywidualnych zrodet zaopatrzenia w wode (z zastrzezeniem §9 ust. 1).
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3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ dopuszczenie indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywane;j sieci gazowej;
2) dopuszczenie zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikow gazu.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:
1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o istniejacg i rozbudowywana sie¢ elektroenergetyczna;

2) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, dla
pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzanie = $ciekow bytowych 1wod opadowych lub roztopowych poprzez istniejacy
i rozbudowywany system kanalizacji gminnej;

2) dopuszczenie odprowadzenia sciekow zgodnie z zasadami okreslonymi W ustawie
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

3) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu odprowadzania $ciekow;

4) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do rowow i kanatéw odprowadzajacych wody
opadowe i roztopowe oraz do ziemi.

7. W zakresie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala si¢:
1) dopuszcza si¢ obstuge z sieci telekomunikacyjnych;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego systemu obstugi telekomunikacyjne;.
8. W zakresie odnawialnych zrdédel energii ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujace odnawialne zrodla energii,
0 mocy nie przekraczajacej 100 kW, w oparciu o energi¢ stonca,

b) dla terenow oznaczonych symbolami 1PU i2PU urzadzen pozyskiwania energii w oparciu o systemy
wykorzystujace odnawialne zrodta energii, o mocy przekraczajacej 100 kW, w oparciu o energi¢ stonca
1 energi¢ gorotworu, wraz ze strefg ochronna,

c)w zakresie energii wiatru: urzadzen wytwarzajacych energie o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych.

9. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach, przepisami ustawy prawo ochrony $rodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci
30%, stownie: trzydziesci procent, dla wszystkich terendw objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania

§ 13. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 34MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki i lokale uslugowe obejmujace:
- ustugi administracyjno — biurowe,

- ustugi handlu detalicznego,
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- ustugi konsumpcyjne,
- zdrowia,
- sportu i rekreacji,
b) dojazdy, dojscia,
¢) infrastruktura techniczna,
d) zielen urzadzona.

2. Dla terenow, o ktorych mowa wust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% terenu dziatki budowlane;j;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,6;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 12 m,
b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wiecej niz 10 m;
6) ksztalt dachu: ptaski lub wielospadowy o nachyleniu gléwnych potaci do 45°;
7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu, szarosci i czerni.
§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMNU do 28MNU ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa uslugowa, obejmujaca ustugi:
- administracyjno — biurowe,
- handlu detalicznego,
- konsumpcyjne,
- o$wiaty,
- spoteczne,
- turystyczne,
- sportu i rekreacji,
- zdrowia,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy, dojscia,
b) infrastruktura techniczna,
c) zielen urzadzona.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% terenu dziatki budowlanej;
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4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,6;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 12 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 10 m;
6) ksztalt dachu: ptaski lub wielospadowy o nachyleniu gléwnych potaci do 45°;
7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, bragzu, szarosci i czerni.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 10U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) miejsca do parkowania,

b) garaze,

¢) budynki gospodarcze

d) dojazdy, dojscia,

e) ciagi piesze, pieszo — rOWerowe, rowerowe,

f) infrastruktura techniczna,

g) zielen urzadzona.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,5;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow: nie wiecej niz 14,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
¢) wysokosc¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UQO ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug oswiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia sportu i rekreacii,
b) miejsca do parkowania,
c) garaze,
d) dojazdy, dojscia,
€) ciagi piesze, pieszo — rOWerowe, rowerowe,

f) infrastruktura techniczna,
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g) zielen urzadzona.

2. Dla terenu, oktorym mowa wust.l ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 3,0;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw: nie wigcej niz 20 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
¢) wysokosc¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m,
6) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°.
§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UKk do 3UKKk ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa z zakresu ushug spolecznych,
b) miejsca do parkowania,
c) dojazdy, dojscia,
d) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
e) infrastruktura techniczna,
f) zielen urzadzona.

2. Dla terenow, o ktorych mowa wust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% terenu dziatki budowlane;j;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,25,
b) maksymalny: 1,5;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw na terenie 1UKk: do 10,5 m,
b) wysokos¢ budynku kos$ciota wraz z dominantg wiezy na terenie 2UKk: do 35 m,
c¢) wysoko$¢ budynku kos$ciota wraz z dominantg wiezy na terenie 3UKK: do 35 m,
d) wysoko$¢ pozostatych budynkow: nie wigcej niz 10,5 m,
e) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 10 m;
6) ksztatt dachu: dachy wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa ustugowa obejmujaca ushugi:
- konsumpcyjne,
- administracyjno — biurowe,
- handlu detalicznego,
- samochodowe,

b) stacje paliw,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy, dojscia,
b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenow:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,25,
b) maksymalny: 0,8;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 14,5 m,
b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°.
§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU i 2PU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) zabudowa uslugowa, obejmujaca ustugi:
- administracyjno — biurowe,
- handlu detalicznego,
- konsumpcyjne,
- turystyczne,
- handlu hurtowego,
- samochodowe,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia wytwarzajace energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy powyzej 100 kW z uwzglednieniem

ustalen § 11 ust. 8.
b) stacje paliw,
¢) miejsca do parkowania,
d) budynki gospodarcze
e) dojazdy, dojscia,

f) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
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g) infrastruktura techniczna,
h) zielen urzadzona.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust.l ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 77 %;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 13,5 % terenu dziatki budowlane;j;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 2,0;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) zabudowy ustugowej: nie wigcej niz 15 m,
b) obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow: nie wigcej niz 20 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m,
6) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°.
§ 20. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 12RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
b) budynki i obiekty stuzace produkcji i obstudze produkcji w gospodarstwach rolnych,
¢) ustugi konsumpcyijne,
d) miejsca do parkowania,
e) dojazdy,
f) dojscia,
g) zielen urzadzona,
h) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendw:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 35%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 1,0;
¢) wysoko$¢ zabudowy:
- wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 11,5 m,
- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 18 m;
5) ksztalt dachu: dachy plaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°.
§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 13R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne,
b) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) zakaz zabudowy;
2) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych: nie wiecej niz 12 m.
§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZC do 2ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi kultu religijnego,
b) infrastruktura techniczna,
c) zielen urzadzona,
d) dojscia, dojazdy,
e) ciagi piesze.

2. Dla terenow, o ktéorych mowa wust.l ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,5;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 9 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 6 m.

5) pozostale parametry iwskazniki oraz zasady zagospodarowania zgodnie zustawa o cmentarzach
i chowaniu zmartych oraz przepisami wykonawczymi do ustawy.

§ 23. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZI do 5ZI ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojscia, dojazdy,

b) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,

¢) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 34ZL. ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen tegowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) stawy hodowlane,

b) zadrzewienia, zakrzewienia,
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c) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi, ochrong
przeciwpowodziowa,

d) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
e) ktadki piesze/pieszo—rowerowe,

f) zielen urzadzona,

g) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa wust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
2) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych: nie wiecej niz 12 m.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 zakazuje si¢ zabudowy izagospodarowania terenu innego niz
ustalone w ust.1 pkt 2;

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 22WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a)od 1WS do 15WS — wody powierzchniowe S$rodladowe — rowy odwadniajace, stawy, kanaty
melioracyjne, cieki, strugi, potoki,

b) od 16 WS do 17WS — wody powierzchniowe srodladowe — Potok Osiny,
¢) od 18WS do 22WS — wody powierzchniowe — rzeka Pszczynka;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi, ochrong
przeciwpowodziows,

b) Sciezki rowerowe,

c¢) mostki, ktadki dla ruchu pieszego, pieszo — rowerowego,

d) przepusty.

2. Dla terenéw o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) nakaz:

a) utrzymania biologicznej obudowy,

b) umozliwienia przejs$¢ dla zwierzat,

¢) maskowania urzadzen wodnych zwigzanych z gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi, ochrong
przeciwpowodziowa, melioracja, regulacja w szczego6lnosci:

- z wykorzystaniem materialow typu kamien naturalny,
- zielenig — krzewy zimozielone,
2) dopuszcza si¢:

a) prace zwigzane z utrzymaniem iremontem budowli iurzadzen wodnych zwiazanych z gospodarka
wodami opadowymi i roztopowymi, ochrong przeciwpowodziowa,

b) prace zwiazane z utrzymaniem i remontem urzadzen melioracji wodnych.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1ZL do 25ZL ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) lasy;
2) obiekty zwigzane z prowadzeniem gospodarki lesne;.

2. Zagospodarowanie terendw zwiazanych z obiektami gospodarki lesnej zgodnie z przepisami ustawy
o lasach.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala sie¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej elektroenergetyki;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojscia, dojazdy,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenu, o ktorym mowa wust.l ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 75%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10% dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,8;
4) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 25 m.
5) ksztalt dachu: ksztatt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci do 45°.
§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1W do 12W ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej wodociagows;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojscia, dojazdy,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 75%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10% dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,8;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych ale nie wigcej niz 12 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 25 m.
5) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°.
§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1K do 11K ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej 