RAPORT

podsumowujgcey przebieg konsultacji spolecznych dotyezgcych
projektu planu ogdlnego gminy Pawlowice

Raport zostal sporzadzony w dniu 29 kwietnia 2026 r. przez Grazyne Skotarczyk - prowadzaca czesé
formalno-prawng projektu planu.
Zgodnic art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 538), przed przedstawieniem Radzie Gminy Pawlowice projektu aktu planowania
przestrzennego opracowuje si¢ raport podsumowujacy przebieg konsultacji spolecznych, zawierajacy
w szczegblnosci wykaz zgloszonych uwag wraz zpropozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz
protokoly z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spolecznych.
Konsultacje prowadzone byly w nastepujgcych formach:
1) zbieranie uwag do projektu planu odbyswalo sie w terminie od 29.12.2025 r. do 11.02.2026 r..
2) spotkania otwarte., odbyly sie:

- w budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej w Warszowicach przy ul. Cieszynskiej 2 w dniu

08.01.2026 r. o godz. 17.00,
- w budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej w Golasowicach przy ul. Kraszewskiego 2 w dniu
12.01.2026 1. 0 godz. 17.00,

3) dyzury projektanta, odbyly sie wsiedzibie Urzedu Gminy Pawlowice, 43-250 Pawlowice,

ul. Zjednoczenia 60. na parterze w sali 0.14:

- wdniu 13.01.2026 r. w godzinach od 15.30 do 17.30

- wdniu 28.01.2026 r. w godzinach od 15.30 do 17.00
Z przebiegu konsultacji spolecznych sporzadzono cztery protokoly (w zalgczeniu). w ktérych uczestniczyly
osoby podpisane na listach obecnosci {z dyzurow projektanta 25 as6b i 19 0s6b) oraz na listach obecnosci (ze
spotkan otwartych 24 osoby i 23 osoby).
W powyzszym terminie wplynglo 206 uwag, ktére dotyczyly przede wszystkim mozliwosci wigczenia
dzialek do strefy SJ - wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, do strefy SZ -
wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa, ale przede wszystkim do objecia dzialki (wnioskowanego terenu)
zasiggiem obszaru uzupenienia zabudowy (OUZ), wplynely tez uwagi w sprawie pizeznaczenia terenéw pod
realizacje elektrowni slonecznych i wiatrowych oraz o umozliwienie realizacji magazynow energii.

W zalaczeniu wykaz uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem.

Raport zawiera 8 stron oraz wykaz uwag,.

Pawlowice, dnia 29-04-2026
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PROTOKOL

ze spotkania otwartego zorganizowanego w czasie konsultacji spolecznych
dotyczgcych projektu planu ogbinego gminy Pawlowice

W ramach prowadzonych konsultacji spolecznych na podstawie art. 8i ust. 7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu 8 stycznia 2026 r. w budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej
w Warszowicach przy ul. Cieszyfskiej 2 o godzinie 17.00 zorganizowane zostalo spotkanie wraz z prezentacja
wyzej wymienionego projektu aktu planowania przestrzennego.

Pan Tyberiusz Zawadzki — Kierownik Referatu Gospodarki Przestrzennej, Geodezji i Mienia Urzedu Gminy
w Pawlowicach

Przywital zebranych na pierwszym otwartym spotkaniu w ramach konsultacji spolecznych projektu planu ogéinego
i poinformowat, ze spotkanie bgdzie nagrywane do celéw sporzadzenia protokolu z dyskusji, kiéry przed
uchwaleniem zostanie przedstawiony Radzie Gminy.

Nastgpnie poinformowat, ze dwa lata temu weszla nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéra wprowadzila zupelnie nowy dokument planistyczny, jakim jest plan ogélny gminy i ma on
zastapi¢ obowigzujgce studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Dodal, ze Rada
Gminy Pawlowice podjefa uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu ogélnego i w wyniku ogioszonego
przetargu zostala wybrana Pracownia Urbanistyczna w Rybniku. Poinformowal, réwniez, ze po przystapieniu
do opracowania planu ogdlnego zorganizowane zostalo w Warszowicach i Golasowicach spotkanie informacyjne
w sprawie zasad sporzadzania planu ogélnego.

Nastepnie poprosil Panig Mirclle Ruczka o przygotowang na to spotkanie prezentacje.

Pani Mirella Ruczka - Glawny projektant planu ogélnego

Przywitala zebranych i poinformowala, ze na poczgiku spotkania zostang oméwione najistotniejsze przepisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi, ktdre w istotny sposéb
ksztaltujg zagospodarowanie gminy i spos6b rozpatrzenia wnioskéw ziozonych do projekiu planu ogolnego,
a nastepnie przedstawila procedure sporzadzania tego dokumentu.

Gilos w dyskusji zabrali:

Pan

Poinformowal, ze firma jest inwestorem, kiéra planuje na terenie gminy inwestycje w odnawialne Zrédla energii.
Stwierdzit, z¢ zgodnie z przepisami dla stref otwartych przewidziano m.in. mozliwos¢ lokalizacji terendw
elektrowni slonecznej praktycznie bez ograniczen i mozliwosé lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz Ze zgodnie
z obowiazujacym planem miejscowym na terenie Warszowic przewiduje sie mozliwos¢é takiej zabudowy.

Nastgpnie podniést kwestie braku mozliwosci wyznaczenia na terenie gminy w strefach otwartych terenéw
elektrowni wiatrowej i dodai, ze jego zdaniem sg takie miejsca, gdzie takie wiatraki mogtyby powstac zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, czyli zachowujgc odlegtos¢ 700 m.

Pani Mirella Ruczka - Giéwny projektant planu ogdlnego

Dodala, ze odnoénie elektrowni stonecznych s tez jeszcze ograniczenia takie czysto przesirzenne, czyli ladu
przestrzennego, uwarunkowar przyrodniczych i tzw. odbioru otoczenia. Poinformowala, Ze dotychczas projektanci
spotykajg si¢ przy tego typu inwestycjach z bardzo duzym protestern mieszkancow.

Poprosila o ziozenie uwagi w tej sprawie, ktérg bedziemy analizowaé i Pani Wéjt ostatecznie bgdzie podejmowac
decyzje, czy uruchamiaé tereny otwarte z takim dopuszczeniem. Dodala, ze nie jest przeciwna lokalizacji instalacji
odnawialnych Zrédet energii, ale uwaza, ze powinny by¢ zaplanowane i realizowane w bardzo przemyslany sposéb,
a nie w kazdym otwartym terenie. Podkreslita, 2¢ Gmina Pawlowice jest juz i tak bardzo poszkodowang gming
w zwiazku z osiadaniami terenéw spowodowanymi wydobyciem wegla, czy ismiejgcg haldg. W zwigzku z tym
wydaje si¢, e to wlainie takie tereny, kiére s juz zdegradowane powinny byé przeksztalcane w kierunku
odnawialnych Zrédet energii.

Pan!
Siwierdzil, ze w mysl nowej ustawy wiatrakowej jest teren na obszarze Warszawic, ktbry spelnia wymagania
zwigzane z minimalng odlegloscig zabudowy mieszkalnej od nowych elektrowni wiatrowych, ktéra obecnie wynosi
700 m i dodal, Ze majac na uwadze obowigzujace zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostal juz uruchomiony na niewielkim terenie proces inwestycyjny, ktory jest interesujacy dla inwestora i dla
mieszkancéw, z ktérymi podpisano odpowiednie umowy.

sir. !



Zaproponowal zapis w planie ogdlnym, zeby tego typu obszary zabudowy byly zgodne z innymi przepisami og6lnie
obowigzujacymi, natomiast nie wyklucza¢ takiej mozliwoéci w tym opracowaniu.

Nastepnie zwrécil sie z pytaniem w sprawie stref ochronnych wskazanych przez Prezesa Urzedu Lotnictwa
Cywilnego w odpowiedzi na zawiadomienia.

Pani Mirella Ruczka - Gléwny projektant planu ogélnego

Wyjasnila, ze zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na etapie przystapienia
powiadamia si¢ miedzy innymi Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego i w zwiazku z jego odpowiedzig zostalo t_o
wprowadzone do projektu planu ogélnego jako informacja i generalnie nie ma wplywu na sposéb zagospodarowania
na terenie gminy Pawlowice.

Pan "

Zwrécil sie z pytaniem na jakiej podstawie zostaly oznaczonme strefy pod zabudowg rolniczs, poniewaz
w obowigzujacym miejscowym planie istnieja zapisy, ktére nawet na dzialkach, na ktérych nie ma zabudowy
zagrodowej, umozliwiajg pewien typ zabudowy np. posadowienie magazynéw, obiekiéw zwiazanych z produkcja
zwierzges, a w planie ogélnym taka funkcje dodatkows sie wyklucza. Stwierdzil, ze takim postgpowaniem zamknie
sie droge do dalszego funkcjonowania istniejacym gospodarstwom rolnym, ktére znajduja sig w sasiedztwie
zabudowy jednorodzinnej.

Nastepnie zapytal, jak zostaly wyznaczone strefy pod zabudowg, w tym zabudowe zagrodows i podat przykiad ulicy
Szybowej w Warszowicach, gdzie sg szkody gémicze.

Pani Mirella Ruczka - Gidwny projektant planu ogélnego

Wyjasnila, 2e strefy planistyczne zostaly wyznaczone w oparciu o obowigzujgcy plan miejscowy. Ponadto
wykonali$my analize stanu istniejacego wykorzystujac informacje z pozyskanej ze starostwa bazy ewidencji
gruntéw i budynkéw. Na tej podstawie okrelano czy jest to zabudowa mieszkaniowa oznaczona jako B, czy
zabudowa rolnicza, oznaczona Br. Stwierdzila, Zze projektanci zdaja sobie sprawg¢ z lego, 2e te dane nie
odzwierciedlaja stanu rzeczywistego. Mimo, Ze przeprowadziliSmy inwentaryzacje terenu, to nie jestesmy w stanie
wejéé do kazdego budynku. Podkreslila, ze dlatego zgodnie z ustawa zostaly zorganizowane spotkania
z mieszkafcami i wyznaczone zostaly dyzury projekianta, a ponadto jest mozliwos¢ skladania uwag do projektu
planu ogélnego. Zwrécila si¢ z prosba do zebranych o zalgczanie do formularza uwag mapek, na ktérych mozna
zaznaczaé np. jaka cze$é¢ dzialki chcecie Paristwo przeznaczyé pod rozbudowg budynkéw gospodarczych, czy
zwiazanych z produkeja zwierzeca, czy roslinng itp. Podczas rozpatrywania zlozonych uwag bedzie przeprowadzana
analiza czy takg strefe mozemy wyznaczyé, ale musimy sprawdzié¢ jakie istniejg na danym terenie uwarunkowania
oraz w jakiej odleglosci beda od istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Pan
Stwierdzil, ze produkcja rolna, szczeg6lnie produkcja zwierzeca, wigze si¢ z ucigzliwosciami i dodal, Zze prowadzi
taka dzialalno§é w bliskiej odleglosci od wyznaczonych terenéw pod zabudowe jednorodzinng. Poprosit
o uwzglednienie faktu, Ze rolnicy, ktérzy takze ksztaltujg wizerunek gminy - chcg w niej nadal funkcjonowaé
i dlatego musza mie¢ mozliwo§¢ wybudowania np. magazynéw zbozowych, kiére w zasadzie sg bezkolizyjne dla
oloczenia.

Pani Mirella Ruczka - Gléwny projektant planu ogélnego

Woyjasnila, Zze zmiana przeznaczenia dzialki nie powinna powodowaé obnizenia jej wartosci, gdyz wiasciciel moze
ubiega¢ sie o wyplacenie odszkodowania. Dlatego w takich sytuacjach, jezeli kto$ nie zlozy uwagi, ze chce
wyznaczenia strefy zabudowy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodows na jego terenie, to projektanci nie beda tego
sami zmienia¢ - wlasnie po to, Zeby nie naraza¢ gminy na odszkodowanie.

Pan

Zapytal, kiedy plan ogdIny bedzie mial wplyw na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Pani Mirella Ruczka - Giéwny projektant planu ogélnego

Wyjasnita, Ze to jest kwestia mozliwosci finansowych budzetu gminy.

Dodala, ze zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym raz w czasie kadencji rady gminy
podejmuje uchwale w sprawie aktualnoici planu ogdlnego i planéw miejscowych. Nastgpnie podala istotme
elementy, ktére powinny znaleZ¢ sig na formularzu do skladania uwag.

Pan .

Stwierdzil, ze do tej pory w gminie bylo studium uwarunkowaii i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i zapytal czy po uchwaleniu plan ogélny zastapi obowigzujace
studium.
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Pani Mirella Ruczka - Giéwny projektant planu ogdlnego

Potwierdzila, ze tak wlaénie bgdzie. Dodala, ze nowelizacja ustawy jest przede wszystkim skierowana do tych gmin,
ktére nie majg planéw miejscowych, w ktérych pozwolenie na budowe uzyskuje si¢ na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy.

Pani |

Zwrdcita sie¢ z pytaniem, czy jest wigzgee to, co jest na rysunku planu, czy w uzasadnieniu uwagi, gdyz zachodzi
niescistosé uwzglednienia jej uwagi (w uzasadnieniu przeznaczenie na zabudowg jednorodzinng, 2 na rysunku
pojawia si¢ zabudowa zagrodowa).

Pani Mirella Ruczka - Glowny projektant planu ogélnego

Poprosila o zlozenie uwagi, gdyz musimy to sprawdzic.

Pan .

Zwroécil sie z pytaniem czy beda odpowiedzi na pi$mie do zlozonych uwag.

Pani Mirella Ruczka - Gléwny projektant planu ogélnego

Odpowiedziala, ze przed uchwaleniem planu ogdinego zostanie sporzadzony raport podsumowujacy przebieg
konsultacji, ktéry bedzie zawieral sposéb rozpatrzenia wszystkich uwag zlozonych w procedurze wraz
2 uzasadnieniem. Ten dokument bedzie zamieszczony na stronie BIP i przekazany bedzie Radzie Gminy przed
sesjg.

Nastepnie zachecila zebranych do uczestnictwa w drugiej dyskusji publicznej, ktéra odbgdzie si¢ 12 stycznia
w Golasowicach i zaprosita na dyzury projektanta w dniach 13 i 28 stycznia do Urzgdu Gminy w Pawlowicach.
Poinformowala, ze informacje o spotkaniach i dyzurach znajdujj si¢ na stronie intenetowej BIP, na tablicach
ogloszen w Urzedzie Gminy i na terenie gminy.

Pan' . _.___ __._

Stwierdzil, ze jeden z rysunkéw, ktére s3 dostgpne w tym projekcie wskazuje obecny sposéb zagospodarowania,
jako teren pod zabudowg jednorodzinng, ale w inwentaryzacji jest pokazany jako zabudowa rolnicza.

Pani Mirella Ruczka - Gléwny projektant planu ogélnego

Odpowiedziata, ze taki przykiad juz omawiala wezesniej tzn., ze projektanci bez informacji (uwagi) wiasciciela nie
beda sami zmieniaé tego przeznaczenia, zeby nie obnizyé wartosci nieruchomosci. Natomiast jezeli wiasciciel zlozy
w tej sprawie uwagg, to zostanie to skorygowane. Podkreglila, ze jezeli w planie og6lnym zmienimy przeznaczenie
dzialki z strefy wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zagrodows, 10 od razu w momencie,
kiedy gmina bedzie sporzadzala nowe plany miejscowe, ta dzialka bedzie juz przeznaczona pod zabudowe
zagrodowa, gdyz strefa SW, 8J i SZ maja zapisane wykluczajace si¢ przeznaczenia i np. na terenach SJ nie bedzie
mozliwosci dopuszczenia SZ i odwrotnie.

Dotychczas na terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej byla mozliwosé dopuszczenia zabudowy
zagrodowej - w tej chwili to bedzie wykluczone i wlasciciele terenéw, musza si¢ zdecydowaé jaka chca mieé

funkcje wyznaczong w planie ogéinym.

Na tym protokd} zakoiiczono.
Lista obecnogci stanowi zalgeznik do protokotu.
Protokél zawiera 3 ponumerowane strony.

Pawlowice, dnia 08-01-2026

PRACOWNIA URBANISTYCZNA

W RYBNIKU SP.
44:200 RYDNIKy UL, WDD: Liv?éuzo
! %&
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PROTOKOL
ze spotkania otwartego zorganizowanego w czasie konsultacji spolecznych
dotyczacych projektu planu ogdinego gminy Pawlowice

W ramach prowadzonych konsultacji spolecznych na podstawie art. 8i ust. 7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu 12 stycznia 2026 r. w budynku Ochotniczej StraZy Pozamnej
w Golasowicach przy ul. Kraszewskiego 2 o godzinie 17.00 zorganizowane zostalo spotkanie wraz z prezentacjg
wyzej wymienionego projektu aktu planowania przestrzennego.

Pan Tyberiusz Zawadzki — Kierownik Referatu Gospodarki Przestrzennej, Geodezji i Mienia Urzgdu Gminy
w Pawtlowicach

Przywital zebranych na drugim otwartym spotkaniu w ramach konsultacji spolecznych projektu planu ogélnego
i poinformowal, 2e spotkanie bgdzie nagrywane do celow sporzadzenia protokolu z dyskusji.

Nastepnie poinformowal, ze w zwiazku z wprowadzeniem reformy planowania przestrzennego zostat wprowadzony
zupelnie nowy dokument planistyczny, jakim jest plan ogdiny gminy, kiéry ma zastapi¢ obowigzujgce studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Nastgpnie poprosit Panig Mirellg Ruczka o przygotowang na to spotkanie prezentacje.

Pani Mirella Ruczka - Gléwny projektant planu ogélnego

Przywitata zebranych i poinformowala, Ze na poczatku spotkania zostang oméwione najistotniejsze przepisy uslawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi, ktére w istotny sposdb
ksztaltuja zagospodarowanie gminy i sposéb rozpatrzenia wnioskéw zlozonych do projektu planu ogdlnego,
a nastgpnie przedstawila procedurg sporzgdzania tego dokumentu.

Glos w dyskusji zabrali:

Pan|

Zwrocil sig z pytaniem jaka rolg petni zalaczone uzasadnienie planu ogéinego.

Pani Mirella Ruczka - Giéwny projektant planu ogdlnego

Odpowiedziata, ze uzasadnienie do integralna czeé¢ planu ogéinego, ale nie bedzie uchwalane. Jest to rozwiniecie
planu ogélnego, ktéry skiada sig z uchwaly i danych przestrzennych. Natomiast uzasadnienie stanowi wyjasnienie
jak zostal sporzadzony plan ogélny i skiada si¢ zczesci opisowej i graficznej w formie kilku rysunkow
obrazujacych stan ismiejacy zagospodarowania, uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe, ograniczenia
i zagrozenia dla zabudowy, prognozowany wplyw eksploatacji wegla kamiennego na powierzchnig terenu w okresie
koncesyjnym, analizg chlonnosci terenéw umozliwiajgcych lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej w ramach terenow
wyznaczonych w planach miejscowych, analize chionnosci terenéw niezabudowanych w ramach wyznaczonych
stref planistycznych SW, SJ i SZ umozliwiajacych lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i rysunek wynikowy
o nazwie plan og6lny - rysunek zbijorczy z uwarunkowaniami.

Pan'

Zwrécil sig z pytaniem na jakiej podstawie ustalane sa warunki geotechniczne (osuwiska aktywne, nieaktywne) i od
kogo te dane si¢ pozyskuje.

Pani Mirella Ruczka - Gléwny projektant planu ogélnego

. Poinformowala, ze te informacje sa pozyskiwane od organu geologicznego.

Pan Tyberiusz Zawadzki - Kierownik Referatu Gospodarki Przestrzennej, Geodezji i Mienia Urzedu Gminy
w Pawlowicach

Dodat, Ze starosta prowadzi rejestr terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz tych, na ktérych one
wystepuja.

Pani

Zapytala o mozliwo$¢ przekwalifikowania gruntéw roinych na tereny pod zabudowe.

Pani Mirella Ruczka - Giéwny projektant planu ogéinego

Odpowiedziala, ze ustawodawca przygotowat narzedzie do sporzadzania planéw og6lnych tzw. wtyczke¢ APP do
wyznaczania obszaréw uzupeinienia zabudowy, jednaczesnie wskazujac w przepisach jakie budynki mo2emy
uwzgledniaé przy wyznaczaniu takiego obszaru.

sir. |
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Pani .
Poinformowala, 2e zlozyla w urzgdzie gminy wniosek do planu ogélnego o zintegrowany plan inwestycyjny.
Pani Mirella Ruczka - Gléwny projektant planu ogélnego

Wyjasénita, 2¢ w procedurze planu ogélnego mozna skiadaé na poczatku opracowania wnioski, a na etapie
konsultacji spotecznych uwagi do projektu planu ogélnego.

Pan !

Zwrocil sie z pytaniem czy dzialke przy ul. Grunwaldzkiej mozna polgezyé z dwoma innymi i zmienié na teren pod
zabudowe. Dodal, Ze dzialka znajduje si¢ przy drodze (prawdopodobnie publicznej) na gruntach klasy II1.

Pani Mirella Ruczka - Gléwny projektant planu ogdlnego

Odpowiedziala, ze nalezy zlozyé uwage w tej sprawie i dodata, Zze w celu wiaczenia dzialki do obszaru uzupehnienia
zabudowy (OUZ) dzialka musi byé w sasiedztwie drogi publicznej. O tym, czy droga jest publiczna, decyduja
wiasciwe organy samorzadu poprzez wydanie stosownej uchwaly.

Pan Tyberiusz Zawadzki — Kierownik Referatu Gospodarki Przestrzennej, Geodezji i Mienia Urzgdu Gminy
w Pawlowicach

Dodal, ze kwestie ustalania drég publicznych reguluja przepisy ustawy o drogach publicznych.

Pani .

Zwrocila sig z pytaniem, czy jezeli droga widnieje tylko na mapach - to zloZzenie uwagi bedzie bezprzedmiotowe.
Pani Mirella Ruczka - Gléwny projektant planu ogdlnego

Zaproponowala zlozenie uwagi, a kwestia czy droga jest publiczng zostanie zbadana podczas rozpatrywania uwagi.

Pan Tyberiusz Zawadzki — Kierownik Referatu Gospodarki Przestrzennej, Geodezji i Mienia Urzgdu Gminy
w Pawlowicach

Zachecal zebranych do zadawania pyta¢ i stwierdzil, ze na spotkaniu w Warszowicach pytai bylo wigcej.
Pani Mirella Ruczka - Gléwny projektant planu ogélnego

Poinformowala, Ze w planie ogélnym wyznaczono 2 obszary elekirowni slonecznych: w Golasowicach w okolicy
drogi wojewddzkiej i w Krzyzowicach naprzeciw haldy i dodala, Ze to wskazanie bgdzie przeniesione do zapiséw
przysziego planu miejscowego.

Pan Tyberiusz Zawadzki — Kierownik Referatu Gospodarki Przestrzennej, Geodezji i Mienia Urzedu Gminy
w Pawlowicach

Poprosil o podanie terminéw dyzuréw projektanta.
Pani Mirella Ruczka - Giéwny projektant planu ogdlnego

Przekazala informacje o dyzurach oraz poinformowala, Ze te informacje zostaly podane w ogloszeniu
i obwieszczeniu o rozpoczeciu konsultacji spolecznych, ktdre zostaly zamieszczone na stronie BIP i na tablicach

ogloszen.

Na tym prolokél zakoriczono.
Lista obecnosci stanowi zalgcznik do protokolu.
Protokél zawiera 2 ponumerowane strony.

Pawlowice, dnia 12-01-2026
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RAPORT Z DYZURU PROJEKTANTA
Podczas konsultacji spolecznych do planu ogéinego gminy Pawlowice

Data: 13.01.2026 r.
Miejsce: Urzad Gminy Pawlowice, ul. Zjednoczenia 60

Projektant: mgr inZ. arch. Mirella Ruczka

1. Wprowadzenie

W dniu 13.01.2026 r. odby! si¢ dyzur projektanta podczas trwajacych konsultacji spolecznych dotyczacych projektu
planu ogélnego gminy Pawlowice. W trakcie dyzuru projektanta mieszkaricy mieli mozliwos¢ zadawania pytar oraz
zglaszania uwag do przedstawionych zalozen planistycznych. Jednym z gléwnych tematéw poruszonych podczas
spotkania bylo zagadnienie braku nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng.

2. Gléwne zagadnicenia poruszone podczas konsultacji

Mieszkaricy, ktorzy przybyli na dyzur projektanta wyrazili protest w sprawie braku wyznaczonych nowych terenéw
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i w zwigzku z tym nieuwzglednienia ich wnioskdw.

W odpowiedzi na zglaszane pytania przedstawiono naslepujace uzasadnienie:

Zgodnie z wyliczonym zapotrzebowaniem na nowa zabudowe oraz wykazang chlonnoscig terenéw wyznaczonych
w planach miejscowych stwierdzono, Ze obecny uklad przestrzenny gminy oraz istniejgce rezerwy terenowe sz
wyslarczajace do pokrycia prognozowanego zapotrzebowania na nowe inweslycje mieszkaniowe. W gminie znajduje
si¢ wiele niewykorzystanych dzialek budowlanych, kiore moga zosta¢ zagospodarowane przed wyznaczeniem
nowych obszaréw pod zabudowe.

Nastepnie wyjasniono, ze zasady wyznaczania obszardw uzupelnienia zabudowy ynikajg bezposrednio z przepiséw
ustawowych i rozporzgdzen i podczas sporzadzania planu ogéinego projektanci moga opierac sie wylacznie na dwéch
oficjalnych bazach danych: Ewidencji Gruntéw i Budynkéw i Bazie Danych Obiekiow Topograficznych. Z tego
powodu zostaly wprowadzone do projektu planu ogdinego korekty, gdyz poczatkowo do wyznaczania obszaréw
uzupelnienia zabudowy uwzgledniano wszystkie istniejgce obiekty. Poinformowala, Zze organ nadzoru uchylil
dotychczas kilka uchwalonych plandw ogdinych, wlasnic z powodu pozostawienia w nich budynkéw oznaczonych
kodami KST 102, 104 i 108, ktére zgodnie z interpretacja przepisow musza byé obligatoryjnie wylaczone
z analizowanej zabudowy. Ponadto dokumenty planistyczne na poziomie wojewodztwa oraz krajowe strategie
rozwoju rekomenduja ograniczenie rozlewania si¢ zabudowy na obszary rolnicze i lesne.

W odpowiedzi na pytania mieszkaficéw podkreslono réwniez, ze plan ogdlny moze byé aktualizowany w przyszlosci.
jesli wystapia istotne zmiany w uwarunkowaniach demograficznych lub gospodarczych, kiére uzasadnig wyznaczenie
nowych terenéw pod zabudowe.

3. Podsumowanie i wnioski

Dyzur projektanta podczas konsultacji spoleczamych pozwolil na wyjasnienie mieszkaicom przyczyn braku nowych
terenéw pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng. Kluczowe argumenty to ochrona gruntéw rolnych, optymalne
wykorzystanie juz istniejacych terenéw budowlanych oraz dbalos¢ o zrownowazony rozwdj przestrzenny gminy.

W odpowiedzi na pytania mieszkaficow podkre$lono réwniez, ze plan ogélny gminy moze by¢ aktualizowany
w przyszloici, jesli wystgpia istotne zmiany w uwarunkowaniach demograficznych lub gospodarczych, ktdre
uzasadnig wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe.

Lista obecnosci stanowi.zatacznik do protokotu.
Protokét zawiera 1 ponumerowang strone.

Pawlowice, dnia 13-01-2026
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RAPORT Z DYZURU PROJEKTANTA

Podeczas konsultacji spolecznych do planu ogélnego gminy Pawlowice

Data: 28.01.2026 r.
Miejsce: Urzad Gminy Pawlowice, ul. Zjednoczenia 60
Projektant: mgr inZ arch. Mirella Ruczka

1. Wprowadzenie

W dniu 28.01.2026 r. odby! sie dyzur projektanta podczas trwajacych konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
planu ogélnego gminy Pawlowice, W trakcie dyzuru projektanta mieszkaricy mieli mozliwo$¢ zadawania pytan oraz
zgtaszania uwag do przedstawionych zatozeii planistycznych. Jednym z giéwnych tematéw poruszonych podczas
spotkania byto zagadnienie braku nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna.

2. Gléwne zagadnienia poruszone podczas konsultacji

Mieszkaricy uczestniczacy w dyzurze projektanta zglaszali sprzeciw wobec braku wyznaczenia nowych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wynikajacego z tego nieuwzglednienia ich wnioskéw. W odpowiedzi
wyjasniono, Ze na podstawie przeprowadzonych analiz zapotrzebowania na nowg zabudowg oraz obliczonej
chtonnosci terenéw juz objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, iz istniejgce
rezerwy terenowe sq wystarczajgce do pokrycia prognozowanych potrzeb mieszkaniowych. Podkreslono, ze w gminie
mnajduje si¢ wiele niezagospodarowanych dzialek budowlanych, ktére powinny zostaé wykorzystane w pierwszej
kolejnosci. Wskazano réwniez, ze plan ogélny moze byé aktualizowany w przyszlodci, jezeli nastapig istotne zmiany
uwarunkowar demograficznych lub gospodarczych.

W trakcie dyzuru poruszono takze kwestie dotyczace mozliwoéci zagospodarowania terenéw w strefach rolniczych
SR i SZ, w tym lokalizacji zabudowy zagrodowej oraz prowadzenia dzialalnosci rolniczej. Wyjasniono, ze plan
ogdlny okresla jedynie ramy funkcjonalne, natomiast szc2egélowe przeznaczenie terenow oraz warunki zabudowy
bedg ustalane na etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Projektant wskazat jednoczesnie, ze
strefa SZ, w przypadku rozpatrywania jej pod katem mozliwoci realizacji zabudowy, powinna znajdowacé sie
w granicach obszaru uzupeinienia zabudowy (OUZ), ktérego wyznaczenie jest $cisle okreslone przepisami
rozporzgdzenia i wymaga szczegélowej analizy uwarunkowari przestrzennych.

Mieszkaricy pytali réwniez o mozliwos¢ dalszego prowadzenia dziatalnosci §lusarskiej jako ustug rzemiosta w strefie
SI zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wyjaéniono, ze dopuszczalne s tam nieucigzliwe ushugi towarzyszace
funkcji mieszkaniowej, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego.

Ponadto poruszono kwesti¢ realizacji zabudowy rekreacji indywidualnej w strefie SN zieleni i rekreacji. Wskazano,
ze zasadnicza funkcjg tej strefy jest zielen i rekreacja, natomiast ewentualna mozliwo$é lokalizacji zabudowy bedzie
zalezna od szczeg6towych ustaleit miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Podsumowanie i wnioski

Dyzur projektanta podczas konsultacji spotecznych pozwolit na wyjasnienie mieszkaricom przyczyn braku nowych
terenéw pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng. Kluczowe argumenty to ochrona gruntéw rolnych, omymalne
wykorzystanie juz istnigjgcych terenéw budowlanych oraz dbaloS¢ o zréwnowazony rozwéj przestrzenny gminy.

W odpowiedzi na pytania mieszkaficéw podkre§lono réwniez, ze plan ogélny gminy moze byé aktualizowany
w przyszlosci, jesli wystgpig istotne zmiany w uwarunkowaniach demograficznych lub gospodarczych, ktére
uzasadnia wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe.

Lista obecnosci stanowi zalacznik do protokolu.
Protok6t zawiera | ponumerowang strone.

Pawlowice, dnia 28-01-2026

PRACOWNIA URBANISTYCZNA
RYBNIKU SP.Z 0.0.
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