UCHWALANR............. 25
RADY GMINY PAWEOWICE

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru potozonego
przy ul. Prusa 5 w Golasowicach

Na podstawie art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. . Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.)

RADA GMINY PAWLOWICE
stwierdza,

2e projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru polozonego przy ul. Prusa 5
w Golasowicach nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice”, przyjetego Uchwalg Nr 1X/72/2015 Rady Gminy
Pawtowice z dnia 23 czerwca 2015y,

i uchwala

zintegrowany plan inwestycyjny dia obszaru potozonego przy ul. Prusa 5 w Golasowicach, zwany dalej
planem.

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§1
1. Tresé niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogéine;
2) Rozdziat 2: Przeznaczenie terendw, zasady ksztaitowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenéw, zasady ochrony | ksztaltowania ftadu przestrzennego oraz
ksztaltowania krajobrazu;

3) Rozdziat 3: Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji oraz
ustalenia dotyczgce minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania;

4) Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastrukiury
techniczne;j;

5) Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

6) Rozdziat 6: Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

7) Rozdziat 7: Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem; .

8) Rozdziat 8: Stawki procentowe, na podstawie kidrych ustala sie jednorazowg oplate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

9} Rozdziat 9: Przepisy koficowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2
pkt. 4, 5, 9, 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

§2
1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwatly, stanowigeym jej integralng cz¢3¢ jest zalgeznik nr 1
- rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajacy wyrys ze
»atudium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice” z
oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikiem tekstowym do niniejszej uchwaty jest zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwago do projektu planu.




! i . . ) I~ .

3. Zatacznikiem tekstowym do niniejszej uchwaty jest zatgcznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy

Pawlowice o sposobie realizacji zapisanych w planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
'kiore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

4, Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3
1. Plan obejmuje obszar w granicach okre$lonych na rysunku planu o powierzchni ok. 0,43 ha
2. Celem Planu jest zapewnienie warunkéw formalnych dla realizacii:
1) Inwestycji gtéwnej w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2) inwestycji uzupetniajgcej w postaci budowy, zmiany sposobu uzytkowania lub przebudowy sieci
uzbrojenia terenu w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 17 maja 1989 - Prawo geodezyjne i
kariograficzne (. Dz. U. z 2024r. poz. 1151 z p6zn. zm.) okreslonych w definicji inwestygji
uzupeliajgcej zawarte] w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pozn. zim.)

§4

1. Na rysunku planu wystepuja nastgpujace oznaczenia graficzne, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru planu;

2) linia rozgraniczajgca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol i nazwa kiasy przeznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania: 1NN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne). .

2. Na rysunku planu wystepujg oznaczenia graficzne obowigzujgce na podstawie przepisow
odrebnych: caty obszar planu zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego zloza wegla
kamiennego WK 17160 Bzie - Debina 2

3. Na rysunku planu wystepujg oznaczenia graficzne, nie stanowigce ustalert planu: granice dziatek
ewidencyjnych. '

§5
1. Pojecia uzyte w planie oznaczajg:

1) obszar planu - teren w granicach objgtych planu, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren - obszar planu wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
symbolem przeznaczenia i numerem wyrézniajgcym go sposrod innych terenéw, o ile z ustalen
plahu nie wynika inaczej;

3) przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozuriec ,klasg przeznaczenia terenu” w rozumieniu
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju | Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2021 r. poz. 2404), ktdra zostata ustalona w planie jako jedyna lub przewazajgca na danym
terenie, wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi;

4) przeznaczenie uzupelniajgce - nalezy przez to rozumieé ,klase przeznaczenia terenu’

. (wyznaczong zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktora uzupetnia przeznaczenie w sposob ustalony
w planie.

5) zabudowa ~ obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespdt budynkow, o
przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi
mozliwose uzytkowania budynkéw zgodnie z ich przeznaczeniem, w tym drogami
wewnetrznymi, dojazdami, garazami, budynkami gospodarczymi, parkingami, zielenig
urzgdzona, o ile z ustalen: planu nie wynika inaczej;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca
maksymalny zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza hieprzekraczalng linig
zabudowy, o ile z ustalen szczegdtowych planu miejscowego nie wynika inaczej:

« obiektéw liniowych, urzadzen budowlanych, obiektéw mate] architektury, miejsc
postojowych, schodéw zewngtrznych, pochyini,

¢ gzymsow, zadaszeri nad wejsciami, okapow, balkonéw, tarasow, wykuszy wysunietych
na odlegtosé¢ - maks. 1,5 m; '
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7) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu - infrastrukiura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu, o ktdrej mowa w Ustawie z dnia 7 maja 2010
r. 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz.-U. z 2025 r. poz. 311 z pdzn.
zm.),

8) dach plaski - dach, o kgcie nachylenia pofaci dachowych nieprzekraczajgcym 12°.

2. Pozostate okreélenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ Zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrgbnych -

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania
terendw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§6
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; 0znaczonego symbolem 1MN, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
2) przeznaczenie uzupehniajgce: zabudowa zagrodowa na potrzeby istniejgcego gospodarstwa
rolnego;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) maksymalny udziat powierzchni Zzabudowy - 30%;
9) nadziemna intensywnosé zabudowy - min. 0,02, maks. 0,7,
8) minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej - 40%:
7) maksymalna wysokosé zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych oraz budowl - 10,5 m;
b} budynkow innych niz wymienione w lit. a oraz wiat woinostojgcych - 9,0 m;
8) geometria dachow:
a) plaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe, czterospadowe o kgcie nachylenia nie
wigkszym niz 45°;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - nie mniejsza niz 600m2
10) dia budynkow istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w
dniu wejécia planu w zycie, ktore nie speiniajg ktdregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1
8 - dopuszczenie termomodemizacii lub przebudowy,
11) dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 8, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt 1

Rozdziat 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz ustalenia dotyczace
minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania

§7
. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych i projektowanych drég, w tym z
ulicy Prusa w Golasowicach, zlokalizowanych poza obszarem planu.

- Nie wyznacza sig miejsc Zjazdow z drogi publicznej.

- Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddw przy zachowaniu
minimalnego wskaznika - 2 miejsca na budynek mieszkalny jednorodzinny;

. Ustala sig sposoby realizacji miejsc, o ktbérych mowa w ust. 3, w formie parkingéw terenowych,

podziemnych, wbudowanych w budynki lub w garazach z zastrzezeniem ustalen zawartych w
Rozdziale 2.




) Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

. §8 .
Ustala sig nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu, w tym obiektow
liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektow budowlanych uzbrojenia
terenu oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie bezprzewodowej fgcznosci publicznej dopuszczenie infrastruktury telekomunikacyjnej
0 nieznacznym oddziatywaniu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i
przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom - dopuszczenie dostaw wody 2z sieci
wodociggowej;

5) w zakresie odprowadzenia Sciekéw komunalnych - dopuszczenie odprowadzenia do istniejgcej
oczyszczalni Sciekéw poprzez sie¢ kanalizacii:

6) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych - dopuszczenie zagospodarowania

catosci wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek budowlanych;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - dopuszczenie dostaw z:

a) indywidualnych Zrédet ciepta,

b} odnawialnych zrédet energii,

¢} sieci elektroenergetycznej,

d) sieci gazowsj;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng - dopuszczenie dostawy z urzadzen i sieci
elekiroenergetycznych, w tym:

a) z linii kablowych;

b} z odnawialnych Zradet energii;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszczenie dostaw z sieci gazowej;

10} w zakresie telekomunikacji - dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej,
poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzednia 1996 r. o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2025 ., poz. 733) oraz uchwatami
Rady Gminy Pawlowice regulujacymi przyjety w gminie system gospodarki odpadami
komunalnymi,

b) nakaz postepowania z odpadami zgodnie z ustawa z 14 grudnia 2012 1. o odpadach (t.j. Dz.
U. z2023 r., poz. 1587 z pdzn. zm.).

Rozdziat 5.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§9
W obszarze planu ustala sig nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen: planu w zakresie:

a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zasad ksztattowania zabudowy i wskazZnikdw
zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury techniczne] w zakresie: odprowadzania Sciekow,
odprowadzenia wdd opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w cieplo oraz gospodarki
odpadami, o ktérych mowa w Rozdziale 4;

2) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w
srodowisku (t.J. Dz. U. z 2014 r. poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony érodowiska (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 54 z péZn. zm.) na terenie
oznaczonym symbolami TMN - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.




Rozdziat 6. : \
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podiegajacych ochronie,
ustafonych na podstawie odrgbnych przepisow

§10

Caly obszar objety planem Zlokalizowany jest w granicach udokun’ientowanego ztoza wegla
kamiennego WK 17160 Bzie - Debina 2.

Rozdziat 7.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§ 11
1. Nie okresla sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleri i podziatu nieruchomosai.

2. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych wwyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) kgt potoZzenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 902 z tolerancjg 15%:
2) szerokosé frontdw dziatek - min. 18 n,
3) powierzchnia dziatek ~ min. 600 m2

3. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie
obowigzujg dia dziatek gruntu wydzielonych pod urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowa oplate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu

§12
Ustala sie wysokos$é stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowe; optaty planistycznej
Z tytutu wzrostu wartosei nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokogci 20%.

Rozdziat 9,
Przepisy konhcowe

§13
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéijtowi Gminy Pawlowice.

§ 14

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Sigskiego.




