Projekt

z dnia 13 sierpnia 2015 .
Zatwierdzony przez .........ccceceeeeeneene

UCHWALA NR ....ueeeeeeeneene
RADY GMINY PAWLOWICE
zdnia ..........oooel 2015 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialki nr
1625/77 polozonej w Warszowicach w gminie Pawlowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U.z2013r, poz. 594ze zm.) oraz art.20 ust. ]l ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.) na wniosek Wojta
Gminy

RADA GMINY PAWLOWICE
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr 1625/77 potozonej
w Warszowicach w gminie Pawlowice, nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice”, przyjetego uchwala nr XXVII/314/2009 Rady Gminy
Pawlowice z dnia 24 listopada 2009 r. ze zm.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialki nr 1625/77 polozonej
w Warszowicach w gminie Pawlowice

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ § 1. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowiacy integralng graficzng czg¢$¢ niniejszej uchwaty w skali
1:1000;

2) zatacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.

2. W zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi
ustaleniami planu w zakresie:

1) granic obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) ustalonego symbolem rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.
3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia elementy informacyjne planu.
4. Obszar objety planem na podstawie przepisow odrebnych znajduje si¢ w granicach:
1) granice ztoza wegla kamiennego ,,Warszowice-Pawlowice Pin.”;

2) granice Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 345 Zbiornik Rybnik.



5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujagce poszczegodlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi 0znaczaja:

1) oznaczenia literowe na poczatku symbolu — potozenie terenu w obrebie jednostki strukturalnej sotectwa

Warszowice;

2) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu — kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajagcymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia terenu w ramach obszaru objetego
planem;

3) oznaczenia literowe — rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu.

6. Niniejsza uchwata obejmujaca obszar o powierzchni okoto 1,3 ha w zakresie granic obszaru objetego
planem jest zgodna zuchwatag Nr1V/25/2015 Rady Gminy Pawlowice zdnia 27 stycznia 2015r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
dziatki nr 1625/77 potozonej w Warszowicach w gminie Pawlowice.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
20°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;

3) drodze pieszo-jezdnej — nalezy przez to rozumiec teren stluzacy komunikacji drogowej przeznaczony dla
poruszania si¢ pieszych i pojazdéow bez wyodrebnionych przestrzennie jezdni i chodnikows;

4) elewacji frontowej obiektu — nalezy przez to rozumie¢ te czg$¢ obiektu, ktdra zwrocona jest w kierunku ulicy
lub dojs$cia do obiektu, z ktoérego widok tego obiektu jest najbardziej eksponowany;

5) gabarycie obiektu — nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryly obiektu, ktore
W niniejszym planie, poza wysoko$cig i forma dachu, wyrazane sg poprzez maksymalng powierzchnie
zabudowy i maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej;

6) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ ciggla lini¢ na rysunku planu rozdzielajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstuga
komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawac poza te
linie nie wiecej niz 1,0 m;
8) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
uzytkowania terenéw w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi;

11) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetniajacy sposob
uzytkowania terenéw dopuszczany w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

12) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow istniejacych i nowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie, w ramach dziatki
budowlane;j;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow budowlanych w obrgbie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony jako wskaznik
%;



14) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

15) wysokos¢ budowli — nalezy przez to rozumie¢ odlegto§¢ pomiedzy najnizej potozonym punktem terenu na
obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

16) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:1000;
17) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Pawlowice.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczen terenow opisane nastgpujacymi symbolami:

1) ITW — teren infrastruktury technicznej - wodociagi;

2) ZL. — teren zieleni;

3) WS — teren wod powierzchniowych srdédladowych;

4) KDX - teren drogi pieszo-jezdne;.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nakazuje si¢ konieczno$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW,

b) grodzenia nieruchomosci przy ciekach wodnych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od gornej
krawedzi skarpy brzegowe;j,

c) stosowania prefabrykowanych przgset betonowych ogrodzen, za wyjatkiem prefabrykowanych
elementoéw betonowych stanowigcych czes$¢ przesta ogrodzenia;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych wylacznie na w formie
szyldow.

§ 5. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja formy ochrony przyrody podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz prowadzenia
gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja zabytki stanowigce dziedzictwo kulturowe lub dobra
kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony.

§ 7. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ terendw przestrzeni publicznych.
§ 8. 1. Nie okreséla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

2. Okresla si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do scalania i podziatu
nieruchomosci na podstawie przepisow o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalne powierzchnie dziatek - 100 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek — 10,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°+110°.
§ 9. 1. W zakresie systemu komunikacji kotowej ustala sie:

1) podstawowa obstuge komunikacyjng obszaru iobiektow budowlanych poprzez drogi publiczne
przylegajace do obszaru objetego planem od strony pdinocnej i wschodniej;

2) szeroko$¢ terenu drogi pieszo-jezdnej o symbolu A1IKDX w liniach rozgraniczajacych, w granicach
obszaru objetego planem zgodnie z rysunkiem planu — 4,0—-15,0 m;



3) mozliwo$¢ lokalizacji miejsc parkingowych i dojazdow w ramach terenu o symbolu ATITW.
2. Z zastrzezeniem ust. 3 ustala si¢ wskaznik shuzacy do wyliczania minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych
wynoszacy | miejsce na 2 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 4 miejsca;

3. W ramach powierzchni parkingéw wyliczonych zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w ust. 2 konieczno$¢
zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde 4 miejsca parkingowe.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o $rednicach odpowiadajacych potrzebom;

2) w terenach zabudowanych sieci infrastruktury technicznej w pierwszej kolejnosci nalezy prowadzic¢
w liniach rozgraniczajacych drogi, poza jezdniami, natomiast w przypadku braku takiej mozliwosci,
dopuszcza sig¢ ich lokalizacje w terenach innych;

3) poza terenami zabudowanymi sieci infrastruktury technicznej winny by¢ usytuowane poza pasem
drogowym, inne przebiegi dopuszcza si¢ jedynie ze wzglgdow technologicznych;

4)przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji zistniejacg infrastrukturg
techniczng, a w przypadku wystapienia kolizji, nalezy istniejaca sie¢ przenie$s¢ zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

5) w przypadkach planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej nalezy zachowac strefy techniczne od pozostatych elementéw uzbrojenia,
budynkow, budowli ielementdw zagospodarowania, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu oraz
przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza sie:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, atakze przebudowe
i rozbudowg istniejgcych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,

b) zmiang przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej
sieci oraz nie pogarsza warunkow obstugi,

¢) realizacj¢ inwestycji infrastruktury technicznej, ktoére wynikajg z zapisow planu lub przepiséw
odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:

1) wiaczenie stacji uzdatniania wody zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem A1ITW poprzez
projektowana magistralg do gminnej sieci wodociggowej;

2) pelne pokrycie zapotrzebowania z zewngtrznej sieci wodociggowej;

3) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, w tym wyposazenia
sieci w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi;
3. W zakresie odprowadzania $ciekow:
1) nakazuje si¢ odprowadzenie S$ciekéw bytowych ipodczyszczonych $ciekow komunalnych do

parametroéw $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogoélnosptawnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow bytowych ipodczyszczonych S$ciekéw komunalnych do
parametrow Sciekow bytowych z czesci socjalnej stacji uzdatniania wody do przydomowej oczyszczalni
lub gromadzenie $ciekow w szczelnym osadniku zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi
z okresowym oproznianiem;

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do szczelnego, otwartego lub zamknigtego
systemu kanalizacji deszczowej lub do kanalizacji ogdlnosplawnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) utrzymuje si¢ przebiegi istniejacych kolektorow deszczowych;

5) dopuszcza sie:



a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie wlasnym inwestora pod warunkiem
braku mozliwosci odprowadzenia wod do kanalizacji deszczowe;,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji ogdlnosptawnej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala sig:

1) usuwanie odpadow, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

2) wyposazenie terenow drog w urzadzenia do gromadzenia odpadow, dostosowane do technologii ich
wywozu,

3) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zapewnieniem dojazdu
do ich obstugi;

. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalne, indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny;
. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ dostawe ciepta:

1) z sieci cieptowniczej;

2) z indywidualnych, w tym niekonwencjonalnych, proekologicznych zrodet energii cieplne;.
. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zasilanie zsieci elektroenergetycznej niskiego napigcia pozyskiwanej zsieci $redniego
napiecia poprzez stacje transformatorowe;

2) na terenie o symbolu A1ITW dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy obiektéw, urzadzen i sieci zwigzanych
z uzyskiwaniem energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW ze zrodel odnawialnych, w tym z instalacji
fotowoltaicznej z wylgczeniem energii wiatru.

. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, jako
inwestycji celu publicznego na obszarze obj¢tym planem.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ujawnia si¢ ztoze wegla kamiennego ,, Warszowice-Pawlowice-Pin.” oraz
Gloéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 345 Zbiornik Rybnik.

2. Na obszarze objg¢tym planem nie wystepuja:

1) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig i tereny zalewowe;

3) obszary i tereny gornicze.

§ 12. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
W obszarze objetym planem.

§ 13. Dla terenow objetych planem ustala si¢ 30% stawke sluzaca naliczaniu optaty jednorazowej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenéw

§ 14. Wyznacza si¢ teren o symbolu A1ITW, dla ktoérego ustala sig:

1) przeznaczanie podstawowe — obiekty, urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej — wodociagi;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) budynki, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) dojazdy i place do nawracania samochodow,



c¢) miejsca parkingowe,
d) zielen urzadzona i izolacyjna;
3) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen niezwigzanych z infrastrukturg techniczna;
4) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachu — mozliwo$¢ stosowanie dachéw spadzistych lub plaskich,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,
e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki — 12,0 m,
- budowle — 15,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej —28,0 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektow — 700,0 m?.
§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu A1Zk,, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny zieleni;
2) uzupehiajace:
a) zielen niska nieurzadzona i urzadzona,
b) cieki wodne.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie naturalnego uksztattowania terenu oraz uwzglednienia przepisow dotyczacych
zagospodarowania terenéw sgsiadujacych z terenami kolejowymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych;
3) dopuszcza si¢:
a) mozliwos¢ realizacji $ciezek spacerowych,
b) mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu A1WS, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — wody
powierzchniowe $rodladowe.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie naturalnego sptywu wod powierzchniowych;
2) zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektow budowlanych,
b) grodzenia terenu,

3) dopuszcza si¢ modernizacj¢ nawierzchni koryta cieku z zastosowaniem materialdow kamiennych lub
betonowych.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren o symblu A1KDX, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren drogi pieszo-jezdnej,

2) uzupelniajace:



a) zielen urzadzona,
b) $ciezki rowerowe,
¢) sieci infrastruktury technicznej.

2.Dla terenéw wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich budynkow oraz nosnikow
reklamowych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i publikacji na stronie
internetowej Urzedu Gminy Pawtowice.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pawlowice.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.





