Projekt

z dnia 8§ sierpnia 2024 r.
Zatwierdzony przez .........cccecceeenne.

UCHWAELA NR ....covvuveeerruneee
RADY GMINY PAWLOWICE
zdnia .....ccooeeunnnenn. 2024 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci solectwa Pawlowice
w gminie Pawlowice, obejmujgcego fragment obszaru pomiedzy ul. Spacerowa a ul. Wyzwolenia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U.z2024r., poz.609 ze zm.) oraz art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz U.z2024r., poz.1130), w zwiazku
zart. 67 ust. 3 pkt 1, pkt2ipkt4ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwata
Nr XLI1X/494/2023 Rady Gminy Pawlowice zdnia 20 czerwca 2023 r. wsprawie  przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czg$ci solectwa Pawlowice
w gminie Pawlowice, obejmujgcego fragment obszaru pomi¢dzy ul. Spacerowg a ul. Wyzwolenia

Rada Gminy Pawlowice

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice”, przyjetego uchwalg Nr
XXVII/314/2009 Rady Gminy Pawlowice zdnia 24 listopada 2009 r. oraz zmienionego uchwata Nr
IX/72/2015 Rady Gminy Pawtowice z dnia 23 czerwca 2015 1.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennlelglshgvl‘;:lil:).’ dla terenu czesci sotectwa Pawlowice w gminie
Pawlowice, obejmujacego fragment obszaru pomiedzy ul. Spacerowg a ul. Wyzwolenia
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zataczniki Nr 1 o nazwie ,,Cze$¢ graficzna planu” stanowiacy czg$¢ graficzng planu w skali 1:1000;
2) zalgcznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu’;

3) zatacznik Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygniccia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych”;

4) zalacznik Nr 4 o nazwie ,Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym” ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone.

2. W zataczniku Nr 1 okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami klasy przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Caly obszar objety planem pokazany w czgsci graficznej planu znajduje si¢ w granicach:

1) ztoza wegla kamiennego ,,Pniowek” (ID Midas 312);
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2) terenu gorniczego ,,Krzyzowice III” (ID Midas 140395);
3) obszaru gorniczego ,,Krzyzowice 111 (ID Midas 140394).
4. Pozostate oznaczenia w cz¢$ci graficznej planu stanowia elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane w czgsci graficznej planu oznaczenia literowe opisujace tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczaja nazwe klasy przeznaczenia terenu.

6. Niniejsza uchwata obejmuje obszar o powierzchni 0,76 ha w zakresie granic obszaru objetego planem
ijest zgodna z zatgcznikiem graficznym do uchwaty Nr XL1X/494/2023 Rady Gminy Pawlowice z dnia
20 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu czesci solectwa Pawlowice w gminie Pawlowice, obejmujacego fragment
obszaru pomi¢dzy ul. Spacerowg a ul. Wyzwolenia.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla lini¢ w czgéci graficznej planu rozdzielajaca tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng
i obstugg komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawaé poza t¢
linie nie wiecej niz 1,0 m;
3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

§ 3. W planie nie zawarto wymienionych w pkt1- pkt8 ustalen okres§lonych w art. 15 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz nie ma potrzeby ich ustalenia, zuwagi na
wystepujace na obszarze opracowania planu uwarunkowania:

1) zasady ksztattowania krajobrazu;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

3) ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) ustalen dotyczacych minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz gabarytéw obiektow;

5) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych 1ikrajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) ustalen dotyczacych szczegélnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Ustalenia planu w czgsci tekstowej zawieraja nastepujace przepisy:

1) przepisy ogoélne — § 1 - § 4;

2) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow — § 5;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — § 6;

4) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu — § 7 - § 9;

5) ustalenia dotyczace sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow — § 10;
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7) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej — § 111 § 12;

8) ustalenia dotyczace stawek procentowych stuzacych do okreslenia optat — § 13;
9) ustalenia koncowe — § 141 § 15.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow
§ 5. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenéw:
1) KDZ — teren drogi zbiorczej;
2) KDD — teren drogi dojazdowej;

3) RN-WS-N - teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub teren wod powierzchniowych srodladowych lub
niesklasyfikowany - sztucznych zbiornikéw wodnych.

2. Klasy taczone przeznaczenia terendw wymienione w ust. 1 moga by¢ realizowane tacznie lub zamiennie.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ zakaz likwidacji
urzadzen i rowow melioracyjnych z dopuszczeniem ich remontu, przebudowy i rozbudowy.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 7. Wyznacza sig teren o symbolu KDZ, dla ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren drogi zbiorczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach opracowania planu — 0,75 m - 1,0 m.
§ 8. Wyznacza si¢ teren o symbolu KDD, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach opracowania planu — 2,0 m - 6,0 m.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren osymbolu RN-WS-N, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie — teren rolnictwa
z zakazem zabudowy lub teren wdod powierzchniowych srodladowych lub niesklasyfikowany - sztucznych
zbiornikow wodnych.

2.Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania — dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) sztucznych zbiornikow retencyjnych oraz urzadzen zwigzanych z tymi zbiornikami;
2) budynkow i urzadzen przepompowani wod wraz ze zbiornikami wyréwnawczymi;
3) urzadzen wodnych, w szczegdlnosci:
a) urzadzen lub budowli pigtrzacych, przeciwpowodziowych i regulacyjnych, a takze kanatow i rowow,

b) sztucznych zbiornikoéw usytuowanych na wodach ptynacych oraz obiektow zwigzanych z tymi
zbiornikami,

¢) wylotow stuzacych do wprowadzania wody do wod, do ziemi lub do urzadzen wodnych;
4) sieci uzbrojenia terenu.

3.Dla terenu wymienionego wust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) geometria dachéw — dowolna;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,5,

b) minimalna — 0,001;
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3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80 %;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 3 lit. b—4,5 m.

Ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow

§ 10. 1. Caly obszar obj¢ty planem znajduje si¢ w granicach:
1) ztoza wegla kamiennego ,,Pniowek” (ID Midas 312);
2) terenu gorniczego ,,Krzyzowice I1I” (ID Midas 140395);
3) obszaru gorniczego ,,Krzyzowice III” (ID Midas 140394).

2. Dla obszaréw i terendéw wymienionych w ust. 1 pkt 1, pkt 2 i pkt 3 ustala si¢ zagospodarowanie terendw
zgodnie zustaleniami planu, uwzgledniajac przepisy odrebne dotyczace Prawa geologicznego
i gorniczego.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. System komunikacji na obszarze objetym planem tworzony jest poprzez uklad komunikacji drogowej
publiczne;j.

2. Dla uktadu komunikacji drogowej tworzonego przez drogi publiczne o symbolach KDZ i KDD ustala si¢
mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy istniejacych drog do parametréw klas ustalonych w planie, oraz
budowe nowych drég z zastosowaniem parametrow klasy drogi ustalonej w planie.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie drog dla pieszych i rowerdw na terenach o symbolach KDZ i KDD.

4. Uktad komunikacji drogowej na obszarze objetym planem powigzany jest z ukladem zewnetrznym
poprzez drogi o symbolach KDZ i KDD.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o $rednicach odpowiadajacych potrzebom;

2) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej stuzacych zabezpieczeniu
przeciwpowodziowemu, retencji i odprowadzeniu wody, atakze przebudowe sieci przebiegajacej
przez teren planu:

- gazociagu $redniopreznego DN40,
- kanalizacji sanitarnej DN200,
- linii elektroenergetycznych napowietrznych i podziemnych niskiego i §redniego napigcia,

b) lokalizacj¢ budowli zwigzanych z infrastrukturg elektroenergetyczng o maksymalnej wysokosci 50,0
m.

2. W zakresie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédet ustala sig:

1)z zastrzezeniem pkt2 dopuszcza si¢ lokalizacje niezamontowanych na budynkach urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii:

a) do 150 kW na gruntach rolnych klasy IV,

b) do 1000 kW na gruntach innych niz wymienione w pkt 1 lit. a i pkt 2 lit. a;
2) zakazuje si¢ lokalizacji niezamontowanych na budynkach instalacji:

a) odnawialnych Zrodet energii na gruntach rolnych klasy I-11I,

b) wytwarzajacych energie z wiatru przekraczajacych moc mikroinstalacji,
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c) wytwarzajacych energi¢ z biomasy.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stuzacych do okres$lenia oplat

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowag stanowigca podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Ustalenia koncowe
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pawtowice.

§ 15. Uchwata  wchodzi wzycie po wuplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
UrzedowymWojewoddztwa Slaskiego.
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Uzasadnienie

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,76 ha iprocedowany jest na podstawie uchwaty
Nr XL.IX/494/2023 Rady Gminy Pawlowice zdnia 20 czerwca 2023 r. wsprawie  przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czes$ci solectwa Pawlowice
w gminie Pawlowice, obejmujacego fragment obszaru pomig¢dzy ul. Spacerowg a ul. Wyzwolenia.

Projekt planu po wejsciu w zycie powodowal bedzie utrate mocy we fragmencie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci solectw Pawlowice i1 Warszowice, przyjetego uchwalg Nr
VII/88/2011 Rady Gminy Pawlowice z dnia 21 czerwca 2011 r. W/w plan dla obszaru objetego planem ustala
jako przeznaczenie podstawowe tereny tak i pastwisk (symbol 11RZ), tereny drog dojazdowych (symbol 1KD
i 2KD) oraz tereny wod powierzchniowych (symbol 29WS).

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest umozliwienie na dzialce nr
1364/50 bedacej wilasnoscig JSW S.A. KWK ,,Pniowek” budowy zbiornika przeciwpowodziowego wraz
z przepompownia, w celu umozliwienia mechanicznego przerzutu wod lub innych rozwigzan technicznych
w przypadku powstania utrudnien w grawitacyjnym odplywie wod.

Teren o symbolu RN-WS-N zlokalizowany jest na gruntach rolnych klasy III, natomiast z uwagi na fakt, ze
zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych ile$nych, gruntami rolnymi sg m.in.
grunty pod urzadzeniami: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, nie wystgpiono
do Ministra Rolnictwa i Rozowju Wsi z wnioskiem o zgode na zmiang przeznacenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze.

W zwiazku z powyzszym, w projekcie planu nie ustalono szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym.

Projekt planu sporzadzony zostat zgodnie =z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice (uchwala Nr XXVII/314/2009 Rady Gminy Pawlowice
z dnia 24 listopada 2009 r. zmienionym uchwata Nr 1X/72/2015 Rady Gminy Pawlowice z dnia 23 czerwca
2015 r.).

Projekt planu jest zgodny =z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wyniku ktérej Rada Gminy Pawlowice w uchwale Nr XLI1/419/2022
z dnia 29 listopada 2022 r. stwierdzita konieczno$¢ sporzadzenia nowego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz potrzebe rozpoczgcia prac nad aktualizacjg miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem aktualnego stanu prawnego oraz aktualnych potrzeb
przestrzennego rozwoju gminy.

W  projekcie planu nie wprowadzono zapisow  dotyczacych niektérych ustalen  okreslonych
w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz w przypadku niniejszego
planu nie wystepuje potrzeba ich ustalenia lub nie wystgpuja w obszarze objetym planem, a w szczegdlnosci:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

3) ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

4) ustalen dotyczacych minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz gabarytéw obiektow;

5) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych ikrajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) ustalen dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

W sporzadzeniu projektu planu uwzglednione zostaty wymogi zapisane w art. 1 pkt 2 - 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczego6lnosci:
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1) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci i potrzeby interesu publicznego;
2) zapewniono udziat spoteczenstwa i zachowano jawnos¢ i przejrzystos$¢ procedur planistycznych poprzez:

a) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu i zorganizowanie w trakcie tego wylozenia dyskusji
publicznej,

b) zebranie i rozpatrzenie uwag do projektu,

¢) publikacje na stronie internetowej Urzedu Gminy oraz poprzez ogloszenia i obwieszczenia dotyczace
poszczegblnych etapéw procedowania projektu,

d) w projekcie planu wazony zostal interes publiczny i interes prywatny przy zaprojektowanych zmianach
zagospodarowania terendw objetych projektem planu.

Projekt planu wytozony zostatl do publicznego wgladu w dniach od 27 sierpnia 2024 r. do 24 wrze$nia 2024.
Uwagi do projektu kierowane do Wojta Gminy przyjmowane byty do dnia 9 pazdziernika 2024.

Wptyneto....../Nie wplynela zadna uwaga.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU CZESCI SOLECTWA PAWLOWICE W GMINIE
PAWLOWICE, OBEJMUJACEGO FRAGMENT OBSZARU POMIEDZY
UL. SPACEROWA A UL. WYZWOLENIA

CZESC GRAFICZNA PLANU

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR
RADY GMINY PAWLOWICE Z DNIA
SKALA 1:1000

“lom 50 m 100 m
L 1 1 1 1

USTALENIA PLANU
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TEREN DROGI ZBIORCZEJ

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ

TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY LUB WOD
POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH LUB NIESKLASYFIKOWANY
- SZTUCZNYCH ZBIORNIKOW WODNYCH

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OB/EKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W GRANICACH:
- ZLOZA WEGLA KAMIENNEGO ,PNIOWEK” (ID MIDAS 312);

- TERENU GORNICZEGO ,KRZYZOWICE III" (ID MIDAS 140395);

- OBSZARU GORNICZEGO ,KRZYZOWICE III" (ID MIDAS 140394).

OZNACZENIA INFORMACYJNE

B GRANICE DZIALEK

SPOSOB OPISU TERENOW NA RYSUNKU PLANU

GRANICE OPRACOWANIA NA TLE SUIKZP GMINY PAWLOWICE
- UCHWALA NR RADY GMINY PA| ZDNIA 23

SYMBOL KLASY PRZEZNACZENIA TERENU
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INFORMACJA O MAPAGH:
MAPY, NA KTORYCH SPORZADZONO CZESC GRAFICZNA PLANU POCHODZA
Z PAN U GEODEZYINEGO | KARTOGRAFICZNEG!

1 UZYSKANE ZOSTALY W STAROSTWIE POWIATOWYI W PSZCZYNIE

| - CZESC GRAFICZNA PLANU ZOSTALA SPORZADZONA W UKLADZIE

| WSPBLRZEDNYCH 2000 (EPSG.2177)
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