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UCHWALA NR.........ceeeuunee
RADY GMINY PAWLOWICE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci sotectwa
Warszowice w gminie Pawlowice — etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j.Dz. U. 22021 r. poz.1372) oraz art.3 ust. 1, art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz. U.z 2021 r. poz. 741 zpbézn. zm.), w zwiazku
zuchwatag Nr VII/56/2019 Rady Gminy Pawlowice z dnia 23 kwietnia 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci sotectwa Warszowice
w gminie Pawlowice

Rada Gminy Pawlowice stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu cze$ci solectwa Warszowice w gminie Pawlowice - etap II nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice przyjetego uchwalg Nr
XXVI1/314/2009 Rady Gminy Pawlowice z dnia 24 listopada 2009r. wraz ze zmiana wprowadzona
uchwala nr IX/72/2015 Rady Gminy Pawlowice z dnia 23 czerwca 2015 r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu cze$ci solectwa Warszowice w gminie
Pawlowice - etap 11

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci sotectwa Warszowice
w gminie Pawlowice - etap Il zwany dalej ,,planem”, sktadajg si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty
wraz z nastgpujacymi zatacznikami:

1) Zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy czes$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 —Rozstrzygnigcie Rady Gminy Pawlowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Pawlowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne o obiekcie.

2. Plan obejmuje cze$¢ obszaru, okreslonego w zataczniku nr 1 do uchwaly Nr VII/56/2019 Rady Gminy
Pawlowice zdnia 23 kwietnia 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu czg¢sci sotectwa Warszowice w gminie Pawlowice, o powierzchni
okoto 744 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem,;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terendow o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice stref 50m, 150m, 500m od cmentarza ograniczajacych mozliwo$ci zagospodarowania;
5) budynki objete ochrong w planie;
6) budowle objete ochrong w planie;
7) nawierzchnia brukowana objgta ochrong w planie;
8) zalozenia cmentarne objete ochrong w planie;
9) strefa obserwacji archeologicznej;
10) miejsca pamigci objete ochrong w planie;
11) obiekty matej architektury objete ochrong w planie:
a) figura
b) kapliczka,
c) krzyz,
d) grota,
¢) brama cmentarna;
12) symbole identyfikujace przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej:
- MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j i produkcyjno-ustugowe;j:
- U — teren zabudowy ustugowej,
- UO — teren zabudowy ustug oswiaty,
- UKk - teren zabudowy ustug kultu religijnego,
- UKS — teren zabudowy ustugowe;j i obstugi komunikacji,
- PU — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;j,
¢) tereny uzytkowane rolniczo:
- RM - teren zabudowy zagrodowej,
- R —teren rolniczy;
d) tereny zieleni i wod:
- ZC — teren cmentarza,
- ZI — teren zieleni izolacyjnej,
- ZX. — teren zieleni tggowe;,
- ZL — teren lasu,
- WS — teren wod powierzchniowych srédladowych;
e) tereny infrastruktury techniczne;j:
- E — teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki,
- W — teren infrastruktury technicznej wodociggow,
- K — teren infrastruktury technicznej kanalizacji,
- T — teren infrastruktury technicznej telekomunikacji,
f) tereny komunikacji:

- KDGP - teren drogi publicznej klasy ,,gtéwna ruchu przyspieszonego”,
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- KDZ — teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”,

- KDL - teren drogi publicznej klasy ,,lokalna”,

- KDD — teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”,
- KD/KK - teren przejazdu kolejowo-drogowego,
- KDW - teren drogi wewngtrznej,

- KDX - teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego,
- KK — teren infrastruktury kolejowe;j,

- KP — teren miejsc do parkowania.

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne elementdw obowigzujacych na podstawie przepisow
odrebnych:

1) granica administracyjna gminy;

2) tereny zamknigte;

3) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 345 ,,Rybnik”™;

4) granica ztoza wegla kamiennego ,,Pniowek” ID312;

5) granica ztoza wegla kamiennego ,,Warszowice-Pawlowice Pin.”, ID389,;
6) granica ztoza wegla kamiennego ,,Zory-Warszowice”, ID15668;

7) granica obszaru gorniczego ,,Krzyzowice I11”’;

8) granica terenu gorniczego ,,Krzyzowice I11”;

9) osuwiska;

10) stanowiska archeologiczne wraz z numerami;

11) krzyze kamienne wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa $laskiego;
12) pomnik przyrody - dab szyputkowy (Quercus robur).

3. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne elementdéw informacyjnych, nie bedacych ustaleniami
planu:

1) napowietrzne linie elektroenergetyczne WN 110kV;
2) napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 20kV;
3) kablowe linie elektroenergetyczne SN 20kV;
4) wodociag magistralny GPW DN 1000;
5) stacje transformatorowe SN/nN;
6) istniejace ujecia wody — studnie;
7) strefa ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych;
8) granice 1 numery dziatek ewidencyjnych.
§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
200;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktéorej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne inadziemne lub
naziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace zaopatrzeniu w wode, ciepto, energi¢ elektryczna,
paliwa gazowe i telekomunikacji, odprowadzaniu wod deszczowych oraz odprowadzaniu $ciekowi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw przy zatozeniu, ze zewnetrzna krawedz $ciany budynku nie moze wykraczaé poza zewngtrzne
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oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem wykuszy, pilastrow, balkondéw, okapow, zadaszen nad wejsciami
do budynkoéw ryzalitow i gankéw na maksymalng odlegtosé — 1,5 m;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty granicami planu;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu, o ktérym mowa w §3
pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedno przeznaczenie lub zbidr przeznaczen, okreslonych
dla danego terenu w ustaleniach szczegotowych;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy sposob
zagospodarowania dziatki budowlanej, stanowigcy co najmniej 51% jej powierzchni w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym —nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposéb zagospodarowania
dziatki budowlanej, ktory uzupetia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i stanowi nie wigcej niz 49%
jej powierzchni w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
i oznaczong symbolem cyfrowo—literowym lub literowym stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu
o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem: sumy
powierzchni terenéw zajetych przez budynki, wyznaczonych przez rzuty pionowe zewngetrznych krawedzi
budynkow do powierzchni terenu dziatki budowlanej, wyrazony w %;

12) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa
w art. 15 ust.2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) wysokosci zabudowy:

a) wysokoS$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢, o ktorej mowa w §6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

b) wysokosci obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektow, o ktorych mowa
w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, w zakresie budowli i obiektow matej
architektury, mierzong od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej
potozonego punktu stanowigcego element tego obiektu;

14) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:
a) o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien wej$cia w zycie planu,

b) dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowg obowigzujaca na obszarze planu na
dzien wejscia w zycie planu,

¢) przyjeta zgtoszeniem budowy lub wykonywania rob6t budowlanych na dzien wejscia w zycie planu;
15) zabudowie ustugowej nalezy przez to rozumie¢ jeden lub kilka rodzajow ustug z okreslonych ponize;j:

a) administracyjno — biurowe — budynki lub ich czesci przeznaczone w szczegolnosci na ustugi biurowe,
projektowe, informatyczne, tlhumaczenia, ustugi zwigzane z obslugg rynku, reklamy, nieruchomosci,
organizacji  izarzadzania, obsluga prawng ikonsultingowa, oraz dziatalnos¢ w zakresie
przygotowywania programow radiowych 1itelewizyjnych, przyjmowania przesytek, archiwizacji,
dziatalno$ci wydawniczej,

b) handlu detalicznego — budynki lub ich czgSci przeznaczone na ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 2000m?, za wyjatkiem sprzedazy paliw oraz maszyn ipojazdéw
mechanicznych, w tym samochodow osobowych,

¢) konsumpcyjne — budynki lub ich cze¢sci przeznaczone w szczegdlnosci na ustugi gastronomii, finansow,
ubezpieczen, bankowosci, rozrywki, drobnych ushug irzemiosta zwlaszcza: fryzjerstwa, kosmetyki,
dietetyki, krawiectwa, rzemiosla artystycznego, ustug szklarskich oraz ushug: szewskich, optycznych,
fotograficznych, typu serwis sprzetu np. ogrodniczego, z wyjatkiem sprzedazy paliw oraz maszyn
i pojazdow mechanicznych, w tym samochodow osobowych,
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d) oswiaty — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czg$ci, atakze obiekty przeznaczone
w szczegodlnosci na ustugi:

- o$wiaty w tym: zlobki, przedszkola, wraz z obiektami sportowymi i rekreacyjnymi,

- edukacji wtym: szkoly podstawowe, S$rednie, zawodowe, wraz zobiektami sportowymi
1 rekreacyjnymi,

- szkolnictwa wyzszego, nauki, wraz z obiektami sportowymi i rekreacyjnymi,

e) spoleczne — budynki lub ich czg$ci przeznaczone w szczegoélnos$ci na ustugi kultury, w tym teatry,
muzea, opieki spotecznej 1isocjalnej, ubezpieczen spotecznych, wustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, administracji publicznej, porzadku publicznego, stuzb ratowniczych, wiadzy,
wymiaru  sprawiedliwosci,  siedziby  stowarzyszen iorganizacji oraz przedstawicielstwa
dyplomatycznego, wystaw i galerii,

f) turystyczne — budynki lub ich czg¢éci przeznaczone na hotele (w tym: hotele typu apartamentowego),
motele, pensjonaty, pokoje goscinne oraz obstuge ruchu turystycznego,

g) sportu irekreacji — budynki lub ich czesci, atakze obiekty zwigzane z dziatalnoScig sportowa
i rekreacyjng stuzaca poprawie kondycji fizycznej, w tym terenowe urzadzenia takie jak: boiska, korty,
bieznie,

h) samochodowe — budynki lub ich cze$ci przeznaczone na dzialalno$¢ z zakresu obstugi inaprawy
pojazdéw mechanicznych, jak rowniez sprzedaz maszyn 1ipojazdow mechanicznych, w tym
samochodow osobowych wraz z zapleczem serwisowym,

i) zdrowia — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, a takze obiekty zwigzane z dzialalno$cia
opieki zdrowotnej, w tym szpitale, przychodnie, gabinety lekarskie;

16) zabudowie uslugowej kultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkow
wykorzystywany na cele kultu religijnego, w tym kos$cioty, kaplice, klasztory, domy modlitwy wraz
z obiektami towarzyszacymi, takimi jak: plebanie, budynki gospodarcze, budynki administracyjno—
biurowe, budowle sakralne;

17) ustugach zwiazanych z funkcjonowaniem cmentarza — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci
przeznaczone w szczeg6lnosci na ustugi biurowe, administracyjne, ubezpieczen, drobne ustugi i rzemiosto
zwlaszcza: rzemiosto artystyczne, zaktady kamieniarskie, zaktady szklarskie, kowalstwo artystyczne;

18) zabudowie ustug handlu hurtowego — budynki lub ich cze$ci przeznaczone na sprzedaz towarow
sprzedawcom detalicznym, uzytkownikom przemystowym, handlowym, korporacjom, instytucjom, lub
innym hurtownikom, agentom i pos$rednikom prowadzacym dziatalno$¢ handlowa, polegajaca na zakupie
i nastepnie odsprzedazy;

19) urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ terenowe urzadzenia takie jak: sitownia
plenerowa, urzadzone miejsca do odpoczynku, place gier, place zabaw, boiska, wodne place zabaw,
minigolf stuzace uprawianiu sportu i rekreacji oraz infrastruktura sanitarna.

20) zieleni ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym niskiej,
nieprzekraczajacej wysokosci 40 cm, (trawy, krzewy plozace, kwiaty), sredniej (krzewiastej o wysokosci
powyzej 40 cm; zywoptoty) i wysokiej (o docelowej wysoko$ci nie mniejszej niz 8 m), oddzielajace
funkcjonalnie, optycznie i akustycznie tereny ucigzliwe od terenow wymagajacych ochrony przed
ucigzliwo$ciami.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala si¢ nastgpujace ogodlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) rozwoj funkcji ushugowych, w tym uksztattowanie wielofunkcyjnego zespotu zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej w centrum solectwa;

2) ochrona przed zainwestowaniem zieleni tegowej w dolinie rzeki Pszczynki;

2. W zakresie szczegdtowych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
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1) zakaz:
a) lokalizacji ustug handlu o powierzchni uzytkowej powyzej 2000m?,

b) stosowania na elewacjach materiatbw wykonczeniowych, takich jak: listwy plastikowe, blacha
trapezowa i falista za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem PU i UKS,

¢) lokalizacji stacji paliw za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem UKS;
2) nakaz:
a) ochrony istniejacych obiektoéw zabytkowych, zgodnie z ustaleniami §6,

b) realizacji miejsc do parkowania dla samochodéw zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi zawartymi
w §10 ust. 21 3.

3. Na obszarze obje¢tym planem, dla istniejacej zabudowy ustala si¢ mozliwos¢:

1) prowadzenia robdt budowlanych w obrebie budynkéw lub czesci budynkéw wykraczajacych poza ustalone
w planie linie zabudowy, zmozliwoscig przekroczenia w ramach termomodernizacji ich obrysu
wysunigtego w planie przed linie zabudowy;

2) prowadzenia robot budowlanych w obrebie budynkéw lub cze$ci budynkéw o geometrii dachu innej niz
ustalona w planie, z mozliwoscig jej zachowania;

3) prowadzenia robot budowlanych o parametrach 1iwskaznikach ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu niezgodnych zustalonymi w planie, w sposob dodatkowo odbiegajacy
o maksymalnie:

a) 2,5% — w wypadku wysokosci,

b) 5% — wwypadku pozostalych parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu z wyjatkiem miejsc do parkowania;

4) prowadzenia przebudowy dla istniejgcej zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone w planie.
§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwigku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku na terenach:

1) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MNU, RM - jak dla teren6w mieszkaniowo — ustugowych;

3) UO —jak dla terenéw zabudowy zwigzanej z stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
2. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:

1) zakaz:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, za wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, tacznosci publicznej,
- poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania z16z kopalin,

- garazy, parkingdw samochodowych lub zespotow parkingdw wraz z towarzyszacg im infrastruktura
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,

- linii kolejowych,
- budowli przeciwpowodziowych,
- zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

- zabudowy przemyslowej, w tym zabudowy systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowej, wraz
z towarzyszacg jej infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 1 ha,

- hoteli wraz z towarzyszacg im infrastruktura,
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- stacji paliw,

- zabudowy ustugowej, w szczegolnosci szpitali, placowek edukacyjnych, kin, teatrow, obiektow
sportowych, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

b) lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci ryzyka
wystgpienia powaznych awarii przemystowych,

c) zagospodarowania iuzytkowania terenow w sposob stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci dla
sasiednich nieruchomos$ci, w szczegdlnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen
powodujacych ponadnormatywng emisje substancji i energii,

d) lokalizacji sktadowisk odpadow.

2) nakaz wprowadzenia zieleni ochronnej na terenie oznaczonym symbolem 2PU w pasie o szerokosci 10 m
od strony terenow zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem 25MNU,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie lokalizowania ekranéw akustycznych i innych budowli stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci
hatasowych na terenach oznaczonych symbolem 1PU i 2PU.

3. W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz:

1) ochrony terendéw oznaczonych symbolami od 1Zk do 34ZY. przed zainwestowaniem, z zastrzezeniem
ustalen szczegotowych dla poszczegolnych terenow;

2) zachowania zieleni w dolinie potoku Osiny oraz rzeki Pszczynki oznaczonej na rysunku planu symbolami
od 18Z%. do 327X z dopuszczeniem zagospodarowania okreslonego w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegdlnych terendow;

3) nie naruszania geometrii i stabilno$ci skarp dolin w przypadku posadowienia i realizacji obiektow
budowlanych wymienionych w ustaleniach szczegdtowych.

4. W zakresie ochrony Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 345 ,,Rybnik” ustala sie:

1) zakaz odprowadzania $ciekoOw do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki
wodno — Sciekowej, ktore moglyby powodowac dostawanie si¢ nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

2) nakaz magazynowania odpadow w sposob zabezpieczajacy je przed infiltracja wod opadowych.

5. W granicach planu uwzglednia si¢ pomnik przyrody podlegajacy ochronie, wskazany graficznie na
rysunku planu dab szyputkowy (Quercus robur), rosnacy przy ul. Stawowej, na terenie oznaczonym symbolem
18Zk%..

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
1. W obszarze objetym planem znajduja si¢:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1ZC krzyz kamienny wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa
slaskiego pod numerem B/316/72;

2) na terenie oznaczonym symbolem KDZ krzyz kamienny wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa
$laskiego pod numerem B/317/72.

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, o ktorych mowa
w ust. | wymagaja postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami.

3. Obejmuje si¢ ochrona w planie nastepujace budynki zabytkowe:

1) dom parafialny parafii ewangelicko-augsburskiej przy ul. Borynskiej 1 oznaczony na rysunku planu
numerem 1;

2) budynek kosciota ewangelicko-augsburskiego przy ul. Borynskiej 1 oznaczony na rysunku planu numerem
2;

3) budynek mieszkalny przy ul. Borynskiej 3 oznaczony na rysunku planu numerem 3;

4) budynek mieszkalny przy ul. Borynskiej 4 oznaczony na rysunku planu numerem 4;
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5) budynki gospodarcze i budynek mieszkalny przy ul. Borynskiej 8 oznaczone na rysunku planu numerem 5;
6) budynek mieszkalny przy ul. Borynskiej 10 oznaczony na rysunku planu numerem 6;
7) budynek mieszkalny przy ul. Borynskiej 38 oznaczony na rysunku planu numerem 7;

8) budynek kosciota parafialnego parafii rzymsko-katolickiej pw. $w. Mikotaja przy ul. Pszczynskiej 3,
oznaczony na rysunku planu numerem 8;

9) budynek szkoty przy ul. Pszczynskiej 2 oznaczony na rysunku planu numerem 9;

10) budynek plebanii parafii rzymsko-katolickiej pw. $w. Mikotaja przy ul. Pszczynskiej 3 oznaczony na
rysunku planu numerem 10;

11) budynek dworca kolejowego przy ul. Pszczynskiej 4 oznaczony na rysunku planu numerem 11.

12) zesp6t zabudowy obejmujacy budynek mieszkalny oraz budynek gospodarczy przy ul. Krotkiej
4 oznaczony na rysunku planu numerem 12;

4. Dla budynkow, o ktérych mowa w ust.3 ustala si¢:
1) nakaz:
a) ochrony budynkow z zachowaniem ich cech stylowych obejmujacych:
- bryte obiektu,
- spadki dachu,
- pokrycie dachu,
- detal architektoniczny,

- historyczng stolarke okienng z mozliwoscia jej wymiany na nowa o tym samym ksztatcie i uktadzie
podziatéow okiennych,

- wystrdj architektoniczny elewacji w tym ksztalt i rozmieszczenie otwordéw okiennych;

b) stosowania przy remontach materialdéw tradycyjnych, w szczegodlnosci: cegla, kamien, drewno,
dachoéwka ceramiczna;

2) zakaz:
a) termomodernizacji prowadzacej do zniszczenia i zatarcia detali,
b) nadbudowy budynkow,
¢) malowania farbami kryjacymi kamiennych detali, cokotow,

d) stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blach, oktadzin
z plytek gresowych;

3) dopuszczenie:
a) zadaszenia wejs¢, dos§wietlanie poddaszy oknami potaciowymi,
b) rozbudowy wylacznie w gtab dzialki przy zachowaniu cech stylowych,
¢) zmiany sposobu uzytkowania i przystosowanie do nowych funkcji z zastrzezeniem ustalen pkt 1.
5. Obejmuje si¢ ochrong w planie nastepujace budowle zabytkowe:
1) wiadukt kolejowy nad ul. Pszczynskg oznaczony na rysunku planu numerem 1;
2) wiadukt i most kolejowy nad rzeka Pszczynka oznaczony na rysunku planu numerem 2;
6. Dla budowli, o ktérych mowa w ust.5 ustala sie:
1) nakaz ochrony formy architektonicznej i cech stylistycznych, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢: przebudowe, rozbudowg.

7. Nakazuje si¢ zachowanie historycznego charakteru nawierzchni brukowanej przed dworcem kolejowym
(istniejacych pasow kamiennego bruku ikraweznikdéw), wskazanej na rysunku planu z dopuszczeniami
w przypadku remontu lub przebudowy przelozenia nawierzchni, wymiany technicznie zuzytych elementow
i korekty obrysu, z zachowaniem pierwotnej tradycyjnej formy tych elementow.
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8. Obejmuje si¢ ochrona w planie nastepujace zabytkowe zatozenia cmentarne:

1) cmentarz katolicki przy skrzyzowaniu ul. Cieszynskiej iul. Pszczynskiej oznaczony na rysunku planu
numerem 1;

2) cmentarz ewangelicki przy ul. Cieszynskiej i ul. Borynskiej oznaczony na rysunku planu numerem 2;
9. Dla zalozen cmentarnych wymienionych w ust. 8 ustala si¢:

1) nakaz zachowania istniejacego uktadu kwater i alejek;

2) zachowanie i konserwacja zabytkowych elementow.
10. Obejmuje si¢ ochrong w planie nastgpujgce miejsca pamigci:

1) Pomnik ku czci zohierzy 19 Putku Piechoty Armii Krajowej poleglych w latach II wojny potozony na
terenie oznaczonym symbolem 1ZC i oznaczony na rysunku planu numerem 1;

2) Grob zbiorowy wojenny: Franciszka Kumora, Franciszka Wawry, Sylwestra Zieleznika, uczestnikow 111
Powstania Slaskiego poleglych 28 maja 1921 roku potozony na terenie oznaczonym symbolem 1ZC,
oznaczony na rysunku planu numerem 2;

3) Grob wojenny kaprala Jana Rumiana, Zolnierza wrze$nia poleglego w obronie ojczyzny - pom.nagr,
potozony na terenie oznaczonym symbolem 1ZC, oznaczony na rysunku planu numerem 3.

4) Zbiorowa mogita wojenna st. sierz. Dymitra Szczepkina i szer. Aleksandra Try$cienia polegtych podczas
rozminowania terenu gminy w pazdzierniku 1945 roku potozona na terenie oznaczonym symbolem 1ZC,
oznaczona na rysunku planu numerem 4.

11. Dla miejsc pamigci, o ktorych mowa w ust. 10 ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony: lokalizacji,
formy, gabarytow, cech stylowych, zieleni towarzyszacej;

12. Obejmuje si¢ ochrong w planie nastepujace zabytkowe obiekty matej architektury:
1) figury:
a) figura przy ul. Stawowej oznaczona na rysunku planu numerem 1,

b) figura Chrystusa przy budynku probostwa przy ul. Pszczynskiej 3 oznaczona na rysunku planu numerem
2

c) figura Maryi przy budynku probostwa przy ul. Pszczynskiej oznaczona na rysunku planu numerem 3,

2

d) figura Chrystusa przy kosciele katolickim przy ul. Pszczynskiej oznaczona na rysunku planu numerem 4;
2) kapliczki:

a) kapliczka przy ul. Nepomucena, oznaczona na rysunku planu numerem 1,

b) kapliczka stupowa przy ul. Cieszynskiej oznaczona na rysunku planu numerem 2,

c) kapliczka kubaturowa przy ul. Cieszynskiej, oznaczona na rysunku planu numerem 3,

d) kapliczka kubaturowa przy ul. Szybowej oznaczona na rysunku planu numerem 4,

e) kapliczka ceglana przy ul. Borynskiej 48 oznaczona na rysunku planu numerem 5;
3) krzyze:

a) krzyz cmentarny zlat 20tych XX wieku na cmentarzu ewangelickim, oznaczony na rysunku planu
numerem 1,

b) kamienny krzyz przy ul. Cieszynskiej., oznaczony na rysunku planu numerem 2,

c) kamienny krzyz przy skrzyzowaniu ul. Cieszynskiej iul. Szybowej oznaczony na rysunku planu
numerem 3,

d) krzyz przy kosciele oznaczony na rysunku planu numerem 4
e) krzyz przy ul. Stawowej oznaczony na rysunku planu numerem 5;
4) pozostate obiekty:

a) grota na cmentarzu katolickim,
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b) brama cmentarna na cmentarzu ewangelickim.
13. Dla obiektéw malej architektury, o ktorych mowa w ust. 12 ustala si¢:

1) nakaz zachowania iochrony: lokalizacji, formy, gabarytow, cech stylowych, zieleni towarzyszacej
obiektowi;

2) zakaz przestaniania obiektu reklamami i szyldami;
3) dopuszcza sie:
a) przeniesienie lub przesuniecie obiektow w przypadku kolizji z planowana inwestycja,
b) wymiany technicznie zuzytych elementow obiektu lub zniszczonych na skutek zdarzen losowych.

14. W obszarze planu znajduja si¢ nastgpujace zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne
oznaczone graficznie na rysunku planu, w obrebie ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami:

1) AZP 104 — 44/13;
2) AZP 104 — 44/14;
3) AZP 104 — 44/15;
4) AZP 104 — 44/16;
5) AZP 104 — 44/17;
6) AZP 103 —44/48;
7) AZP 103 — 44/49;
8) AZP 103 — 44/50;
9) AZP 103 — 44/51.
15. Ustala sig¢ strefe obserwacji archeologicznej zgodnie z rysunkiem planu.

16. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrgbie strefy, o ktorej mowa w ust. 15 wymagaja postgpowania
zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

§ 7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, w tym obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Obszar objety planem potozony jest w granicach:
1) zt6z wegla kamiennego:
a) ,,Pniowek”, ID 312,
b) ,,Warszowice-Pawtowice Pin”, ID 389,
¢) ,,Zory-Warszowice”, ID 15668,
2) obszaru gorniczego ,,Krzyzowice 1117,
3) terenu gorniczego ,,Krzyzowice 111"
2. W granicach zt6z, o ktoérych mowa w ust. 1 pkt 1 nakaz uwzglednienia ustalen §9 ust. 3.

3. Obszar objety planem polozony jest w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
345 ,,Rybnik”, zakres ochrony zgodnie z ustawg Prawo wodne, z uwzglednieniem ustalen §5 ust. 4.

4. W obszarze planu wystepuja tereny zamknigte ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu.
5. Wskazuje si¢ istniejgce ujecia wod podziemnych wraz ze strefami ochronny bezposredniej uje¢ wody.
6. W obszarze objetym planem wystepuja osuwiska wskazane na rysunku planu.
7. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 6 ustala sig¢:

1) zakaz wprowadzania wdd opadowych i §ciekow bezposrednio do gruntu;

2) nakaz:
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a) stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajgcych stabilno$¢ podioza
w szczegolnosci przy realizacji inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

b) takiego ksztaltowania powierzchni terenu, ktory nie spowoduje stagnacji wod opadowych;
¢) odprowadzania wod opadowych szczelnym systemem rowow;
d) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenig dobrze wigzaca grunt;

3) dopuszczenie przeksztatcenia terenu jedynie w sposob zachowujacy w maksymalnym stopniu naturalne
uksztattowanie oraz nie generujacy odtworzenia ruchéw osuwiskowych;

8. W granicach terenow i obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 oraz w ust. 6:
1) przy przebudowie istniejgcych i lokalizacji nowych obiektow budowlanych uwzglednia sie:
a) informacje o aktualnych warunkach geologiczno-goérniczych,
b) przepisy w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych;

2) uwzglednia si¢ prowadzenie eksploatacji zt6z zgodnie z warunkami okreslonymi w koncesjach na ich
wydobywanie.

§ 8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podzial nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU:
a) dla zabudowy szeregowej:
- minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 200 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 7 m;
b) dla zabudowy blizniacze;j:
- minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 350 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 12 m;
¢) dla zabudowy wolnostojacej:
- minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m;
2) na terenach oznaczonych symbolami U, PU:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1500 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;
3) na terenach oznaczonych symbolem UO, UKk, UKS:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek: 20 m;

4) uktad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, zktorego nastgpuje obstuga
komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20°;

5)dla pozostalych terendw nie wymienionych w pkt. od 1do 3 nieustala si¢ szczegdlowych zasad
i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 9. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1. Wskazuje si¢ na rysunku planu strefy od cmentarza ograniczajagce mozliwo$ci zagospodarowania,
w ktorych zakazuje sig:

1) w strefie o szerokosci 50 m realizacji:

a) nowej zabudowy mieszkaniowe;j,
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b) zaktadow produkujacych artykuty zywnos$ci oraz budynkow przechowujacych artykuty zywnosci,
¢) zaktadow zywienia zbiorowego;
2) w strefie o szerokosci 150 m:
a) realizacji studzien i innych uj¢¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
b) poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejacych ujeé;

3) w strefie o szerokosci 500m od granic cmentarzy budowy uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych
stuzacych, jako zrodto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych z ujec.

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terendw
potozonych w sasiedztwie:

1) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci,
zgodnie z warunkami technicznymi usytuowanie danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania
obiektow budowlanych w sasiedztwie danej sieci w zalezno$ci od jej rodzaju iparametrow zgodnie
z obowigzujacymi wymaganiami przepisoOw ustawy Prawo budowlane i przepisami wykonawczymi do tej
ustawy;

2) linii kolejowej zgodnie z przepisami ustawy o transporcie kolejowym;
3) drogi krajowej nr 81 zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;
4) wod powierzchniowych zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne.

3. W granicach z16z, o ktorych mowa w §7 ust. 1 pkt 1 dla eksploatacji gérniczej zt6z wegla kamiennego
nakazuje si¢ uwzglednienie szczegolnych wartosci przyrodniczych i kulturowych obszaru oraz wystgpujacych
zagrozen osuwania si¢ mas ziemnych oraz ustala sig¢, ze jej wpltyw nie moze:

1) stwarza¢ zagrozen dla zabudowy;

2) degradowac¢ warto$ci kulturowych krajobrazu;

3) degradowac wartosci przyrodniczych;

4) uniemozliwia¢ splywu grawitacyjnego wod wzdtuz ciekow wodnych;
5) prowadzi¢ do powstawania zalewisk bezodptywowych.

4. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wymienione
w ust. 3 nalezy uwzgledni¢ w procedurze wydawania koncesji zgodnie z przepisami dotyczacymi prawa
geologicznego i gorniczego.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji:

1) obstuga terenéw objetych planem z uktadu drog obejmujacego:
a) drogi publiczne klasy ,,zbiorcza” oznaczone symbolem KDZ,
b) drogi publiczne klasy ,,lokalna” oznaczone symbolem KDL,
¢) drogi publiczne klasy D ,,dojazdowa” oznaczone symbolem KDD,
d) drogi wewngtrzne — oznaczone symbolem KDW,
e) publiczne ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KDX.
2) warunki powigzan uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym poprzez:
a) droge krajowa DK nr 81, oznaczong symbolem KDGP,
b) droge powiatowa — ulica Borynska, klasy zbiorcza oznaczona symbolem 1KDZ,
¢) droge powiatowg — ulica Pszczynska, klasy zbiorcza oznaczona symbolem2KDZ;

3) obstuga terendéw przylegajacych do DK nr 81 zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;
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4) klasyfikacja iparametry drog publicznych okreslone sg w Rozdziale 3, indywidualnie, dla kazdego
z wyodrebnionych na rysunku planu terenow.

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — min. 2 miejsca na mieszkanie;
2) dla zabudowy ustugowej — min. 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych — min. 1 miejsce na 30 m? powierzchni
uzytkowej;

4) dla zabudowy produkcyjnej — min. 25 miejsc na 100 zatrudnionych;
5) dla funkcji magazynowych, sktadowych — min. 2 miejsca na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
6) dla zabudowy na terenach infrastruktury technicznej — min. 1 miejsce na czterech zatrudnionych;

7) dla terenu cmentarza: 0,3 miejsca na 1000 m? przy czym dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania
przy wykorzystaniu terenu parkingu KP.

3. W zakresie okreslonych w ust. 2 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce postojowe dla parkingow o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15;
2) 2 miejsca postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40;
3) 3 miejsca postojowe dla parkingéw o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych dla parkingdw o ogdlnej liczbie miejsc postojowych wynoszacej
wigcej niz 100.

4. Miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane w formie:
1) stanowisk postojowych;
2) parkingow;
3) garazy wolnostojacych lub wbudowanych,
4) parkingdw i garazy wielopoziomowych na terenach oznaczonych symbolem PU.
§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic,
z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

2) nakaz realizacji nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej wytacznie jako podziemnych;
3) dopuszczenie:

a) prowadzenia sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okre§lono w pkt 1 i pkt 2, jesli jest to technicznie
uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu,

b) utrzymania istniejacych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej zmozliwos$cia rozbudowy,
przebudowy, rozbiorki, wymiany oraz zmiany ich przebiegu w sposob nie ograniczajacy przeznaczenia
podstawowego terenow,

4) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) obstuga z gminnej sieci wodociggowe;j;

2) dopuszczenie mozliwosci rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych;

3) dopuszczenie indywidualnych zrodet zaopatrzenia w wodg (z zastrzezeniem §9 ust. 1),

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ dopuszczenie indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych.
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4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej;
2) dopuszczenie zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikow gazu.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o istniejacg i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczna;

2) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, dla
pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych oraz wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych i1iwdod  opadowych lub  roztopowych poprzez istniejacy
i rozbudowywany system kanalizacji gminnej;

2) dopuszczenie odprowadzenia sciekow zgodnie z zasadami okreslonymi W ustawie
0 utrzymaniu czysto$ci i porzagdku w gminach;

3) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu odprowadzania $ciekow;

4) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do rowow i kanatéw odprowadzajacych wody
opadowe i roztopowe oraz do ziemi.

7. W zakresie obslugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala sig:
1) dopuszcza si¢ obstuge z sieci telekomunikacyjnych;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego systemu obstugi telekomunikacyjne;.

8. W zakresic postepowania zodpadami ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach, przepisami ustawy prawo ochrony $rodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%, slownie: trzydziesci procent, dla wszystkich terendw objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 13. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 34MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki i lokale ushugowe obejmujace:

- ushugi administracyjno — biurowe,
- ustugi handlu detalicznego,

- ustugi konsumpcyjne,

- zdrowia,

b) dojazdy, dojscia,

c) infrastruktura techniczna,

d) zielen urzadzona.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% terenu dziatki budowlanej;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

1d: 8B479023-56CB-41E2-A165-0B4E44CBA1B7. Projekt Strona 14



a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,6;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 12 m,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 10 m;
6) ksztatt dachu: plaski lub wielospadowy o nachyleniu gtownych potaci do 45¢;
7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu, szarosci i czerni;

8) zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym.

§ 14. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMNU do 27MNU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) zabudowa uslugowa, obejmujaca ustugi:

- administracyjno — biurowe,
- handlu detalicznego,
- konsumpcyjne,
- oswiaty,
- spoteczne,
- turystyczne,
- sportu i rekreacji,
- zdrowia,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojazdy, dojscia,

b) infrastruktura techniczna,

¢) zielen urzadzona.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,6;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 10 m;
6) ksztalt dachu: ptaski lub wielospadowy o nachyleniu glownych potaci do 45°;
7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu, szarosci i czerni.
§ 15. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 10U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) miejsca do parkowania,

b) garaze,

¢) budynki gospodarcze

d) dojazdy, dojscia,

e) ciagi piesze, pieszo — rOWerowe, rowerowe,
f) infrastruktura techniczna,

g) zielen urzadzona.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,5;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 14,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztatt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug o$wiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia sportu i rekreacji,
b) miejsca do parkowania,
c) garaze,
d) dojazdy, dojscia,
e) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
f) infrastruktura techniczna,
g) zielen urzadzona.

2.Dla terenu, o ktéorym mowa wust.l ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15% terenu dziatki budowlane;j;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 3,0;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 20 m, z zastrzezeniem lit. b,
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b) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m,
6) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°.
§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UKk do 3UKKk ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa z zakresu ushug spolecznych,
b) miejsca do parkowania,
¢) dojazdy, dojscia,
d) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
e) infrastruktura techniczna,
f) zielen urzadzona.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust.l ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,25,
b) maksymalny: 1,5;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow na terenie 1UKk: do 10,5 m,
b) wysokos¢ budynku ko$ciota wraz z dominantg wiezy na terenie 2UKk: do 35 m,
¢) wysokos¢ budynku kosciota wraz z dominanta wiezy na terenie 3UKk: do 35 m,
d) wysoko$¢ pozostatych budynkow: nie wigcej niz 10,5 m,
e) wysokosc¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 10 m;
6) ksztalt dachu: dachy wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°.
§ 18. 1. Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UKS i 2UKS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa obejmujaca ustugi:
- konsumpcyjne,
- administracyjno — biurowe,
- handlu detalicznego,
- samochodowe,
b) stacje paliw,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojazdy, dojscia,
b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna.
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2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,25,
b) maksymalny: 0,8;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 14,5 m,
b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°.
§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU i 2PU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) zabudowa uslugowa, obejmujaca ustugi:
- administracyjno — biurowe,
- handlu detalicznego,
- konsumpcyjne,
- turystyczne,
- handlu hurtowego,
- samochodowe,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania,
b) budynki gospodarcze
¢) dojazdy, dojscia,
d) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
e) infrastruktura techniczna,
f) zielen urzadzona.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust.l ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,5;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) zabudowy ustugowej: nie wigcej niz 15 m,

b) obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow: nie wigcej niz 20 m,
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c¢) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m,
6) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°.
§ 20. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 12RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze,
b) budynki i obiekty stuzace produkcji i obstudze produkcji w gospodarstwach rolnych,
c¢) miejsca do parkowania,
d) dojazdy,
e) dojscia,
f) zielen urzadzona,
g) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 35%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 1,0;
¢) wysoko$¢ zabudowy:
- wysokos$¢ budynkow: nie wiecej niz 11,5 m,
- wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 18 m;
5) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°.
§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 13R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zadrzewienia i zakrzewienia $rdédpolne,
b) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust.l ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) zakaz zabudowy;
2) wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.
§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZC do 2ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi kultu religijnego,
b) infrastruktura techniczna,
¢) zielen urzadzona,

d) dojscia, dojazdy,
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e) ciaggi piesze.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,5;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 9 m,
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych: nie wiecej niz 6 m.

5) pozostale parametry iwskazniki oraz zasady zagospodarowania zgodnie zustawa o cmentarzach
i chowaniu zmartych oraz przepisami wykonawczymi do ustawy.

§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZI do 5ZI ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojscia, dojazdy,

b) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, TOWerowe,

¢) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust.l ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 34Zk. ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen legowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) stawy hodowlane,

b) zadrzewienia, zakrzewienia,

c) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi, ochrona
przeciwpowodziows,

d) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
e) ktadki piesze/pieszo-rowerowe,

f) zielen urzadzona,

g) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust.l ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
2) wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania terenu innego niz
ustalone w ust.1 pkt 2;

§ 25. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 22WS ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a)od 1WS do 15WS - wody powierzchniowe $rodladowe — rowy odwadniajace, stawy, kanaty
melioracyjne, cieki, strugi, potoki,
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b) od 16 WS do 17WS — wody powierzchniowe srodladowe — Potok Osiny,
c¢) od 18WS do 22WS — wody powierzchniowe — rzeka Pszczynka;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi, ochrona
przeciwpowodziows,

b) $ciezki rowerowe,

c¢) mostki, ktadki dla ruchu pieszego, pieszo — rowerowego,

d) przepusty.

2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) nakaz:

a) utrzymania biologicznej obudowy,

b) umozliwienia przejs¢ dla zwierzat,

c) maskowania urzadzen wodnych zwigzanych z gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi, ochrong
przeciwpowodziowa, melioracja, regulacja w szczegdlnosci:

- z wykorzystaniem materiatow typu kamien naturalny,
- zielenig — krzewy zimozielone,
2) dopuszcza sig:

a) prace zwigzane z utrzymaniem iremontem budowli iurzadzen wodnych zwigzanych z gospodarka
wodami opadowymi i roztopowymi, ochrong przeciwpowodziowa,

b) prace zwigzane z utrzymaniem i remontem urzgdzen melioracji wodnych.

§ 26. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1ZL do 25ZL ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:

1) lasy;
2) obiekty zwigzane z prowadzeniem gospodarki lesne;j.

2. Zagospodarowanie terenéw zwigzanych z obiektami gospodarki lesnej zgodnie z przepisami ustawy
o lasach.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej elektroenergetyki;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojscia, dojazdy,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenu, o ktorym mowa wust.l ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 75%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10% dziatki budowlanej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,8;

4) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 25 m.

5) ksztalt dachu: ksztatt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci do 45°.
§ 28. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1W do 12W ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej wodociggow;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojscia, dojazdy,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust.l ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 75%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10% dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,8;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: do 3 kondygnacji nadziemnych ale nie wigcej niz 12 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 25 m.
5) ksztatt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°.
§ 29. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1K do 11K ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej kanalizacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojscia, dojazdy,
b) miejsca do parkowania,
¢) zielen urzadzona,
d) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa wust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 75%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 1,0,
4) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych: nie wiecej niz 12 m;
5) ksztalt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci do 45°.
§ 30. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1T do 3T ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa infrastruktury technicznej telekomunikacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dojscia, dojazdy,
b) miejsca do parkowania,
¢) zielen urzadzona,
d) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa wust.l ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 1,0;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy kubaturowej nie wiecej niz 6 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 45 m z zastrzezeniem lit a;
5) zakaz lokalizacji budynkow.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,gléwna ruchu przyspieszonego’;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona
b) infrastruktura techniczna.
3) Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 32. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,zbiorcza”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ wysoko$¢: obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

§ 33. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDL do 11KDL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,lokalna”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia,
b) zielen urzagdzona
¢) infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

§ 34. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 16KDD ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KD/KK do 3KD/KK ustala sig¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: przejazd kolejowo-drogowy
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si¢ wysokos$¢ obiektow budowlanych nie wigcej niz 12 m
§ 36. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 33KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu. Drogi o symbolach:
10KDW, 11DW, 19KDW, 22KDW, 23KDW, 25KDW, 28KDW zakonczone sg placami nawrotowymi
o wymiarach zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ wysoko$¢ urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej: do 4,5 m.

§ 37. 1. Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDX do 6KDX ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: publiczny ciag pieszo - jezdny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura techniczna.

2. Szeroko$¢ ciagdéw w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu. Ciagi o symbolach: 2KDX
i 3KDX zakonczone sg placami nawrotowymi o wymiarach zgodnie z rysunkiem planu.

§ 38. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KK do SKK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura kolejowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna,

b) dojscia, dojazdy,

c) zielen urzadzona.

2.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5% terenu;
2) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych: nie wiecej niz 30 m.
§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: parking;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
b) dojscia, dojazdy,
c) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna.
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2. Dla terenu, o ktorym mowa wust.l ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 1% powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych;
3) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego: 10% powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajacych;
4) wskaznik intensywno$ci pozostatej zabudowy:
a) minimalny: 0,001
b) maksymalny: 0,02;
5) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 5 m.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pawlowice.
§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Pawtowice

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pawlowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Pawtowice

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Pawlowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Pawlowice dzialajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.741), ustala:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow zewngtrznych z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych
i z zatozeniem mozliwo$ci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow
odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym;

2) Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania srodkow.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Pawtowice

Dane przestrzenne o obiekcie

Rada Gminy Pawlowice na podstawie art.67a ust.3i5, ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu cze$ci sotectwa Warszowice w gminie
Pawlowice - Etap Il z wylaczeniem terenu w rejonie ulicy Gajowej obejmuje cze$¢ obszaru, okreslonego
w zatgczniku nr 1 do uchwaty Nr VII/56/2019 Rady Gminy Pawlowice z dnia 23 kwietnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu cze$ci
sotectwa Warszowice w gminie Pawtowice, o powierzchni okoto 742 ha.

W ramach prac wstepnych przeanalizowano informacje o terenie w granicach obszaru opracowania
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  w szczegOlnoSci:  stan  uzytkowania,
zagospodarowania terenu, strukture wiasnosciowa, stan infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, stan
istniejacego zagospodarowania przestrzennego oraz istniejacych uwarunkowan Srodowiskowych,
kulturowych i formalno-prawnych.

Przedmiotowy teren, o powierzchni ok. 744 ha, potozony jest w polnocnej czgsci gminy Pawlowice.
Teren objety opracowaniem obejmuje zachodnia czg$¢ sotectwa Warszowice. Jego granice wyznaczaja:

-od pénocy - granica administracyjna gminy (z wylaczeniem obszaru pomigdzy wschodnig skarpg linii
kolejowej nr 159, ul. Gajowa i terenami rolnymi),

-od zachodu - granica administracyjna gminy i granica solectwa (a takze drogi lokalne i granica zbiornika
wodnego),

-od wschodu - granica administracyjna gminy, ulice Lakowa i Kolejowa, droga lokalna, tereny na wschod
od linii kolejowej nr 159,

-od potudnia - granica sotectwa (ulica Szybowa, droga lokalna).

W aktualnym zagospodarowaniu terenu objgtego planem przewazajg tereny upraw polowych.
Stosunkowo niewielka powierzchni¢ zajmuja tereny lasu oraz tereny zadrzewione i zakrzewione. Krajobraz
urozmaicaja stawy (rybne). Aktualnie tereny zabudowy koncentruja si¢ gtownie w centralnej czesci obszaru
(na potnoc i na potudnie od rzeki Pszczynki) oraz w potudniowej czgéci obszary pomiedzy droga krajowa
a linig kolejowg. Na przedmiotowym terenie dominuje zabudowa o charakterze zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej (rzadziej). Wystepuja takze nieliczne zabudowania o charakterze
uslugowym. Mozna wyr6zni¢ obszary o starszej zabudowie oraz preznie rozwijajace si¢ obszary nowego
budownictwa.

W obszarze objetym planem nie ustala sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie jako krajobrazy
priorytetowe okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

I. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Projekt planu realizuje wymogi wynikajace zart.1 ust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez uwzglednienie:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe.

Uwzgledniono poprzez ustalenie:

a) zasad lokalizacji obiektow, w tym wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wysokosci
obiektow i wskaznikow regulujacych powierzchnie zabudowy terenu,

b) wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lesnych.

Uwzgledniono poprzez:
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a) ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obejmujacych: okreslenie
zasad lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na srodowisko, zasad ochrony przed
hatasem, zasad ochrony powietrza, zasad ochrony wod podziemnych oraz zasad ochrony przyrody
i krajobrazu,

b) wskazanie zakazu zagospodarowania i uzytkowania terendw w sposob stwarzajacy uciazliwosci dla
gsiednich nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza; wytwarzania hatasu
i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego.

W obszarze objetym planem nie wystepuja budowle i urzadzenia infrastruktury Obrony Cywilne;.
Wystepuja:

1) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych (tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi),
2) osuwiska.

Obszar objety planem polozony jest w granicach:

1) zt6z wegla kamiennego:

a) ,,Pniowek”, ID 312,

b) ,,Warszowice-Pawtowice Pin”, ID 389,

¢) ,,Zory-Warszowice”, ID 15668,

2) obszaru gorniczego ,,Krzyzowice 1117,

3) terenu gorniczego ,,Krzyzowice 1117,

Obszar objety planem polozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
345 ,,Rybnik”, zakres ochrony zgodnie z ustawa Prawo wodne, z uwzglednieniem ustalen §5 ust. 4.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zostaty ustalone w §5 planu.

W granicach obszaru objetego planem zachodzita potrzeba dokonywania zmian przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze w zwiazku z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i le$nych oraz zachodzita potrzeba dokonywania zmian przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne,
o ktorym mowa w art. 7 ust. 2 ustawy.

3) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej
-wskazanie obiektow ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

-wskazanie obiektow zabytkowych jako objetych ochrong w planie miejscowym i ustalenie dla nich zasad
ochrony konserwatorskiej,

-wskazanie zabytkowych krzyzy, kapliczek przydroznych objetych ochrong w planie miejscowym oraz
ustalenie dla nich zasad ochrony konserwatorskiej,

-wskazanie stanowisk archeologicznych,
-wskazanie pomnikow przyrody,
-wskazanie miejsc pamieci i ustalenie dla nich zasad ochrony,

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych.

Plan nie zawiera ustalen, ktorych realizacja mogtaby pogorszy¢ dlugofalowo komfort zycia lokalnej
spolecznosci. Zagospodarowanie terendéw Ww sposodb zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Potrzeby o0s6b niepelnosprawnych uwzgledniane sa przy realizacji nowych zamierzen inwestycyjnych,
zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. 22019 r. poz. 1186, z p6zn. zm.) wraz
z aktami wykonawczymi do tej ustawy.

Zapewnienie wymaganej ilosci miejsc postojowych dla oséb posiadajacych karte parkingowa, o ktorej
mowa w ustawie z dnia 20 czerwca 1997 r. — Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1990, z pdzn.
zm.), ustalono w § 9 planu, poprzez wprowadzenie koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z ustawa;
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5) waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Zgodnie z art. 2 pkt 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 1. poz. 741) przez walory ekonomiczne przestrzeni rozumie si¢ te cechy przestrzeni, ktore
mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.

W projekcie planu ustalono korzystne wskazniki zagospodarowania terenow, podnoszace efektywno$é¢
ekonomiczng przedsigwzie¢ lokalizowanych w obszarze planu i tym samym zwickszajacych atrakcyjnosc
inwestycyjng tego obszaru;

6) prawa wlasnosci.

Planujac przeznaczenie terenu kierowano si¢ zasada poszanowania prawa wilasnosci, co potwierdza
dazenie do lokalizacji inwestycji celu publicznego (droég publicznych) na dziatkach bedacych w wigkszosci
wlasno$cig gminy;

7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania projektu oraz wystgpiono o jego uzgodnienie do: Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewoddzkiego Sztabu Wojskowego, Slaskiego Oddzialu Strazy
Granicznej, Komendanta Wojewodzkiej Policji w Katowicach i Powiatowej Policji. W obszarze objetym
planem nie wystepuja obszary lub obiekty, ktore wymagaja uwzglednienia potrzebobronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.

8) potrzeb interesu publicznego.

Wymagania zostaly spelnione poprzez zapewnienie o bstugi komunikacyjnej terenow drogami
publicznymi (istniejgcymi) i projektowanymi.

9) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

Obszar objety planem obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia isieci infrastruktury techniczne;j,
obslugiwane w przewazajacej czgsci przez istniejace drogi publiczne, z mozliwosciag wlaczenia nowych
obiektow zarowno do sieci drogowej, jak i infrastruktury technicznej, z mozliwoscia rozbudowy
i przebudowy tych uktadéw wedtug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenow;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej - zachowania jawnoSci
i przejrzysto$ci procedur planistycznych.

Procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie =z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach jawnosci zostala zapewniona mozliwos$¢ skladania
wnioskow iuwag do planu. Ponadto zgodnie zustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na S$rodowisko (t.j. Dz.U. z2021r. poz.247) przeprowadzono strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko. Przeprowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa
terminy i okresy, a takze formy informowania spoleczenstwa oraz organéw uzgadniajacych i opiniujacych.
Spelienie wymogoéw w zakresie zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych potwierdza
,Dokumentacja prac planistycznych”;

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci.

W zakresie istniejacej i projektowanej nowej zabudowy, obszar objety planem posiada dostgp do sieci
wodociggowej. Ustalenia planu umozliwiaja rozbudowe tej sieci. Plan umozliwia zaopatrzenie w wode
W oparciu o systemy gminnej sieci i urzadzen wodociggowych.

2. Projekt planu realizuje wymogi art. 1 ust.3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym poprzez:

Uregulowanie zasad zagospodarowania przestrzeni wedtug obowigzujacego stanu prawnego. Ustalajac
przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposoby zagospodarowania i korzystania z terenu, organ sporzadzajacy
plan kierowat si¢ dazeniem do zapewnienia interesu publicznego w zakresie: zagwarantowania mozliwosci
lokalizacji infrastruktury technicznej o istotnym znaczeniu dla funkcjonowania obszaru obje¢tego planem
oraz miasta.
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W trakcie sporzadzania projektu planu zapewniona zostala mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa zgodnie
Z wymogami przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak rowniez ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

3. Realizacje wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy (oszczedne i racjonalne gospodarowanie
przestrzenia) w projekcie planu uwzgledniono w nastepujacy sposob:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego.

Dostepnos¢ komunikacyjna terenéw zapewniona bedzie poprzez:

a) drogi publiczne klasy ,,zbiorcza” oznaczone symbolem KDZ,

b) drogi publiczne klasy ,,lokalna” oznaczone symbolem KDL,

¢) drogi publiczne klasy D ,,dojazdowa” oznaczone symbolem KDD,

d) drogi wewnetrzne — oznaczone symbolem KDW,

Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym poprzez:
a) droge krajowg DK nr 81, oznaczong symbolem KDGP,

b) droge powiatowa — ulica Borynska, klasy zbiorcza — KDZ,

¢) droge powiatowa — ulica Pszczynska, klasy lokalna — KDL;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu w szczeg6lnos$ci poprzez uzupehianie istniejgcej zabudowy:

-uzupetnianie i dogeszczenie istniejgcej zabudowy w obszarze objgtym planem,

-kontynuacje zabudowy w oparciu o istniejgce i planowane ciggi komunikacyjne zapewniajace jej
integracj¢ funkcjonalno — przestrzenna.

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow.

Uwzgledniono, poprzez:
a) dopuszczenie realizacji $ciezek rowerowych w drogach,

b) pozostawienie obszaréw wzdluz ciggéw komunikacyjnych, bez prawa zabudowy obiektami
kubaturowymi poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

¢) wyznaczenie szeroko$ci drog publicznych w liniach rozgraniczajagcych umozliwiajacej realizacje
chodnikow i §ciezek rowerowych oraz miejsc postojowych.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlno$ci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy.

W granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r.
ourzgdowych nazwach miejscowosci iobiektéw fizjograficznych (Dz.U. z2019r. poz. 1443),w
szczegolnosci uzupelnianie istniejacej zabudowy, uwzgledniono poprzez kontynuacj¢ zabudowy w oparciu
o istniejace ciagi komunikacyjne zapewniajace jej integracje funkcjonalno-przestrzenng.

Zaproponowane szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych drog umozliwiaja przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow.

Reasumujac obszar planu jest przygotowany do penienia funkcji wskazanych powyzej, jako obszar
posiadajacy dostep do komunikacji, sieci infrastruktury technicznej adekwatny do realizacji okreslonej
zabudowy. Tym samym teren spelnia wymagania art. 1 ust. 1-4.

II. Zgodnos$é z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (o ktérej mowa
w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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Uchwata Nr XLI1/404/2018 Rady Gminy Pawlowice z dnia 16 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz plandéw
miejscowych obowigzujacych na obszarze gminy Pawlowice przyjeto wieloletni program sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla kazdej zmiejscowosci, w niewigzacej prawnie kolejnosci: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Warszowice, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla sotectwa Pawlowice, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa
Krzyzowice, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla solectwa Pnidowek, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla sotectw Pielgrzymowice, Golasowice, Jarzabkowice.

Plan realizuje ustalenia przyjete w aktualnym dokumencie strategicznym spetniajac warunek jego
nienaruszalno$ci, zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy. Plan stanowi m.in. realizacj¢ wynikow wyzej
wymienionej analizy oraz potrzeb zgloszonych we wniosku o zmiang¢ planu dotychczas obowigzujacego.

II1. Wplyw na finanse publiczne.
Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych

uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki
gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie planu powoduje okreslone skutki zwigzane z poniesieniem wydatkow na realizacje ustalen
planu oraz zwigzane z mozliwo$cig uzyskania dochodow.

Jako zrodia dochodow wskazano w prognozie przyrost podatku od nieruchomo$ci oraz uzyskanie
dochodow z optaty planistycznej, natomiast jako koszty wskazano w prognozie budowe nowych potaczen
drogowych, wykupienie nieruchomosci przeznaczonych na cel publiczny tj. pod drogi, regulacje wlasnosci
w istniejacych drogach publicznych.

IV. Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast na podstawie ustawy o udostepnieniu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko.

V. Rozwigzania planu sa zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice przyjetego uchwatag Nr XXVI1/314/2009 Rady Gminy
Pawlowice z dnia 24 listopada 2009r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwala nr I1X/72/2015 Rady Gminy
Pawlowice z dnia 23 czerwca 2015 1.
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