UCHWALA NR XXII11/234/2020
RADY GMINY PAWLOWICE

z dnia 15 grudnia 2020 .
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pawiowice
Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2020r. , poz.611)
oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. 22020 r. , poz. 713 z p6zniejszymi zmianami), po pozytywnym zaopiniowaniu przez Komisje
Gospodarki i Mienia Komunalnego oraz Komisje Dziatalnosci Spoteczne;j.

Rada Gminy Pawtowice
uchwala

§ 1. Przyja¢ ,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2021-2025" stanowigcy
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Pawtowice.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr IX/74/2015 Rady Gminy Pawtowice z dnia 23 czerwca 2015r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pawtowice na lata 2015-2020.

§ 4. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.

~ §5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slgskiego.

Przewodniczgcy Rady

Damian Herman
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Zatgcznik

do Uchwaty Nr XXII11/234/2020

Rady Gminy Pawlowice

z dnia 15grudnia 2020 r.
Rozdziat |

»Postanowienia ogéine”

§1

1. Podstawe opracowania programu stanowi art.21 ust.2 Ustawy z 2001 roku O ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jednolity: Dz. U.
z 2020r. , poz. 611).

2. Wpykonanie zadan gminy zwigzanych z zapewnieniem lokali socjalnych i lokali zamiennych,
a takze zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach
odbywa sie poprzez wykorzystanie mieszkaniowego zasobu gminy Pawtowice.

3. Program zawiera prognozy dziatan gminy w latach 2021 - 2025, zmierzajgce do pozyskania lokali
mieszkalnych o charakterze socjalnym oraz dziatah nakierowanych na poprawe stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego.

Rozdziat Il

»Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w latach 2021-2025.”

§1

Prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2021-2025 z podziatem na lokale
socjalne i pozostate lokale mieszkalne przedstawia sie w tabeli nr 1.

Tabela nr 1
Wielkos¢ zasobow
Rok llos¢ mieszkan llos¢ mieszkan z llos¢ mieszkan z Pomieszczenia
ogétem umowami na czas umowami na czas tymczasowe
nieoznaczony oznhaczony — najem
socjalny
2021 61 25 34 2
2022 61 25 34 2
2023 61 25 34 2
2024 61 25 34 2
2025 61 25 34 2

Prognoze oparto na zatozeniu, iz w okresie objetym programem stan zasobu mieszkaniowego nie
ulegnie zmianie.

Podejmowane beda dziatania majgce na celu przekwalifikowanie pozyskanych mieszkan
komunalnych na lokale socjalne.

§2

Prognoze stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2021-2025 przedstawia sie
w tabeli nr 2.
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Tabela nr 2

Lp adres Stan techniczny
2021 2022 2023 2024 2025

1. Pielgrzymowice
1.1. | ul. Powstancéw 8

(mieszkania z

umowami na czas

nieoznaczony) zadowalajgcy | zadowalajgcy | zadowalajacy | zadowalajgcy | zadowalajgcy
1.3. | ul. Powstancéw 8

(mieszkania

socjalne)
2. |Golasowice
2.1.ul. C.K. Norwida 4 zadowalajgcy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajgc

(mieszkania socjal.) jacy jacy jacy jacy jacy
2.2.|ul. CK. Norwida 4 | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajgcy | zadowalajgcy

(mieszkania z

umowami na czas

nieoznaczony)
3. |Pawiowice
3.1. |ul.Szkolna 1A dobry dobry dobry dobry dobry
3.2. |ul.Pukowca 4 dobry dobry dobry dobry dobry
3.3.|ul.Polna 37 dobry dobry dobry dobry dobry
3.4. | ul.Grzybowa 31 zadowalajgcy | zadowalajgcy | zadowalajacy | zadowalajacy | zadowalajgcy
4. \Warszowice
4.1. | ul.Pszczynska 2 dobry dobry dobry dobry dobry
4.2. |ul.Pszczynska 5 zadowalajacy | zadowalajgcy | zadowalajgcy | zadowalajacy | zadowalajgcy
5. |Krzyzowice
5.1. |ul.Szkolna 5 zadowalajgcy | zadowalajgcy | zadowalajacy | zadowalajgcy | zadowalajgcy
5.2. |ul.Szkolna 6 zadowalajacy | zadowalajgcy | zadowalajgcy | zadowalajacy | zadowalajgcy
6. |Jarzgbkowice
6.1. |Kasztanowa 18 dobry dobry dobry dobry dobry

Uzyte w zestawieniu okreslenia oznaczaja:

stan dobry — budynek w okresie objetym prognozg nie wymaga napraw,
stan zadowalajgcy — elementy konstrukcji sg w dobrym stanie natomiast inne elementy
budynku nalezy naprawi¢ konserwowaé badz wymieni¢ ( np. wymiana okna, konserwacja
pokrycia dachowego, planowana wymiana instalacji wewnetrznych),

stan niezadowalajgcy -

Rozdziat
»Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajagcych ze stanu technicznego
budynkow i lokali na lata 2021- 2025.”
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§1

Analize potrzeb remontowych istniejgcego zasobu mieszkaniowego przedstawia tabela nr 3.

Tabelanr 3
Ip adres Ilpéc’: Powigrz potrzeby remontowe
n?(lszz ;Tg; Remo | Wymi | Wymia Drgna Elgwa Wymia inne
Kan nt ana na Sz cja na
m2 dachu | inst. | okien | izolacj | dociep| inst.
wewn. a lenie c.0.
1. | Pielgrzymowice 204,61
1.1. |ul.Powstancéw 8 103,92
(mieszkania z
umowami na czas
nieoznaczony)
+ +
1.2. |ul.Powstancéw 8 6 100,69
(mieszkania
socjalne)
2. |Golasowice 13 409,25
2.1. |ul. C.K.Norwida 4 12 357,33 +
(mieszkania
socjalne)
2.2. |ul. C.K.Norwida 4 1 51,92 +
(mieszkania z
umowami na czas
nieoznaczony)
3. |Pawlowice 17 648,05
3.1. |ul.Szkolna 1A 3 174,02
3.2. |ul.Pukowca 4 1 53,00
3.3. |ul.Polna 37 10 290,00
3.4. | ul.Grzybowa 31 3 131,03
4. Warszowice 6 339,88
4.1. |ul.Pszczynska 2 1 58,46
4.2. |ul.Pszczynska 5 5 281,42 +
5. |Krzyzowice 9 427,42
5.1. |ul.Szkolna 5 5 199,00 + +
5.2. |ul.Szkolna 6 4 228,42 + +
6 |Jarzabkowice 8 1271
6.1. |ul.Kasztanowa 18 8 127 1 +
razem 61 |2156,31
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§2

Plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw i lokali na lata 2021-2025
przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4
Lp adres llos¢ Pow. potrzeby remontowe
mlzzzk m|r;e1§z. Remo. | Wymia | Wymia | Drenaz | Elewa | Wymia | inne
dachu na na , cja |nainst.
inst. okien |izolacja|dociepl| c.o.
wewn. enie
1. | Pielgrzymowice 204,61
1.1. |ul.Powstancow 8 103,92
(mieszkania z
umowami na czas
nieoznaczony) 2023/ | 2023/
40 000 | 100 000
1.2. |ul.Powstancéw 8 6 100,69
(mieszkania
socjalne)
2. |Golasowice 13 409,25
2.1. |ul.C.K.Norwida 4 12 357,33
(mieszkania
socjalne) 2024/
22 |u.CKNorwida4 | 1 51,92 60000
(mieszkania z
umowami na czas
nieoznaczony)
3. |Pawtlowice 17 648,05
3.1. |ul.Szkolna 1A 3 174,02
3.2. |ul.Pukowca 4 1 53,00
3.3. |ul.Polna 37 10 290,00
3.4. | ul.Grzybowa 31 3 131,03
4. |Warszowice 6 339,88
4.1. |ul.Pszczynska 2 1 58,46
4.2. |ul.Pszczynska 5 5 281,42 2022r/
50 000
5. |Krzyzowice 9 427,42
5.1. |ul.Szkolna 5 199,00 2022/ 2021/
40 000 40 000
5.2. |ul.Szkolna 6 4 228,42 2022/ 2021/
50 000 40 000
6 |Jarzabkowice 1271
6.1. |ul.Kasztanowa 18 1271 2025/
50 000
razem 61 2156,31
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Rozdziat IV

»Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2021 - 2025.”

§ 1

—_

Na lata 2021 — 2025 nie planuje sie sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. W uzasadnionych przypadkach Rada Gminy Pawtowice odrebng uchwatg moze ustanowic
plan sprzedazy lokali mieszkalnych.

3. Lokale w budynkach przeznaczonych do sprzedazy winny by¢ zbywane aktualnym najemcom

na zasadach zachecajgcych do catkowitego wykupu mieszkan w poszczegdlnych budynkach.

Nalezy dazy¢ do zbywania lokali bez ustanawiania wspolnot mieszkaniowych z udziatem

gminy.
Rozdziat V

»Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.”

§1

Stawke czynszu na lokale mieszkalne ustala Wéjt Gminy Pawlowice, kierujac sie nastepujgcymi
zasadami:

1. Zmiany czynszu ustalane bedg nie czesciej niz raz do roku.

2. Polityka czynszowa Wodjta bedzie zmierza¢ do stopniowego podnoszenia czynszow
do poziomu umozliwiajgcego petne pokrycie kosztéw zarzadzania.

3. Czynsz za lokale powyzej 80m? winien zabezpiecza¢ petne pokrycie kosztow remontowych.

4. Wojt Gminy okreslajgc stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych jest
zobowigzany do uwzglednienia wszystkich ustawowych czynnikéw podwyzszajgcych
lub obnizajgcych wartos¢ uzytkowsg lokali.

5. W celu ustalenia wysokosci czynszu dla mieszkaniowego zasobu gminy Pawtowice przyjmuje
sie metode $redniej stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej. W zaleznosci
od potozenia budynku i samego lokalu, jego wyposazenia, stanu technicznego budynku oraz
powierzchni uzytkowej do stawki bazowej zastosowane zostang obnizki wzglednie podwyzki.

6. Wielkos¢ obnizek i podwyzek w stosunku do stawki bazowej w ujeciu procentowym prezentuje

tabela nr 5.
Tabela nr 5
L.p. Czynnik Wyszczegolnienie Wielkosé
procentowa
podwyzszenia
lub obnizenia.
1 | Potozenie budynku | Lokale potoZzone w:
Pawtowice +10%
Warszowice +5%
Krzyzowice -3%
Golasowice -8,5%
Pielgrzymowice (Powstancow 8) -9%
2 | Potozenie lokalu w | Lokale potozone w:
budynku Pawtowice ul. Szkolna 1A +5%
Pawtowice ul. Pukowca 4 +5%
Warszowice ul. Pszczynska 2 +5%
Pozostate lokale 0%
3 | Wyposazenie Kottownia wspdlna lokatoréw -5%
budynku i lokali w Wc z tazienkg na zewnatrz lokalu -10%
urzgdzenia
techniczne i
instalacje oraz ich
stan techniczny
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4 | Ogdlny stan Budynki potozone w:
techniczny budynku
Pawtowice — Grzybowa 31 -2%
Pielgrzymowice — Powstancéw 8 -20%
Golasowice — C.K.Norwida 4 -10%
Warszowice — Pszczynska 5 -2%
Krzyzowice — Szkolna 5 -2%
Krzyzowice — Szkolna 6 -2%
Pawlowice - Szkolna 1A 0%
Warszowice - Pszczynska 2 0%
Pawtowice — Pukowca 4 0%
5 Funkcjonalnos¢ Lokale o pow. nieprzekraczajgcej 60m? 0%
lokalu pod ——
wzgledem Lokalg 0 pow. plize_lfraczajacej 60m? +7,5%
powierzchni lecz nie wiekszej niz 80m2. _
uzytkowej Lokale o pow. przekraczajgcej 80 m? +12,5%

7. Jezeli przemawiajgcy za tym zasady rownego traktowania czionkéw spotecznosci lokalnej
Wojt Gminy moze zastosowa¢ dodatkowe — ponad opisane wyzej czynniki podwyzszajgce lub
obnizajgce wielkos¢ stawki bazowe.

8. Czynsz za lokale socjalne oraz tymczasowe pomieszczenie nie moze przekroczyé potowy
stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

9. Czynsz za lokal zamienny nie moze przekroczy¢ wysokosci czynszu za lokal socjalny.

§2

1. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego wynajetego na czas nieoznaczony, mozna stosowac
obnizki czynszu pod warunkiem spetnienia kryterium niskich dochodéw.

2. Ustala sie nastepujgce mozliwe obnizki czynszéw dla najemcdéw uméw najmu lokali mieszkalnych
zawartych na czas nieoznaczony:

a)obnizka czynszu do 20% dla najemcoéw, ktérych sredni dochdd na jedng osobe w gospodarstwie
domowym w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych date rozpatrywania wnioskéw
nie przekracza 80 % najnizszej emerytury,

b)obnizka czynszu do 30% dla najemcow, ktérych sredni dochéd na jedng osobe w gospodarstwie
domowym w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych date rozpatrywania wnioskéw
nie przekracza 60% najnizszej emerytury brutto na jedng osobe.

Rozdziat VI

»Oposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w latach 2021-2025.”

§1

Mieszkaniowym zasobem Gminy Pawiowice zarzgdza Woéjt Gminy za posrednictwem Gminnego
Zespotu Komunalnego w Pawlowicach.

§2

Ustala sie nastepujgce podstawowe, strategiczne zasady zarzgdzania lokalami i budynkami
wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:
1. Nalezy utrzymaé, a tam gdzie zachodzi koniecznos$¢, poprawi¢ stan techniczny lokali
mieszkalnych i budynkéw wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
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2. Majgc na uwadze zasady prawidtowej eksploatacji w budynkach mieszkaniowego zasobu
gminy, nalezy w pierwszej Kkolejnosci dokonaé, usuniecia wad technologicznych
zagrazajgcych dekapitalizacjg budynku jak réwniez dokona¢ wymiany elementéw budynku
technologicznie zuzytych.

3. Gmina Pawlowice nie jest zobowigzana do zwiekszania ilosci urzgdzeh technicznych

i poprawy standardu w istniejgcym zasobie mieszkaniowym.

Ograniczy¢ wzrost kosztéw utrzymania lokali mieszkalnych i budynkow.

Mieszkania wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ sprzedawane

dotychczasowym najemcom lub w drodze przetargu.

6. W przypadkach koniecznych, uzasadnionych okolicznosciami gmina Pawtowice moze
zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe wspodlnoty samorzgdowej poza gminnym zasobem
mieszkaniowym.

7. Ograniczy¢ wynajem lokali mieszczgcych sie w budynkach oswiatowych i dazy¢ do
przeznaczania przedmiotowych lokali na potrzeby szkét i przedszkoli.

o ks

Rozdziat VII

»Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025.”

§1

Inwestycje, remonty, modernizacje oraz utrzymanie biezgce mieszkaniowego zasobu gminy, bedzie
prowadzone z wykorzystaniem nastepujgcych srodkéw finansowych:

1. Dochody wtasne gminy Pawtowice pochodzace z nastepujgcych zrédet:

- czynsze za najem mieszkan,

- czynsze za lokale uzytkowe,

- $rodki z budzetu gminy.
2. Dofinansowanie z rzgdowego programu wsparcia finansowego z funduszu doptat na tworzenie
lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych, realizowane w ramach programoéw konkursowych
przez bank Gospodarstwa Krajowego.
3. Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej - likwidacja ogrzewania
emisyjnego w zasobach lokalowych.

Rozdziat VIII

»Wysokos¢ wydatkow w latach 2021-2025, z podzialem na koszty biezgcej eksploataciji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspotwilascicieli, a takze koszty inwestycyjne.”

§1

Wysokos¢ wydatkéow w latach 2021-2025, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdtwtasciciel,
a takze wydatki inwestycyjne oraz wplywy z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
przedstawia tabela nr 6.
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Tabela nr 6
rok 2021 2022 2023 2024 2025 tacznie

wptywy z gospodarki
mieszkaniowej

95 000 96 900 98 838 | 100815 | 102 831 494 384

wplywy ze sprzedazy
mieszkan

koszt planowanych

) 80 000 90 000 140 000 | 60 000 50 000 420 000
remontow w zt

naktady inwestycyjne 0 0 0 0 0 0

koszty zarzadu

; . . ; 0 0 0 0 0 0
nieruchomosciami wspdlnymi
koszty eksploatacji w zt 33000 36000 39000 41000 44000 193 000
Nadwyzka (- niedobér) w zt -18 000 | -29100 | -80 162 -185 8 831 -118 616

Wysokos¢ wptywdw oszacowano w oparciu o nastepujgce zatozenia:

- wskaznik wzrostu cen towardw i ustug w 2021r. i w latach kolejnych pozostanie na poziomie 2%,

- czynsz najmu wzrasta corocznie o0 2% dotychczasowego czynszu,

- koszt remontdw i inwestycji przyjeto zgodnie z szacunkami jednostek gminnych,

- w kosztach eksploatacji zostaty uwzglednione opfaty za media, koszty przegladéw przewidzianych
w Prawie budowlanym oraz dodatkowa kwota na nieprzewidziane drobne remonty.

Rozdziat IX
»Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.”

§1

1. Dazy¢ do adaptacji na lokale mieszkalne wszelkich niezagospodarowanych pomieszczen
w posiadanych budynkach.

2. Prowadzi¢ dziatania zmierzajgce do utatwiania i zachecania do dokonywania zamian mieszkan.
Majg one na celu:

- odzyskiwanie mieszkan o duzym metrazu, zajmowanych przez osoby samotne,
- ograniczanie zadluzen czynszowych poprzez zamiany na mieszkania o nizszym standardzie.

3. Dazy¢ do wyposazenia budynkéw w ekologiczne systemy grzewcze.

4. Nie planuje sie podjecie dziatan majacych na celu dokonywanie zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkow i lokali.

5. Ponadto przewiduje sie wprowadzenie nowych rozwigzan prawnych. Dla poprawy skutecznego
eliminowania zadtuzen lokatoréw w optatach za korzystanie z mieszkah gminnych rozwazyé
nalezy zwiekszenie dostepnosci uprawnienia do zamiany naleznosci czynszowych
na swiadczenia rzeczowe, w tym poprzez wielokrotne przyznawanie mozliwosci korzystania
z uprawnienia w tym zakresie.
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