UCHWALA NR XLI11/404/2018
RADY GMINY PAWLOWICE

z dnia 16 pazdziernika 2018 r.

w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
planéw miejscowych obowigzujacych na obszarze gminy Pawlowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 zm. poz. 1000, 1349 i 1432) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2017 poz.1073zm. poz. 1566,
z 2018 r. poz. 1496, 1544) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocene postepow
w opracowywaniu plandw miejscowych oraz wieloletni program sporzgdzania miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego zawarty w ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Pawtowice w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowah ikierunkbw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem pozwolenh na budowe, wnioskéw
w sprawie sporzadzenia lub zmiany studium lub miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego”
stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Pawiowice.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady

Aleksander Szymura
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Spis zalacznikow graficznych:

— PLANSZA NR 1 - STAN ISTNIEJACY,

— PLANSZA NR 2 - STAN POKRYCIA MIEJSCOWYMI PLANAMI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO,

— PLANSZA NR 3 - AKTUALNA SYTUACJA PLANISTYCZNA NA TLE SUiKZP,

— PLANSZA NR 4 - POZWOLENIA NA BUDOWE — PODZIAL NA FUNKCIJE I LATA,

— PLANSZA NR 5 - POZWOLENIA NA BUDOWE — ROZBIEZNOSCI ZE SUiKZP,

— PLANSZA NR 6 — ROZMIESZCZENIE WNIOSKOW DO MPZP 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA ZAWARTYCH W STUDIUM,
— PLANSZA NR 7 - ROZMIESZCZENIE WNIOSKOW DO MPZP 1 KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA ZAWARTYCH W STUDIUM NA TLE MPZP,
— PLANSZA NR 8 — PLANSZA DZIALAN PLANISTYCZNYCH.

Wyjasnienie oznaczen:
MPZP- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

SUiIKZP-studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
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1. Wstep.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn.zm.) Wojt Gminy dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz opracowuje wieloletni program
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w nawigzaniu do ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z uwzglednieniem decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, pozwolen na budoweg, wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany
studium lub miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Analiza zmian w gospodarce przestrzennej obejmuje uwarunkowania urbanistyczne rozwoju gminy
Pawlowice. Stanowi analize ogdlnych celéw i zalozen polityki przestrzennej wraz z ich oceng. Niniejsza Analiza
ma poméc Wojtowi Gminy Pawtowice zidentyfikowaé problemy wystepujace w miescie oraz zidentyfikowac
jego priorytety.

Zaakceptowanie Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym to nie tylko przyjecie zakresu
wykonanych dziatan, ale réwniez przyjecie elementow, ktdre nie wystepuja badz sa stabo wyksztalcone.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym ma poméoc Wojtowi Gminy Pawlowice okresli¢ stan
realizacji:

— zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice w
kontekscie wyznaczonych obszarow rozwojowych gminy

— miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz

— wydanych decyzji lokalizacyjnych i pozwolen na budowe w kontek$cie zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice

oraz ma wskazac elementy (obszary) stabo lub nieprawidtowo uksztattowane.

1.1. Podstawy opracowania.

Analize opracowano w oparciu o materiaty wejsciowe:
[1.1.1.] Dane pochodzace z Urzedu Gminy Pawlowice (opisane w tresci niniejszego dokumentu),
[1.1.2.] Dane pochodzace z GUS, Bank Danych Lokalnych,

[1.1.3.] Dane statystyczne uzyskane na stronie z http://stat.gov.pl/,

[1.1.4.] Program Budowy Drog i Autostrad, ustanowiony Uchwatg nr 156/2015 Rady Ministrow z dnia 8 wrzesnia
2015,
[1.1.5.] Mapa stanu budowy drog — Wojewddztwo Slaskie, Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad,

www.gddkia.gov.pl,
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[1.1.6.] Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego 2020+, ustanowiony Uchwata
nr V/26/2/2016 Sejmiku Wojewoddztwa Slaskiego z dnia 29 sierpnia 2016 r., opracowany przez Biuro ds.
Planowania Przestrzennego, Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Slaskiego,

[1.1.7.] Rejestr Zabytkow Wojewodztwa Slaskiego, Slaski Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Katowicach,

www.wkz.katowice.pl,

[1.1.8.] Strategia Rozwoju Gminy Pawlowice do 2025 roku ,Pawlowice 20257, ustanowiona Uchwata nr
V1/54/2015 Rady Gminy Pawlowice z dnia 24 marca 2015 r., wraz ze zmianami wprowadzonymi
Uchwatg nr XV/134/2016 Rady Gminy Pawlowice z dnia 26 stycznia 2016 1.,

[1.1.9.] Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Pawlowice, ustanowiony Uchwata nr XII1/165/2008 Rady Gminy
Pawlowice z dnia 14 marca 2008 r.,

[1.1.10.] Program ochrony $rodowiska Gminy Pawlowice, maj 2002 r.,

[1.1.11.] Program Ograniczenia Niskiej Emisji dla Gminy Pawlowice na lata 2018-2019, ustanowiony Uchwata
nr XXXVI1/358/2018 Rady Gminy Pawlowice z dnia 24 kwietnia 2018 r.,

[1.1.12.] Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pawlowice,
ustanowiona Uchwatg nr IX/72/2015 Rady Gminy Pawlowice z dnia 23 czerwca 2015 r., opracowane
przez Pracowni¢ Urbanistyczng w Rybniku Sp. z 0.0.,

[1.1.13.] Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Pawlowice,

[1.1.14.] Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice,

[1.1.15.] Inne: www.maps.google.com, www.geoportal.gov.pl.

1.2. Metoda pracy.

Podstawe prawna niniejszej analizy stanowi art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.). Artykut ten stanowi,
iz ,,/.../ w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu plandw
miejscowych i1 opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego”. Dodatkowo art. 32 wust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pézn. zm.) stanowi, iz ,,/.../
wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analizy, o ktorych mowa w ust. 1, po
uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co
najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualno$ci studium i planow
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w calosci lub w czgsci, podejmuje dzialania, o ktorych

mowa w art. 277,
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Jako, ze ustawa nie okre$la metody wykonania Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, jako
najistotniejsze przyjeto:

— analiz¢ dokumentéw na poziomie kraju, wojewodztwa, gminy,

— analize studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gmin sgsiednich,

— aktualno$¢ zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pawlowice,

— analize pozwolen na budowg,

— aktualno$¢ miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego dla gminy Pawlowice oraz
sformutowano wnioski zwigzane z prawidtowoscig rozwigzan przestrzennych, ktore stanowia podstawe
do aktualizacji studium.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym definiuje zagadnienia i uwarunkowania przestrzenne
z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania gminy i jej potrzeb, majgc roéwniez na wzgledzie powigzania
z uwarunkowaniami spotecznymi i demograficznymi oraz prawnymi.

I tak przyktadowo:

— w zakresie dokumentéw wyzszego rzedu, przeanalizowano pod katem:

e w zakresie wyznaczonych celow strategicznych, gdzie analizy maja pomo6c odpowiedzie¢ czy cele
te mieszczg si¢ w zaproponowanych kierunkach zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy,

e w zakresie cigglosci uktadow komunikacyjnych, gdzie analizy majag wykaza¢ ewentualne
rozbieznosci w zakresie zaproponowanych uktadow drogowych na poziomie ponadlokalnym;

— w zakresie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pawltowice uchwalonej Uchwata Rady Gminy Pawtowice Nr IX/72/2015 z dnia 23 czerwca 2015 r.
przeanalizowano dokument:

e pod katem przepiséw, ww. ma pomoc odpowiedzie¢, czy spelnia on wymagania obowigzujgcych
przepisow prawa oraz spelnia wymodg ,,zgodnosci” zaproponowanych kierunkow
zagospodarowania z przeznaczeniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

e pod katem uwarunkowan spotecznych (demograficznych), srodowiskowych, komunikacyjnych
w kontekscie stanu istniejgcego, jak 1 zaproponowanych kierunkéw w dokumencie zmiany
studium, ww. ma umozliwi¢ prawidlowg ocen¢ potrzeb tj. ma pomdc odpowiedzieé, czy sa
zaspokojone lub nie potrzeby inwestycyjne;

e pod katem wnioskdw mieszkancow;

— w zakresie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego przeanalizowano:

e pokrycie planami;

e uwarunkowania prawne;
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wnioski mieszkancow;

— w zakresie decyzji o pozwoleniu na budowg analizowano:

zgodno$¢ decyzji z zaproponowanymi kierunkami zagospodarowania zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pawlowice;

funkcje i rozmieszczenie tych decyzji, w celu ustalenia presji inwestycyjnej oraz ustalenia czy
decyzje wydawane s3 zgodnie z kierunkami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania gminy.

1.3.  Informacje ogé6lne o gminie

Pawlowice sg gming wiejska potozong w powiecie pszczynskim, w potudniowej czesci wojewoddztwa

$laskiego, z podziatlem na § miejscowosci:

Golasowice,
Jarzabkowice,
Krzyzowice,
Osiedle Pawtowice,
Pawlowice,
Pielgrzymowice,
Pniowek,

Warszowice.

Gmina lezy na styku dwéch prowincji: Wyzyny Slasko-Krakowskiej oraz Podkarpacia. Potnocna czesé

gminy Pawlowice znajduje si¢ w zlewni rzeki Wisly, potudniowa cze$¢ natomiast w zlewni rzeki Odry. Przez

obszar gminy przebiega droga krajowa nr 81 oraz dwie drogi wojewodzkie nr 933 1 938. Sposrod form ochrony

przyrody na obszarze gminy Pawlowice wystepuja pomniki przyrody (12 deboéw szyputkowych), nie powotano

obszaréw Natura 2000.

Pawlowice to gmina o dominujacych funkcjach rolnictwa, goérnictwa i mieszkalnictwa, gmina

charakteryzuje si¢ niskim stopniem urbanizacji, tereny zurbanizowane zajmujg okoto 14% powierzchni gminy.

W strukturze terenow zurbanizowanych przewaza:

— istniejaca strefa zabudowana zabudowa mieszkaniowa (ok. 46%),

— tereny przemystowe (ok. 39%),

— inne tereny zabudowane, w tym tereny uslugowego (ok. 14%).

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana jest gldéwnie w czesci centralnej, potudniowo-

zachodniej 1 poétnocnej gminy, wielorodzinna zlokalizowana jest w czeéci centralne;.
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Ushlugi koncentrujg si¢ w miejscowosci Pawlowice oraz wystepuja w rozproszonym charakterze
w pozostatych miejscowosciach gminy. Tereny produkcyjne zlokalizowane sg przede wszystkim w pdinocnej
i potudniowej czgsci miejscowosci Pawlowice oraz w potudniowo-zachodniej czesci Krzyzowic. Stan istniejacy

gminy Pawlowice przedstawiono na planszy 1.
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2. Analiza dokumentow na poziomie kraju, wojewodztwa, gminy w kontekscie Studium.

Aktualno$¢ studium przeprowadzono pod katem zgodno$ci z dokumentami na poziomie kraju,
wojewddztwa, gminy i oparto na analizie:

— zawarto$ci tekstow dokumentéw w gtéwnych ich wskazaniach (celach, kierunkach, priorytetach)
mogacych mie¢ wplyw na wykreowania celow, kierunkéw, priorytetow dokumentu Studium
uwzgledniajac koncepcje zrOwnowazonego rozwoju gminy,

— sposobu ksztattowania obszarow zurbanizowanych, a wskazanych w dokumentach na poziomie
wojewddztwa, gminy.

L. Dokumenty wyzszego rzedu na poziomie kraju i wojewodztwa:

1. Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju (KPZK 2030). Koncepcja zostala opracowana
przez Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju (dostepna jest w formie cyfrowej na stronie internetowe;j
ministerstwa). W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego ,,Plan 2020+
gmin¢ Pawlowice zakwalifikowano jako WOF (wigjski obszar funkcjonalny) Aglomeracji Rybnickie;.

Stwierdza si¢ brak aktualnosci dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pawlowice w zakresie wyznaczonych celow wskazanych dla wiejskich obszarow
aglomeracji rybnickie;j:

- brak w wyznaczonych celach polityki przestrzennej odniesienia si¢ do celdow polityki przestrzennego
kraju a odnoszacych si¢ do aglomeracji rybnickiej, jak np. zahamowanie nadmiernej migracji ludzi
wyksztatconych i przedsigbiorczych, wzmacnianie zgodnie z potencjatem funkcji wielkomiejskich aglomeracji,
czy ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na obszarach o najwyzszym potencjale glebowym oraz
wielofunkcyjny rozwoj na obszarach o niskim potencjale glebowym przy zachowaniu waloréw przyrodniczych
i tradycyjnego krajobrazu rolniczego,

- w dokumencie zmiany Studium przywotane sa zapisy nieaktualnego juz Planu Zagospodarowania
Wojewodztwa Slaskiego, gdzie gmina Pawlowice byta zakwalifikowana jako osrodek lokalny o charakterze
wiejskim, polozona w granicach centralnego obszaru metropolitalnego — brak odwotania si¢ do Aglomeracji
Rybnickiej,

- w celach polityki przestrzennej w dokumencie Studium skoncentrowano si¢ gldwnie na zachowaniu
charakteru gminy, gdzie w dzialalno$ci gornictwa uwzglednia si¢ wartosci przyrodnicze i kulturowe gminy,

- w gtéwnych celach zmiany Studium nie odniesiono si¢ do powstrzymywania zywiotowego podzialu
terenow otwartych oraz rozprzestrzeniania si¢ zabudowy podmiejskiej, jednorodzinnej, cele zachowania
réznorodnosci i spuscizny kulturowej terenow wiejskich.

2. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego 2020+ uchwalony uchwata Nr

V/26/2/2016 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 29 sierpnia 2016 roku. W oparciu o zapisy Planu
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Zagospodarowania  Przestrzennego Wojewodztwa  Slaskiego  sformulowano wnioski  dla
poszczegdlnych problematyk zagospodarowania przestrzennego:
1) ochrona zasobow srodowiska:
ochrona powierzchni ziemi i gleby - obejmujaca migdzy innymi zagadnienia dotyczace uwarunkowan
wynikajacych z dokonanej ptytkiej eksploatacji gérniczej w granicach czynnych i zlikwidowanych obszarow
gorniczych oraz zagadnienia obowiazkowego przeprowadzania rekultywacji terendw, na ktdrych wystepuje
zanieczyszczenie lub niekorzystne przeksztalcenie uksztattowania terenu, w wyniku dziatalnosci
przemystowej i gorniczej (szkody goricze)
ochrona zwierzat i roslin - obejmujgca miedzy innymi zagadnienia tworzenia systemu obszaréw chronionych
przyrody i krajobrazu z uwzglednieniem wdrozenia elementéw projektowanej europejskiej sieci Natura 2000
oraz Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET — Polska, w tym miedzy innymi obejmowanie ochrong obszaréw
1 obiektow cennych przyrodniczo, na przyktad stanowiacych biocentra, wyspy ekologiczne oraz ostoje flory
i fauny;
2) pozostate:

rozwijanie 1 absorpcja innowacji z wykorzystaniem lokalnych potencjatow w kreowaniu nowych
i tradycyjnych gatezi przemystu i ustug,
ksztattowanie krajobrazow kulturowych w obszarach wiejskich,
wyznaczenie stref aktywizacji gospodarczej,
porzadkowanie gospodarki $ciekowej i gospodarki odpadami,
wprowadzenie prawnych form ochrony przyrody w gminach w zasiggu projektowanego systemu obszarow
ochrony przyrody,
tworzenie parkow kulturowych w celu ochrony krajobrazéw kulturowych oraz zachowania wyr6zniajacych
si¢ krajobrazowo terenow z zabytkami charakterystycznymi dla miejscowej tradycji budowlanej

1 osadniczej.

Nie wymaga si¢ aktualizacji dokumentu zmiany Studium w zakresie wyznaczonych:

obszarow cennych przyrodniczo na terenie gminy Pawtowice, wyznaczono pomniki przyrody,
terenow kolejowych zamknietych,
obszar6w wymagajacy rewitalizacji,

uktadu systemu transportowego w zakresie budowy i przebudowy drogi wojewodzkiej 933,

Wymagana jest aktualizacja dokumentu zmiany Studium w zakresie wyznaczonych:

projektowanych obszarow ochronnych Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych w granicach miejscowosci
Warszowice i Krzyzowice,
modernizacji linii kolejowej Jastrzebie Zdréj — Pawtowice — Zory — Orzesze — Katowice zatozonej w Planie

2020+,
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— obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
— wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, w szczegdlnosci w zakresie obszardéw i terendw gorniczych.

3. Strategia Rozwoju Wojewodztwa Slaskiego SLASKIE 2020+ przyjeta przez Sejmik Wojewodztwa
Slaskiego uchwata Nr 1V/38/2/2013 z dnia 1 lipca 2013 r. Strategia ta jest zapisem wyborow
spotecznosci regionu, orientowanych na rozwigzanie gtownych problemdéw, okre§leniem wizji
rozwoju oraz glownych sposobow ich osiggania do 2020 roku.

Prognoza demograficzna ww. dokumentu przewiduje spadek liczby ludnosci od 11,4% do 15,6% i na
podstawie tych danych sformutowano obszary priorytetowe polityki rozwoju wojewodztwa:
— nowoczesnej gospodarki,
— szans rozwojowych mieszkancow,
—  ksztaltowania przestrzeni regionu,
— oraz relacji regionu z otoczeniem i partnerstw wewnatrz regionalnych.
Wymagana jest aktualizacja dokumentu zmiany Studium w kontek$cie prognozy demograficznej
(w dokumencie Studium wskazuje na minimalny spadek liczby ludnosci bez konkretnych wartosci czy
przedziatéw czasowych, Studium nie obejmuja prognoza dalszych lat) i obszaréw priorytetowych.

4. Rzadowa ustawa o zwigzku metropolitalnym w wojewddztwie $laskim z 10 lutego 2017 r. w niniejszej
analizie nie zostata brana pod uwage w kontekscie aktualizacji dokumentu zmiany Studium,

5. Audyt krajobrazowy zgodnie z ustawg z dnia 24 kwietnia 2015 r. ,,0 zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu” w niniejszej analizie nie zostal
uwzgledniony ze wzgledu na brak jego uchwalenia.

I1. Dokumenty na poziomie gminy:

1. Strategia Rozwoju Gminy Pawlowice do roku 2025 ,,Pawlowice 2025” z dnia 24 marca 2015 r.
uchwalona przez Rade Gminy Pawlowice uchwatg nr V1/54/2015. Dokument wskazuje strategiczne
kierunki dziatania migdzy innymi w dziedzinach powiazan wewnetrznych i zewnetrznych, rozwoju
kapitatu ludzkiego, poprawy jakoSci zycia mieszkancow poprzez wykorzystywanie wilasnego
potencjatu. Wskazane sa rowniez przedsiewzigcia strategiczne dotyczace realizacji strategicznych
kierunkoéw dziatania. Zakres tych dziatan jest spdjny z dziatami wskazanymi w dokumencie zmiany
Studium.

Nie jest wymagana aktualizacja dokumentu zmiany Studium w zakresie wyznaczonych strategicznych
kierunkow dziatania, celow strategicznych z zatozeniami i celami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pawtowice.

2. Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Pawlowice z 2008 r. nie wymaga si¢ aktualizacji dokumentu

zmiany Studium w zakresie obszarOw wymagajacych rewitalizacji, obszary przeznaczone do

rewitalizacji sg ksztattowane prawidtowo;
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3. Program ochrony srodowiska Gminy Pawlowice z 2002 r. nie wymaga si¢ aktualizacji dokumentu
zmiany Studium w zakresie obszarow objetych ochrong s$rodowiska i1 przyrody ozywionej

1 nieozywionej;

Reasumujac w celu spelnienia wymogéw art. 9 ust. 2 u.p.z.p., nalezy zaktualizowa¢ dokument
zmiany Studium zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego 2020+
w zaKkresie celow polityki przestrzennej, projektowanych obszaréw ochronnych Gtownych Zbiornikoéw Waod
Podziemnych w granicach miejscowos$ci Warszowice i Krzyzowice, modernizacja linii kolejowej Jastrzgbie
Zdroj — Katowice, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, wystepowania udokumentowanych zi6z

kopalin, w zakresie obszaréw i terenéw gorniczych.
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3. Ocena Aktualnos$ci zmiany Studium pod katem przepisow

Rada Gminy Pawlowice Uchwala Nr 1X/72/2015 z dnia 23 czerwca 2015 r. przyjeta zmiang Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice. Jest to druga edycja studium
dostosowana do wymogoéw obowigzujacych przepisow. Zmiana przyjetego Uchwaly Rady Gminy Pawtowice nr
XXVII/314/2009 z dnia 24 listopada 2009 r. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pawlowice zostata zainicjowana Uchwala Rady Gminy Pawlowice nr 111/20/2006 z dnia
27 grudnia 2006 r.

Dokument Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice jest
dokumentem o wyzszym stopniu ogdlnosci w odniesieniu do pozostatych narzgdzi planistycznych gminy (plany
miejscowe oraz decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu). Majac na wzglgdzie powyzsze
zmiane Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice
przebadano w kontekscie art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwigzane ze
zmianami zarowno prawa jak i faktycznym zagospodarowaniem obszaru gminy.

Aktualno$¢ zmiany studium pod katem przepisOw (zmiany prawne) oparto na analizie zawarto$ci tekstu
1 rysunkow ustalen zmiany Studium wskazanych w czesci kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Pawlowice, gdzie przeanalizowano te elementy zagospodarowania, ktore oparte sa na przepisach prawa z zakresu
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— obszary, tereny chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody,
— tereny i obszary gérnicze wskazane ustawg prawo gornicze i geologiczne,
— tereny osuwiskowe wskazane ustawg prawo gornicze i geologiczne,
— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wskazane ustawg prawo wodne (art. 118),
— oraz wskazane ustawg o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami uktady i obiekty dziedzictwa
kulturowego, strefy archeologiczne;
Dokument zmiany Studium nie uwzglednia w szczegdlnosci obowigzujacych:
— przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 10
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie:
ust. 1: W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegolnosci z
e w pkt 11 dodano cyt. ,,wystepowania udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla”, gdzie wyznaczone w Studium ograniczenia dla zagospodarowania terenow
wynikajace z wpltywu dziatalnosci gorniczej, udokumentowanych obszardéw ptytkiej eksploatacji wegla
kamiennego wymagaja aktualizacji;
e dodano pkt 15: wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej;

ust. 2: W studium okresla si¢ w szczegdlnosci:
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w pkt 11 zmieniono cyt. ,,obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi” na ,,o0bszary szczegolnego
zagrozenia powodziq”,
w pkt 16 wykre$lono cyt. ,inne obszary problemowe” a dodano cyt. ,,obszary funkcjonalne

o znaczeniu lokalnym”.

Ponadto dodany zostal ust. 2a: ,Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow,

na ktorych rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodel emergii o mocy

przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie”.

przepiséw ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. (Dz.U. z 2015 r., poz. 1777), ktora
zmienia sposob sporzadzania dokumentu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego, w zakresie art. 40 ustawy, gdzie nalezy wykonac:

diagnozg wykonania bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe wszystkich zaproponowanych

w Kierunkach zawartych Studium obszaréw w kontekscie zaplanowanej ,,nowej” zabudowy,

bilans terenow przeznaczonych pod zabudoweg, w ktorym nalezy wskaza¢ tereny dla poszczegodlnej
funkcji zabudowy, z odniesieniem si¢ do jednostki czasu oraz do faktu, iz nowe tereny zabudowy

w stosunku do stanu istniejacego moga si¢ zwigkszy¢ do 30%,

poréwnanie cyt. ,,porownuje si¢ maksymalnie w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe oraz

sumg¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy”,

diagnozg konieczno$ci wprowadzenia obszarow wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji

lub remediacji oraz obszaréw zdegradowanych,
diagnoz¢ mozliwosci finansowania infrastruktury przez gming w zakresie sieci komunikacyjnej
1 infrastruktury technicznej oraz spoteczne;j,

przepisow ustawy o ochronie zabytkéw w zakresie obiektow ujetych w Rejestrze Zabytkow

Wojewddztwa Slaskiego, stref ochrony konserwatorskiej, stanowisk archeologicznych.

Aktualnosci (badz nie) zmiany studium oparto réwniez na analizie zatozen zawartych w dokumencie

zmiany studium w czgsci Uwarunkowan, gdzie badano przyjecie prawidtowosé zatozen np. demograficznych

w kontekscie wypracowanych kierunkow zawartych w ustaleniach zmiany Studium.

Przeanalizowano rowniez te elementy stanu istniejacego (uwarunkowania spoleczne, Srodowiskowe,

komunikacyjne, potrzeby monitowane przez mieszkancow tj. tak zwane wnioski do dokumentu studium), ktore
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majg wptyw na wykreowane cele i kierunki dokumentu studium oraz majg przetozenie na zaproponowane

wskazania przestrzenne. Ww. sa opisane w punkach 3.1, 3.2, 3.3, 3.4 oraz 3.5.

3.1.  Analiza uwarunkowan spolecznych i ekonomicznych.

Analize uwarunkowan spotecznych oparto na analizie aktualnych danych statystycznych z zakresu liczby
mieszkancoéw, migracji ludnosci, ilosci bezrobotnych, danych o rynku pracy, oddanych mieszkan. Analiza ta ma
wykaza¢ prawidlowos¢ (badz nie) przyjetych zatozen demograficznych, ocene¢ ruchu inwestycyjnego.

Kazdy z elementéw uwarunkowan spolecznych zostal pokazany w formie tabelarycznej i krotko
scharakteryzowany, w czgsci koncowej paragrafu okreslono wnioski w zakresie przyjetych zalozen

demograficznych w dokumencie Studium.

Diagram 1. Liczba ludno$ci w latach 2013-2016 w gminie Pawlowice (dane z GUS z roku 2018)
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2013 2014 2015 2016
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8000
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Tytut osi
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Diagram pokazuje, iz w gminie wystepuje systematyczny wzrost liczby Iudnos$ci, jedynie z roku 2015 na
rok 2016 liczba ludnosci zmniejszyta si¢ o0 7 0so6b. Przyrost naturalny na terenie gminy jest dodatni (w roku 2016

wynosit on +76).
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Diagram 2. Migracja ludnos$ci na pobyt staly 2016 r. /dane z GUS z roku 2018/
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Diagram pokazuje, iz migracja wykazuje saldo ujemne (dane potwierdza rowniez dokument Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego ,,Plan 2020+”). Zdecydowanie wigksza czg$é
migracji tzw. ,,wewnetrznych” jest w obrgbie wojewddztwa 1 panstwa, duzo mniejsza cze$¢ dotyczy wyjazdow

ludnos$ci gminy Pawlowice za granicg.

Diagram 3. Bezrobocie rejestrowane /dane z GUS z roku 2018/
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Diagram pokazuje, iz bezrobocie wskazuje tendencje spadkowe. Do roku 2013 stopa bezrobocia wsrod
mezczyzn rosta, wérdd kobiet malata, natomiast po 2013 r. wérdd obu pici zaczgta stopniowo spadac. W 2016 .
stopa bezrobocia rejestrowanego wynosita dla gminy Pawtowice 2,3% i jest ona o ponad potowe nizsza

w poréwnaniu z danymi $redniej stopy bezrobocia dla wojewddztwa $laskiego (6,6%).

Tabela 1. Wybrane dane o rynku pracy w 2016 r. /dane z GUS z roku 2018/

Wybrane dane o rynku pracy gmina powiat
Pracujacy 8 888 30959
Bezrobotni zarejestrowani 278 1 989
Udzial bezrobotnych zarejestrowanych kobiet

o 70,1 60,6
Udzial bezrobotnych zarejestrowanych w

liczbie ludnos$ci w wieku produkcyjnym w % = >
Udzial bezrobotnych kobiet zarejestrowanych 34 36

w liczbie kobiet w wieku produkcyjnym w %

Na terenie gminy Pawlowice dziata 1335 podmiotow gospodarczych z czego ponad 97% w sektorze
prywatnym. Prawie 83% zarejestrowanych podmiotow stanowia mikro i mate przedsigbiorstwa. Najwickszym
przedsigbiorstwem na terenie gminy jest Kopalnia Wegla Kamiennego ,,Pniowek”, a najwicksza ilos¢ podmiotow
dziata w sektorze handlu hurtowego i detalicznego.

Struktura ustug podstawowych dla mieszkancow ksztaltuje si¢ nastgpujaco: 1 ztobek, 11 placowek
wychowania przedszkolnego, 6 szkot podstawowych oraz 3 szkoty gimnazjalne. Dodatkowo w gminie funkcjonuja
osrodki ksztattowania zycia kulturalnego Pawtowic: Gminny O$rodek Kultury oraz 6 bibliotek.

Z danych GUS z 2016 r. wynika, Zze w porownaniu z rokiem 2014 powstaty dodatkowo 2 nowe placowki
wychowania przedszkolnego. Nie zmienita si¢ ilo§¢ pozostatych placéwek szkolnictwa podstawowego oraz

gimnazjalnego.

Tabela 2. Mieszkania oddane do uzytkowania na 10 tys. ludnoSci /dane z GUS z roku 2018/

Powiat
Dane statystyczne 2014 2015 2016
2016
Mieszkania oddane
do uzytkowania na 37 26 18 31
10 tys. ludnosci
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Tabela pokazuje, iz wskaznik ilosci oddanych mieszkan do uzytkowania na 10 tys. osob wykazuje
tendencje spadkowe — od 2014 do 2016 roku, wskaznik ten zmalat o 19 mieszkan na 10 tys. ludnosci i jest on
0 13 mieszkan nizszy od wskaznika dla powiatu pszczynskiego.

Oddawane do uzytkowania mieszkania na terenie gminy dotycza przede wszystkim zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ale rowniez wielorodzinnej i zagrodowej.

Wskazane 1 opisane dane statystyczne z zakresu liczby mieszkancoéw, migracji ludnos$ci, ilo$ci
bezrobotnych, danych o rynku pracy, oddanych mieszkan w konteks$cie zatozen zawartych w zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice wskazuja, iz przyjete dane do
roku 2007 s3a oczywiscie nieaktualne, ale zalozenia demograficzne w Studium sa cze$ciowo zgodne
np. w zakresie spadku liczby ludno$ci do roku 2030, brak jest natomiast doktadnej prognozy demograficznej,

dane zawarte w zmianie Studium sg bardzo ogdlnikowe.

3.2.  Analiza uwarunkowan $rodowiskowych.

Analize uwarunkowan $rodowiskowych oparto na analizie aktualnych danych z zakresu cech
fizjograficznych, struktury uzytkowania terenéw, klasy gruntow, obszaréw objetych ochrong prawna, gdzie
nastepnie pokazano istniejaca strukture zieleni gminy Pawlowice. Te¢ istniejaca strukturg zieleni poréwnano
z zaproponowang projektowana strukturg zieleni w dokumencie zmianie Studium.

Analiza stanu istniejacego i propozycji zawartych w zmianie studium ma wykaza¢ na prawidtowos¢ (badz
nie) przyjetych zatozen z zakresu struktury zieleni. W punkcie 3.2.2 pod kazdym wskazaniem wg zmiany studium

opisano wnioski.

3.2.1. Stan istniejacy

Gmina Pawlowice potozona jest w poludniowej czesci Gornego Slaska, w potudniowo-wschodniej czesci
Kotliny Raciborsko-Os$wigcimskiej na wysokosci 233 — 285 m n.p.m. Wigkszo$¢ wdd ptyngcych na terenie
gminy to mate strumyki i potoki nizinne. Wystepuja rowniez rzeki Pszczynka, Piotrowka i Pielgrzymowka
stanowigce doptywy Wisty oraz posrednio Odry. Na terenie gminy zlokalizowane sa liczne stawy hodowlane
oraz rozlewiska wodne powstale na skutek eksploatacji wyrobisk gorniczych.

Na terenie Pawlowice najwigksza powierzchnig zajmuja grunty w III oraz IV klasie bonitacyjnej, na
niewielkich powierzchniach wystepuja grunty klasy II, gleby I klas nie wystgpuja. Odczyn gleb jest przewaznie
kwasny, wiekszo$¢ pol wymaga wapnowania. Doliny rzeczne i dna potokdw wypetniajg mady poro$nigte przez
Taki niskich klas bonitacyjnych (przede wszystkim klasa V), piaski i zwiry rzeczne.

W strukturze gruntow w Pawlowicach maja udziat:
— grunty le$ne, zadrzewione i zakrzewione (ok. 726 ha),
— tereny nieuzytkow (ok. 72 ha)

— grunty pod wodami, stawami i rowami (ok. 380 ha)
str. 17
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— tereny rolnicze (ok. 5311 ha).

Tabela 3. Struktura uzytkowania terenéw zieleni

STAN STAN
ZAGOSPODAROWANIE ISTNIEJACY ISTNIEJACY
[o] [ha]
Tereny rolnicze i nieuzytki 71,0 5383
Tereny lesne, zadrzewione i zakrzewione 9,6 726
Grunty pod wodami, stawami i rowami 5,0 380
SUMA 85,6 6489

Tabela pokazuje, iz udzial terendw zieleni szacuje si¢ na ok. 86 % powierzchni gminy, co stawia

Pawlowice pod tym wzgledem na jednym z czotowych miejsc w powiecie.

W ramach jednostek funkcjonalnych gminy Pawlowice wyrdzniono tereny zielone:

e obszar przestrzeni chronionej — obszar planowany do ochrony przed zabudowa,

e zespot przyrodniczo-krajobrazowy — prawna forma ochrony przyrody dotyczaca fragmentow

krajobrazu naturalnego i kulturowego zastugujacego na ochrong ze wzgledu na walory widokowe

lub estetyczne,

e S$rodowisko przyrodnicze — krajobraz wraz z tworami przyrody nieozywionej oraz naturalnymi

1 przeksztalconymi siedliskami przyrodniczymi z wystepujacymi na nich roslinami i zwierzetami,

Wskazane obszary wymagaja weryfikacji w zakresie obszarow o podwyzszonej warto$ci przyrodniczej

(dotychczas nie objete ochrong prawna). Przy formutowaniu wskazan przestrzennych nalezy uwzglednié¢

obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania.

Wskazane obszary wymagaja aktualizacji poprzez wprowadzanie $ciezek rowerowych lub dydaktycznych oraz

mozliwosci realizacji zieleni urzadzonej (w sposéb stanowigcy naturalny zielony bufor pomiedzy

zurbanizowanymi czg$ciami gminy);

Analiza struktury zieleni wskazuje, iz zieleh ma charakter modelu ciaglego i czeSciowo punktowego (w

szczeg6lnosci w obszarach zurbanizowanych). Prawidtowo ksztaltowana jest zielen miejska.

Id: D6BF4EDDC-1924-4728-B3BF-79828BDA0BA3. Podpisany
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3.3. Analiza powiazan komunikacyjnych, struktury komunikacyjnej i infrastruktury technicznej.

Analize powigzan komunikacyjnych, struktury komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oparto na
analizie aktualnych danych z zakresu iloSci drog, sieci infrastruktury technicznej, jako$ci powigzan
komunikacyjnych oraz potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej zawartych w dokumencie zmiany Studium.
Kazdy z elementow zostat krotko scharakteryzowany i okreslono dla niego wnioski, tj. czy dokument zmiany

Studium nalezy aktualizowa¢ czy nie.

3.3.1. Stan istniejacy

3.3.1.1. Analiza powiazan komunikacyjnych

Pawlowice sg dobrze skomunikowane, uktad komunikacyjny tworzg linia kolejowa wykorzystywana tylko
jako linia towarowa, droga krajowa nr 81 oraz drogi wojewddzkie nr 938 1 933. Ww. uktad uzupeia gesta sie¢

drog powiatowych, drog gminnych (lokalnych i dojazdowych) oraz wewngtrznych.

3.3.1.2. Struktura komunikacyjna
Podstawowymi $rodkami dla komunikacji zbiorowych pozostaje system komunikacji gminnej, trasy

obslugiwane sg przez 4 linie przewozace dziennie ok. 900 pasazerow.

Odleglosci pomiedzy wazniejszymi oSrodkami

str. 19
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3.3.2. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

3.3.2.1. Analiza powiazan komunikacyjnych

W ramach analizy powiazan komunikacyjnych gminy Pawlowice sprawdzono dokumenty planistyczne
(SUIKZP) gmin sgsiednich z dokumentem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pawlowice. Dokumenty planistyczne (SUiIKZP) gmin sasiednich przeanalizowano:

— w zakresie ciggow (powiazan) komunikacyjnych z gming Pawtowice

— w zakresie ustalen sprzyjajacych rozwojowi powiatu pszczynskiego.
Analiza dokumentow studium gmin sasiednich wskazuje wzajemng kompatybilno$¢ z dokumentem zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pawtowice w zakresie wskazanym
powyzej.

Dokument zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Pawlowice w swych kierunkach wyznacza priorytety dla zrownowazonego rozwoju systemu transportowo-
komunikacyjnego, ktadac gléwny nacisk na:

— umozliwienie realizacji obwodnicy sotectwa Pawlowice droga klasy gléwnej z wykorzystaniem $ladu

ulicy Przemystowej, wiaduktu kolejowego oraz budowa wezta bezkolizyjnego z droga nr 81,

— zmiang organizacji ruchu w kierunku odcigzenia centralnego obszaru gminy od ruchu tranzytowego,
— obstuge komunikacyjng terenéow przylegtych do drogi krajowej nr 81 poprzez uktad drog lokalnych
wlaczonych do tej drogi przez istniejace skrzyzowania,
— rewitalizacje terené6w i1 obiektéw dworca kolejowego w celu utworzenia osrodka obstugi ruchu
pasazerskiego 1 turystycznego,
— uzupehnienie istniejacego uktadu Sciezek rowerowych nowymi ciggami prowadzonymi przez tereny
korytarzy ekologicznych.
Wskazane powyzej priorytety wyznaczajace kierunki powiazan transportowo-komunikacyjnych gminy
Pawlowice wymagaja aktualizacji dokumentu Studium w =zakresie zrealizowanych juz inwestycji
komunikacyjnych oraz dostosowania do rozwoju systemow komunikacyjnych Aglomeracji Rybnickiej

(modernizacja komunikacji kolejowej, system roweréw miejskich Bike&Ride).

3.3.2.2. Struktura komunikacyjna, infrastruktura techniczna
Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice
wskazuje na potrzeby realizacji drog w zakresie:
— budowy obwodnicy centralnego obszaru sotectwa Pawlowice w ciggu drogi wojewddzkiej wraz
z weztem drogowym z drogg krajowa nr 81,

— przebudowy skrzyzowan drogi krajowej nr 81 z uktadem lokalnym,
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— obstugi komunikacyjnej terenow inwestycyjnych wzdhuz drogi krajowej oraz wojewodzkiej,
— obstugi komunikacyjnej nowych zespotow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej publicznymi drogami
dojazdowymi,
— powigkszenia systemu tras rowerowych.
Wskazuje na:
— mozliwe przebiegi wskazanych do realizacji drog, proponujac zroznicowane rozwiazania,
— mozliwe odcinki drog i1 drogi wymagajace przebudowy ze wzgledu na zty stan techniczny,
nienormatywne parametry lub wyczerpanie przepustowosci,
— mozliwe rozwigzania i przebiegi projektowanych i istniejacych tras rowerowych,
— gazociagi, linie elektroenergetyczne,
Wskazane w dokumencie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Pawlowice potrzeby realizacji drog wymagaja weryfikacji w zakresie:
— przebiegu drég w obszarach nowej zabudowy oraz wiaczenia ich do gmin sasiednich,
— stanu faktycznego przebiegu drog,

— miejsc postojowych w poszczegdlnych czgsciach gminy, w szczegdlnosci w sotectwie Pawlowice.

W zakresie infrastruktury technicznej nie ma koniecznos$ci weryfikacji dokumentu zmiany Studium.

3.4. Analiza struktury przestrzennej

Analize struktury przestrzennej oparto na analizie:
— aktualnych danych (uwzgledniajac mapy okreslajace istniejacy sposodb zagospodarowania terenu)
z zakresu zagospodarowania gminy wg okreslonej funkcji,
— zmian w strukturze przestrzennej gmina wg funkcji mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej obejmujaca
dynamike zmian w strukturze uzytkowania gruntow w poszczeg6lnych sotectwach z zaproponowana
projektowang strukturg przestrzenng w zmianie Studium.

Na koncu opisano wnioski dotyczace koniecznych aktualizacji dokumentu zmiany Studium.

3.4.1. Stan istniejacy
Istniejgca struktura przestrzenna zostala opisana w p.1.3. Informacje ogdlne o gminie.
Ponizej pokazano w sposob graficzny rozmieszczenie terendw obejmujacych:

— terenu do zainwestowania (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa wielorodzinna,
tereny komunikacji, tereny produkcyjne, sktady i magazyny wraz z urzadzeniami infrastruktury
technicznej, ustugi),

— tereny zieleni, tereny rolnicze i nieuzytki.

str. 21
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Diagram 4. Graficzne rozmieszczenie terenéw zurbanizowanych, wg stanu istniejacego — analiza wlasna.

%

= tereny zurbanizowane
tereny zieleni i nieuzytkow

inne

Na podstawie analizy danych procentowych obejmujacych tereny do zainwestowania mozna przyjac, iz
istnigjagce zmiany w zagospodarowaniu terenéw wynikaja przede wszystkim ze zmiany sposobu

zagospodarowania terenéw rolnych oraz rozwoju inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego i ustug.

3.4.2. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Dokument zmiany Studium wyznacza kierunki zmian projektowane w uktadzie jednostek urbanistycznych.
Jednostki te to wydzielajace si¢ przestrzennie obszary o podobnych cechach funkcjonalno-przestrzennych
i podobnych uwarunkowaniach rozwoju. Zmiana Studium zaktada, iz realizacja celow strategicznych i dgzenie
do realizacji celu glownego wiaze si¢ z przeksztatceniami struktury przestrzennej gminy, ktore dokonywac si¢
beda w ramach jednostek urbanistycznych podzielonych na:

— obszary urbanizacji — obejmujace tereny mieszkaniowe wielorodzinne, tereny mieszkaniowe
jednorodzinne, tereny uslugowe w centrum gminy, tereny zespotow uslugowych, tereny sportowo-
rekreacyjne, tereny dziatalnosci gérniczej, tereny dziatalnosci produkcyjnej, baz, magazynow i sktadow,
tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej na obrzezach kompleksow rolnych, tereny osrodkow
produkcji rolniczej i przetworstwa rolniczego, tereny infrastruktury technicznej,

— obszary przestrzeni chronionej — obejmujgce tereny rolnicze o znaczny areatach, tereny lesne
i zadrzewien, tereny dolin rzek i potokéw, tereny parkowe, tereny cmentarzy, tereny ogrodkow

dziatkowych, tereny wod i zbiornikow.
str. 22
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Koncentracje ww. terenow w kontekscie analizy dynamiki zmian wskazuja, iz dokument zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice odpowiada na dynamike zmian,
poza obszarami silnych zmian w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej miedzy innymi centralnej
i potudniowej czesci gminy. Wskazuje si¢ rowniez na konieczno$¢ zweryfikowania charakterystyki jednostek
urbanistycznych oraz kierunkéw ich zmian, ktére w wigkszo$ci dopuszczaja bardzo zréznicowana zabudowe w
ramach jednej jednostki — dlatego tez uzasadnionym moze by¢ wyznaczenie dodatkowych jednostek, celem

uscislenia i ograniczenia niechcianej zabudowy.
3.5. Identyfikacja dzialan z zakresu inwestycji, w tym celu publicznego zawartych w Studium.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice
uchwalona Uchwatg Rady Gminy Pawlowice Nr IX/72/2015 z dnia 23 czerwca 2015 r. zawiera katalog inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, co jest
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa 1 ustaleniami programow ,,zadan

rzadowych” wskazanych w niniejszym opracowaniu.

W zmianie Studium zostaly zidentyfikowane inwestycje zwigzane z wieloletnimi programami inwestycyjnymi

gminy Pawlowice shuzace realizacji celow publicznych.

A. o znaczeniu lokalnym:

- stworzenie systemu drog bocznych wzdtuz drogi nr 81,

- dalsza rozbudowa systemu sieci kanalizacyjnej,

- modernizacja oczyszczalni $ciekow,

- budowa nowych uje¢ wody pitnej,

- budowa kompostowni odpadow zielonych,

- tworzenie nowych terenow lesnych oraz parkow,

- rewitalizacja parku przy ul. Zjednoczenia,

- tworzenie nowych terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

- budowa sali widowiskowej, osrodka kultury i nowoczesnej biblioteki.

Dokument zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice
wymaga aktualizacji w zakresie zadan juz wykonanych oraz wymaga sprecyzowania celow, poniewaz zostaly one
przyjete z nieobowiqzujqcej juz Strategii rozwoju gminy Pawlowice do 2014 roku i nie uwzgledniajq one

aktualnych uwarunkowan gminy.

B. 0 znaczeniu ponadlokalnym - regionalnym (z dokumentu studium, strategii rozwoju gminy):
- budowa i przebudowa drogi wojewddzkiej nr 933 Ryduttowy — Pawlowice,
- budowle regulacyjne na Odrze swobodnie ptynacej i w dorzeczu Warty, naprawa i modernizacja watéw w
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dorzeczu Odry wraz z Warta,

- wydzielenie gruntéw pod drogi publiczne, budowa 1 utrzymanie tych drég,

- budowa i utrzymanie ciggow drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania ptynow, gazow i
energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen stuzacych do przesytania ptynow, gazow i energii
elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen zwigzanych z ich funkcjonowaniem,

- budowa i utrzymanie urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wodg, gromadzenia, przesytania i
oczyszczania $ciekow,

- opieka nad nieruchomo$ciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami,

- budowa i utrzymanie pomieszczen dla urzgdow organdéw wiadzy, administracji, szkét publicznych, a takze
publicznych obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej i placowek opiekunczo-
wychowawczych,

- wydobywanie kopalin stanowiacych wlasno$¢ Skarbu Panstwa,

- zaktadanie i utrzymanie cmentarzy.

Dokument zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice
wymaga aktualizacji w zakresie zadan wykonanych.

Ocena Studium w kontekscie zadan jw. wskazuje na nieaktualne wykreowanie celow i zadan w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego oraz na zbytnig ich ogolnikowosé, utrudniajgcqg ewentualng realizacje

inwestycji.
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4. Identyfikacja potrzeb.

Identyfikacje potrzeb zdefiniowano we wcze$niejszych analizach oraz katalogu inwestycji stuzacych
realizacji celow publicznych wykazanych w dokumencie zmiany Studium oraz Strategii Rozwoju.

Analiza dokumentow wskazanych jw. wskazuje, iz inwestycje zwigzane z wieloletnim programem
inwestycyjnym gminy Pawlowice wymagaja aktualizacji dokumentu zmiany Studium w zakresie zadan juz
wykonanych (w szczegdlnosci w zakresie inwestycji o znaczeniu lokalnym, jak i ponadlokalnym) oraz ich
uszczegoOlowienia, jak rowniez dostosowania do wytycznych wynikajacych z dokumentu Strategii Rozwoju

Gminy Pawlowice do 2025 roku ,,Pawlowice 2025”.

4.1. Analiza aktualnoS$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Teren gminy Pawltowice jest praktycznie w calo$ci pokryty miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego (99,6% pokrycia), jedynym miejscem niecobjetym planem sg tereny zamknigte zlokalizowane
w centralnej czesci gminy. Dokument zmiany Studium wyznacza obszary do sporzadzenia miejscowych planow
w przypadkach ustanowienia nowych obszaréw i terenow gorniczych, przewiduje si¢ rowniez lokalizacje
obiektow handlowych w powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz ustala si¢ obszary ksztaltowania
przestrzeni publicznej.

Aktualnie na obszarze gminy Pawlowice obowigzuje 25 miejscowych planow (w tym 8 miejscowych
plandw, ktore czgsciowo utracity moc na skutek uchwalenia innych planéw w tych obszarach). Miejscowe plany
przedstawione w ponizszej tabeli pod numerami 1-4 zostaly sporzadzone na podstawie nicobowigzujacej juz
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, pozostale plany nr 5-25 zostaty sporzadzone

na podstawie aktualnej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tabela 4. Obowiazujaca plany.

Lp. Tres¢ uchwaly Nul?clﬁl;vizlf;ta Data ogloszenia

1. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Rady Dz. Urz. Woj. Slaskiego
przestrzennego solectwa | Gminy Pawlowice Nr 41 poz. 604
Warszowice w gminie Pawlowice. nr XX/204/2000 z z dnia 10 listopada 2000 r.

dnia 19 czerwca
2000 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Rady Dz. Urz. Woj. Slaskiego
przestrzennego sotectwa | Gminy Pawlowice Nr 50 poz. 734
Warszowice w gminie Pawlowice. nr XXI11/235/2000 7z dnia 22 grudnia 2000 r.

7 dnia 27
pazdziernika 2000 r.
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Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Pawlowice

w gminie Pawlowice.

Uchwata Rady
Gminy Pawtowice
nr XXIV/251/2000

z dnia 28 grudnia

Dz. Urz. Woj. Slaskiego
Nr 4 poz. 76

z dnia 31 stycznia 2001 r.

2000 r.
Zmiana miejscowego planu Uchwata Rady Dz. Urz. Woj. Slaskiego
ogolnego zagospodarowania | Gminy Pawtowice Nr 84 poz. 2265

przestrzennego gminy Pawlowice
obejmujacej czes¢ sotectwa Pniowek

w gminie Pawlowice.

nr VIII/102/2003 z
dnia 27 czerwca

2003 .

z dnia 25 sierpnia 2003 r.

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego poOinocnej  czegsci

Uchwata Rady

Gminy Pawtowice

Dz. Urz. Woj. Slaskiego
Nr 49 poz. 1540

sotectwa Krzyzowice w gminie | nr XIV/190/2004 z z dnia 7 czerwca 2004 .
Pawlowice. dnia 6 lutego

2004 1.
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Rady Dz. Urz. Woj. Slaskiego

przestrzennego solectwa | Gminy Pawlowice Nr 65 poz. 1670
Warszowice w gminie Pawlowice. nr XXIV/340/2005 z dnia 24 maja 2005 r.
z dnia 15 kwietnia
2005 r.
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Rady Dz. Urz. Woj. Slaskiego

przestrzennego obszaru nr 5 w

solectwie Pawlowice, w gminie

Gminy Pawtowice

nr XXV/353/2005

Nr 85 poz. 2333
z dnia 14 lipca 2005 r.

Pawlowice. z dnia 24 maja
2005 r.
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Rady Dz. Urz. Woj. Slaskiego

przestrzennego obszaru nr 9 w

solectwie Pawlowice, w gminie

Gminy Pawtowice

nr XXV/355/2005

Nr 85 poz. 2335
z dnia 14 lipca 2005 .

Pawlowice. z dnia 24 maja
2005 r.
Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Rady Dz. Urz. Woj. Slaskiego

przestrzennego sotectwa Pnidwek w

gminie Pawlowice.

Gminy Pawtowice

nr XXV1/372/2005

Nr 100 poz. 2732

z dnia 16 sierpnia 2005 r.
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z dnia 24 czerwca
2005 1.

10. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Rady Dz. Urz. Woj. Slaskiego
przestrzennego  czeSci  sotectwa | Gminy Pawlowice Nr 97 poz. 2648
Krzyzowice w gminie Pawlowice. nr XXXV1/468/06 z dnia 14 sierpnia 2006 r.

z dnia 30 czerwca
2006 .

11. Zmiana fragmentu miejscowego Uchwata Rady Dz. Urz. Woj. Slaskiego
planu zagospodarowania | Gminy Pawlowice Nr 139 poz. 2743
przestrzennego  czeSci  sotectwa | nr VII/93/2007 z z dnia 23 sierpnia 2007 r.
Pniowek. dnia 22 czerwca

2007 1.

12. Zmiana fragmentu miejscowego Uchwata Rady Dz. Urz. Woj. Slaskiego
planu zagospodarowania | Gminy Pawlowice Nr 65 poz. 2334
przestrzennego dla czegsci solectwa | nr XII/157/2008 z z dnia 10 kwietnia 2005 r.
Pawlowice. dnia 15 lutego

2008 1.

13. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Rady Dz. Urz. Woj. Slaskiego
przestrzennego terenu potozonego w | Gminy Pawlowice Nr 109 poz. 2257
rejonie ulic Stawowej, Poprzecznej i | nr XIV/179/2008 z z dnia 13 czerwca 2008 r.
Spokojnej w solectwie Warszowice. dnia 18 kwietnia

2008 1.

14. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Rady Dz. Urz. Woj. Slaskiego
przestrzennego terenu potozonego w | Gminy Pawlowice Nr 109 poz. 2256
rejonie ulicy Borynskiej w sotectwie | nr XIV/178/2008 z z dnia 13 czerwca 2008 r.
Warszowice. dnia 18 kwietnia

2008 1.

15. | Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Rady Dz. Urz. Woj. Slaskiego
przestrzennego dla czesci solectwa | Gminy Pawlowice Nr 73 poz. 1313
Pawlowice w gminie Pawtowice. nr [V/28/2011 z z dnia 31 marca 2011 r.

dnia 15 lutego
2011 .
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16. | Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Rady Dz. Urz. Woj. Slaskiego
przestrzennego dla czesci sotectw | Gminy Pawlowice Nr 177 poz. 3283
Pawlowice i Warszowice. nr VII/88/2011 z z dnia 12 sierpnia 2011 r.

dnia 21 czerwca
2011 r.

17. Zmiana miejscowego planu Uchwata Rady Dz. Urz. Woj. Slaskiego
zagospodarowania  przestrzennego | Gminy Pawlowice Nr 177 poz. 3284
czgsci sotectwa Warszowice, dla | nr VII/89/2011 z z dnia 12 sierpnia 2011 r.
obszaru dziatek nr 988/91, 986/91, dnia 21 czerwca
990/91, 992/91 km2 dod 5 w obrebie 2011 r.

Warszowice.

18. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Rady Dz. Urz. Woj. Slaskiego
przestrzennego zachodniej cze$ci | Gminy Pawlowice Nr 276 poz. 4623
solectwa Pawlowice w gminie | nr X/114/2011 z z dnia 22 listopada 2011 r.
Pawlowice. dnia 27 wrzesénia

2011 .

19. Zmiana miejscowego planu Uchwata Rady Dz. Urz. Woj. Slaskiego
zagospodarowania  przestrzennego | Gminy Pawlowice poz. 2447
czgsci  sotectwa Warszowice w | nr XVII/198/2012 z z dnia 15 czerwca 2012 r.
gminie Pawlowice, obejmujacego | dnia 24 kwietnia
dziatki przy ul. Cieszynskiej o nr: 2012 .
4106/87,4107/87,4108/87,4110/87. | (zmiana zapisow (Dz. Urz. Woj. Slaskiego

planu Uchwatg poz. 3374
Rady Gminy z dnia 20 czerwca 2016 1.)
Pawlowice nr
XIX/171/2016 z
dnia 16 czerwca
20161.)

20. | Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Rady Dz. Urz. Woj. Slaskiego
przestrzennego centralnej cze$ci | Gminy Pawlowice poz. 3149
solectwa Pawlowice w gminie | nr XIX/215/2012 z 7 dnia 2 sierpnia 2012 r.
Pawlowice. dnia 26 czerwca

2012r.
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21. | Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Rady Dz. Urz. Woj. Slaskiego
przestrzennego dla solectwa | Gminy Pawlowice poz. 4869
Golasowice w gminie Pawlowice. nr XLI1/472/2014 z z dnia 30 wrze$nia 2014 r.

dnia 23 wrze$nia
2014 .

22. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Rady Dz. Urz. Woj. Slaskiego
przestrzennego dla sotectwa | Gminy Pawlowice poz. 4868
Jarzagbkowice w gminie Pawlowice. | nr XLII/471/2014 z z dnia 30 wrze$nia 2014 r.

dnia 23 wrzeénia
2014 r.

23. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Rady Dz. Urz. Woj. Slaskiego
przestrzennego  czgSci  sotectwa | Gminy Pawlowice poz. 5757
Warszowice w gminie Pawlowice dla nr X11/93/2015 z dnia 17 listopada 2015 r.
terenu  potozonego przy ulicy z dnia 27
Gajowej w Warszowicach. pazdziernika 2015 r.

24. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Rady Dz. Urz. Woj. Slaskiego
przestrzennego dla czesci dziatki nr | Gminy Pawlowice poz. 5758
1625/77 potozonej w Warszowicach nr X11/94/2015 z dnia 17 listopada 2015 r.
w gminie Pawlowice. z dnia 27

pazdziernika 2015 r.

25. Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Rady Dz. Urz. Woj. Slaskiego
przestrzennego dla solectwa | Gminy Pawlowice poz. 3373
Pielgrzymowice W gminie | nr XIX/170/2016 z z dnia 20 czerwca 2016 .
Pawlowice. dnia 16 czerwca

2016 .

Uwaga: kolorem szarym zaznaczono miejscowe plany, ktore czesciowo utracily moc w skutek uchwalenia nowych planow.

Obecnie prowadzi si¢ procedurg w celu opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenu strefy produkcyjnej w solectwie Pawlowice. Celem ww. planu jest przeznaczenie terenéw wolnych od

zabudowy na tereny inwestycyjne, dostosowanie ukladow komunikacyjnych do istniejgcej struktury

wlasnosciowej oraz aktualnych potrzeb.

Zwraca si¢ rOwniez uwage na to, ze niektére miejscowe plany nachodza na siebie swoimi granicami jak

rowniez wystepujg przerwy miedzy nimi, wynika to z faktu, iz byly one sporzadzane w roznych odstepach

czasowych oraz prawdopodobnie innych uktadach wspotrzgdnych. Nalezy zweryfikowac prawidtowe linie granic
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plandéw oraz zmieni¢ ich przebieg, aby na siebie nie nachodzity. Obecna sytuacja moze mie¢ negatywne skutki
w przypadku, gdy jedna dziatka bedzie ujeta w wigcej niz jednym planie o réznych przeznaczeniach.
W trakcie procedur planistycznych znajduje si¢ obecnie 1 miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego:

Tabela S. Plany w trakcie opracowania, dane na sierpien 2018 r.

Lp. Numer uchwaly Tres¢ uchwaly o przystapieniu
1 2 3
Uchwata Rady Gminy _ o o
. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
Pawtowice | q _ dl .
anu zagospodarowania przestrzennego dla terenu stre
! nr XXX/289/2017 PN EEo P ¢ Y

] ) ) produkcyjnej w sotectwie Pawlowice w gminie Pawlowice.
z dnia 29 sierpnia 2017 r.

Etapy realizacji miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowywania nie
majg znaczenia dla niniejszej analizy.
Stan pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, numery identyfikujace

poszczegodlne plany wprowadzono na rysunku zgodnie z legenda na planszy 02.

4.2. Analiza obowiazujacych planéw w kontekscie ustalen Studium.

Obszar gminy pokryty jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktore zostaly
przedstawione na planszach nr 2 oraz nr 3, podstawg prawng dla ich opracowania byta ustawa z dnia 7 lipca 1994
r. o zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Porownano dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie gminy Pawtowice. I tak:

— 22 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zostaly opracowane przed wejSciem
w zycie zmiany Studium z 2015 r. Analiza powyzszych dokumentéw wykazuje rozbieznosci, ktore
przejawiaja si¢ glownie w ukladach komunikacyjnych, uwarunkowaniach $rodowiskowych,

przeznaczeniu poszczegolnych terenow,

— pozostale 3 miejscowe plany uchwalone zostaly na podstawie ustawy z dnia 27 marzec 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodne z obecnie obowigzujagcym dokumentem
str. 30
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zmiany Studium. Przeznaczenia i sposdb zagospodarowania terenéw objetych ww. planami zostaty

uwzglednione w obowigzujacej zmianie Studium.

Plany te sg aktualne w zakresie przeznaczen i wskazanych w zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego, natomiast sg nieaktualne w zakresie przepisow odrgbnych, dotyczy to:

— ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 2126 z pdzn.
zm.), w zakresie obszaréw i terendw gorniczych, udokumentowanych zt6z oraz terendw zagrozonych na

osuwaniem si¢ mas ziemnych

— ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity z 2017 r., poz. 1566 z p6zn. zm.), w zakresie

terenéw zagrozonych powodzig (art. 118)

— ustawy o rewitalizacji (poz.1777 z dnia 3 listopada 2015r.), tj. ustawy majacej wplyw na uzasadnienie
(i tym samym proces tworzenia mpzp) do uchwaty mpzp, gdzie nalezy przeprowadza¢ analize w ramach
opracowania planu:

e wskazanych planem przeznaczen, w kontekscie efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni w celu spelnia wymagan art. 1 ust. 1-4.

e zgodnoSci mpzp z wynikami Analizy opracowanej zgodnie z art. 32 ust.l, zawierajgcej
informacje o wykonanym bilansie terenow w dokumencie studium, ktérego skutkiem jest
informacja czy studium zabezpiecza rezerwy rozwojowe do okreslonego ustawowego procentu

(4. 30 %).

Ww. jest wskazane rowniez na planszy 02.

4.3. Obszary do sporzadzenia planow wskazane w Studium

W dokumencie zmiany Studium nie wyznaczono obszaréw, dla ktorych gminna powinna sporzadzi¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na catkowite pokrycie miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Zwroci¢ uwage nalezy na fakt, iz pokrycie gminy Pawlowice miejscowymi
planami zagospodarowani przestrzennego nie wynosi 100%, zgodnie z wynikami nn. analizy.

Wskazano w dokumencie zmiany Studium, iz wymagane jest podjecie opracowan planéw miejscowych
w przypadkach:

— ustanowienia nowych obszarow i terenéw gorniczych terenow gorniczych ora
—  przy mozliwo$¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w

rejonie projektowym wezta drogowego drogi krajowej nr 81 1 drogi wojewddzkiej.
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W zakresie ksztaltowania obszaroOw przestrzeni publicznej nie wskazano na konieczno$¢ opracowania
mpzp.

Reasumujac wskazuje si¢ na konieczno$¢ uaktualnienia ok. 88% obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na brak spdjnosci z dokumentem Studium (22 plany uchwalone
przed uchwaleniem obowiazujacej zmiany Studium) w zakresie przeznaczen (plany te byly uchwalone przed
wejsciem dokumentu zmiany Studium) oraz aktualizacj¢ pozostatych planéw ze wzgledu na przepisy odrgbne,
ktore weszty w zycie po uchwaleniu miejscowych planéw w gminie Pawtowice.

Dodatkowo zwraca si¢ uwage na konieczno$¢ ujednolicenia oznaczen symboli miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego oraz ich formatu. Przy obecnej ich formie, w sytuacji, gdy nieruchomos¢ lub
inwestycja bedzie znajdowala si¢ w granicach wigcej niz jednego planu wtasciwy odczyt przeznaczen dziatki
moze stanowi¢ istotny problem, co z kolei bedzie powodowato nie tylko ewentualne niezgodnosci z polityka

przestrzenng gminy Pawlowice, ale i uzasadnione roszczenia potencjalnych inwestorow.

4.4. Analiza wnioskow do Studium oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Whioski o sporzadzenie aktualizacji lub zmiany dokumentu Studium, zmiany miejscowych planow
1 zmiany przeznaczen wnioskowanych gruntdw, czyli zmiang miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego sygnalizuja potrzebe analizy wnioskow i ewentualng konieczno$¢ przystapienia do sporzadzenia
lub zmiany tych dokumentéw.
W okresie od poczatku 2014 r. do sierpnia 2018 r. wptyneto 51 wnioskéw (w stanie faktycznym wnioskow
wptyneto 58, jednakze czes¢ z nich dotyczyla tych samych terenow oraz ich tres¢ byla identyczna,
w zwiazku z czym w nn. analizg liczono je jako pojedyncze wnioski) o sporzadzenie lub zmiane miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego lub aktualizacje, zmiang Studium. Ww. ilo$¢ wynika z przekazanych
wnioskow przez Urzad Gminy. Lokalizacje poszczegdlnych wnioskow do MPZP lub SUiKZP przedstawiono
na planszach nr 6 i nr 7, wskazano réwniez rozmieszczenie wnioskow z podziatem na wnioski dotyczace zmiany

Studium oraz dotyczace zmiany miejscowych planow.

Tabela 6. Wnioski zlozone w latach 2014-2018, z podzialem na poszczegolne lata i miejscowosci.

Miejscowosé / rok 2014 2015 2016 2017 2018
GOLASOWICE - 2 1 - 1
JARZABKOWICE - - - - -
KRZYZOWICE - - 1 - %
OSIEDLE PAWLOWICE - - - - -
PAWLOWICE - 2 - - 5
PIELGRZYMOWICE 2 1 2 - 5
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PNIOWEK - 1 - - 1
WARSZOWICE 6 3 2 3 11
razem 8 9 6 3 25

Whioski rozmieszczono na podktadzie mapowym dokumentu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego (kierunki) przedstawiono je na planszy nr 6 oraz na podktadzie miejscowych

planow zagospodarowania przestrzennego — plansza nr 7.

Diagram 5. Ilo$¢ skladanych wnioskow w latach 2014-2018 wg miejscowoSci.

llos¢ sktadanych wnioskdw
30

25
20
15

10

M [lo$¢ wnioskow

Z powyzszych zestawien wynika, ze zdecydowanie najwigksza ilo$¢ wnioskow o sporzadzenie lub
zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub zmiang, aktualizacj¢ Studium zostata ztozona
w miejscowosci Warszowice (25 wnioskow), ponad dwa razy mniej w miejscowosciach Pielgrzymowice (10)
i Pawlowice (7 wnioskow), najmniejsza ilo$¢ wnioskéw zostala zlozona w Golasowicach, Krzyzowicach
oraz w miejscowo$ci Pnidowek. W miejscowos$ciach Jarzabkowice oraz Osiedle Pawlowice w badanym okresie

czasu nie zostat ztozony zaden wniosek.
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Diagram 6. Podzial wnioskow ze wzgledu na funkcje.

Whioski

= MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA + ZAGRODOWA
= UStUGOWA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Ztozone wnioski dotycza przede wszystkim zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w zdecydowanie
mniejszym stopniu zabudowy zagrodowej, ustugowej czy infrastruktury techniczne;j.

W  przedmiotowe] analizie proponuje si¢ rozpatrzenie wnioskow do mpzp lub kierunkéw
zagospodarowania ustalonych w Studium opierajac si¢ na zasadzie zgodno$ci wnioskowanych rozwigzan z
zaproponowanymi kierunkami w dokumencie zmiany Studium.

Badajac zgodno$¢ ztozonych wnioskow z dokumentem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice stwierdza sie, iz:

— 22 wnioski mieszczg si¢ w kierunkach zmiany Studium, dotyczg one np. zmiany wskaznikoéw, zmian
szczegbtowych przeznaczen, glownie w obszarach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, gdzie
wnioskodawcy wnosza o rozszerzenie przeznaczen,

— 22 wnioski sa niezgodne z kierunkami zagospodarowania ustalonymi w Studium, (np. propozycja
zabudowy mieszkaniowej w obszarach rolnych, propozycja zainwestowania na terenach zieleni),

— w7 przypadkach wystepuje cze$ciowa zgodnos¢ z obecnymi kierunkami ustalonymi Studium.
Plansze nr 6 i nr 7 zawieraja propozycj¢ tut. Biura w zakresie rozpatrzenia wnioskow. Ww. nie stanowi
rozstrzygnigcia wnioskow z tytutu przepisoOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi

wylacznie propozycj¢ do ewentualnego uwzglednienia na etapach wykonywania poszczegolnych dokumentow

tj. mpzp lub SUIKZP.
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Diagram 7. Zgodnos$¢ wnioskow ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Pawlowice.

Zgodnos¢ wnioskow ze SUIKZP

tak = nie = czesciowo

Wskazanie w niniejszej Analizie na zgodno$¢ lub niezgodno$¢ ztozonych wnioskow z dokumentem
zmiany Studium, to wytacznie rekomendacja. Wnioski ostatecznie zostana rozpatrzona na etapie aktualizacji
Studium lub zmiany mpzp.

Brak aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego lub zmiany

mpzp wskazuje na sytuacje, w ktorej wszystkie wnioski sa nierozpatrzone.
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5. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE.

Jako bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w niniejszej analizie rozumie si¢ oszacowanie
powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe w dotychczas obowigzujacych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 7. Obszar rozwoju zabudowy z mpzp.

Obszar rozwoju zabudowy
' ) Przeznaczenie terenéw pod zabudoweg w podziale na funkcje
Powierzchnia wg . .
Powierzchnia w ha
mpzp
MN MR MW U P
Powierzchnia
terenu pod 889,8 122,5 24 199.,9 301,6
zabudowe (ha)
Wskaznik
powierzchni 0.4 0,4 0.4 0,6 0,6
zabudowy

Powyzsza tabela pokazuje tereny przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe w podziale na gtowne funkcje (MN — zabudowa jednorodzinna, MR — zabudowa
zagrodowa, MW — zabudowa wielorodzinna, U — zabudowa ustugowa, P — zabudowa produkcyjna). Przy braniu
pod uwagg terenéw pod zabudowe niezbednym jest kierowanie si¢ wskaznikiem powierzchni zabudowy, ktory
to ukazuje, ile faktycznie tych terenéw moze by¢ zabudowanych uwzgledniajgc tym samym rezerwe terenu pod
niezbedng infrastruktura techniczna, dojazdy oraz zachowanie powierzchni biologicznie czynnej.

Wiasciwy fragment ww. terenow jest juz zagospodarowany:

- pod zabudowg mieszkaniowa (MN, MR, MW) — 570,3 ha,
- pod zabudowe ustugowo-produkcyjng (U, P) — 227,9 ha.

Przyjmujac powyzsze zatozenia otrzymujemy powierzchnie w mpzp:
- pod zabudowg¢ mieszkaniowg (MN, MR, MW) — 1036,3 ha,
- pod zabudoweg ustugowo-produkcyjna (U, P) — 501,5 ha.

str. 36

Id: D6BF4EDDC-1924-4728-B3BF-79828BDA0BA3. Podpisany Strona 37



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Pawlowice

Tabela 8. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Powierzchnia w ha zabudowa mieszkaniowa zabudowa ustugowo-produkcyjna
Istniejace
_ 570,3 2279
zagospodarowanie
Projektowane
) 1036,3 501,5
zagospodarowanie (z mpzp)
ROZNICA +466,0 +273,6

Roéznica terendow przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego ze stanem istniejacym, pokazuje jakimi rezerwami terenowymi dysponuje gmina Pawlowice.
Azeby uzyska¢ powierzchnie terendow przeznaczonych pod zabudowe o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej niezbedna jest informacja jaka powierzchnia rezerw terenowych moze
by¢ w rzeczywisto$ci zagospodarowana, aby zapewnione bylo wlasciwe uzbrojenie terenu oraz chronienie
lokalnego tadu przestrzennego. Obecnie zagospodarowane juz tereny nie sa w nn. bilansie brane pod uwage,
gdyz zatozy¢ mozna, iz posiadajg one juz w pelni wyksztatcong zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzennag.

» niezagospodarowane tereny mieszkaniowe o w pelni wyksztatlconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej — 466,0 ha x 0,4 = 186,4 ha
» niezagospodarowane tereny ustugowo-produkcyjne o w petni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej — 273,6 ha x 0,6 = 164,2 ha

W zwigzku z powyzszym stwierdza si¢, iz gmina Pawlowice posiada rezerwy terenowe o w petni

wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej zapewniajace chlonnos¢ na poziomie ok. 350,6 ha.

6. ANALIZA WYDANYCH DECYZJI O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU POWIATOWYM I GMINNYM.

W analizowanym okresie czasu od 01 stycznia 2014 r. do sierpnia 2018 r. gmina Pawlowice nie

wydawata decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym.

7. ANALIZA WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY.

W analizowanym okresie czasu od 01 stycznia 2014 r. do sierpnia 2018 r. gmina Pawlowice nie
wydawata decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym. Brak tych
decyzji wynika z pokrycia gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego;
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8. ANALIZA WYDANYCH DECYZJI O POZWOLENIU NA BUDOWE.

W ponizszych tabelach zestawione zostaly wydane decyzje o pozwoleniu, ktore wydano w okresie od 01
stycznia 2015 r. do sierpnia 2018 1.

Klasyfikacja inwestycji bedacych przedmiotem tych decyzji, zawarta w tabelach, odpowiada przedstawione;j
na zatgcznikach graficznych. Na planszy nr 4 przedstawiono pozwolenia na budowe na tle zmiany Studium oraz
ilos¢ wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe wg miejscowosci i lat, na planszy nr 5 przedstawiono
rozbieznosci wydanych decyzji o pozwoleniu na budowg z ustaleniami zmiany Studium poprzez uzycie
sformutowan tzw. mocnych: zgodne, niezgodne, cze$ciowo zgodne. Ww. jest podejsciem projektanta
wykonujacego analize pozwolen na budowe z ustaleniami zmiany Studium, gdzie celem jest wskazywanie na
niekonsekwentng polityke panstwa w zakresie kreowania dokumentow strategicznych i braku ich powigzania z
dokumentami administracyjnymi typu decyzje o pozwoleniu na budowe. Ww. jest badane pod katem
analitycznym a nie pod katem przepisow prawa.

Sytuacja ustalenia decyzji o pozwoleniu na budowe okre$lona jako niezgodng z kierunkami dokumentu
Studium jest dopuszczalna przepisami prawa. Przepisy stanowia, ze postanowienia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy maja charakter wiazacy jedynie przy sporzadzaniu
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Ustawodawca nie przewidzial sytuacji, kiedy organ
administracji wydaje o pozwoleniu na budowg, a decyzje te sa niezgodne z kierunkami wskazanych przeznaczen
w dokumencie studium. Jest to negatywna sytuacja, ktora wskazuje na ,,nieszczelnos¢ systemu planistycznego”.
Posrednio moze taki fakt wskazywaé¢ na nieaktualno$¢ polityki przestrzennej gminy z zamierzeniami
inwestycyjnymi i oczekiwaniami inwestorow.

Lacznie w badanym okresie zostato wydanych 191 decyzji o pozwoleniu na budowe, z czego najwigcej
wydano w roku 2015 (59 decyzji), mniej w roku 2016 (56 decyzji) oraz w roku 2017 (44) 1 2018 (32), co wynika
rowniez z faktu, iz w 2018 roku, badano decyzje wylacznie do dnia czasu sporzadzenia niniejszej analizy

(lipiec/sierpien).
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Tabela 9. Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2015-2018, wg funkcji z podzialem na miejscowosci.

Miejscowos¢ rok/funkcja MN MN/U U P G IT

2015
2016
2017
2018

GOLASOWICE

2015
2016
2017
2018 1 - - - - -

JARZABKOWICE

BN w (@) ~ (V)] [ NEEEN |
1
1
1
1
1

2015 1 - - - - -
2016 1 ; ; ; 2 -
2017 2 ] ; _ _ ]
2018 ; : : : - -

KRZYZOWICE

2015 ] ] ] i _ }
OSIEDLE 2016 ] ] ; ) _ )
PAWLOWICE 2017 ; ] ; ) _ )
2018 - ] ; ; _ ]
2015 18 - 2 ] 8 ;

2016 9

2017 8
2018 6 - 2 ; 1 ]

2015 9
2016 11 - - ; ] }
2017 9 ) 1 i _ )
2018 3 2 - 1 1 -

PAWLOWICE

PIELGRZYMOWICE

2015 - - 2 = - -
2016
2017
2018
2015
2016

PNIOWEK

WARSZOWICE

~N o o BN
1
1
1
—
1
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2017 7 - - 1 - -

2018 5 - - - - -

MN MN/U U P G T

SUMA 152 5 11 5 16 2

(79%)  (3%) (6%) (3%) 8%)  (1%)

Diagram 8. Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2015-2018, wg rodzaju inwestycji.

P\

M zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
M zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

M zabudowa ustugowa

m zabudowa produkcyjno-magazynowa

M zabudowa gospodarcza i garazowa

infrastruktura techniczna

Najwigcej decyzji zostato wydanych na inwestycje zwiazane z:

— funkcjg zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej (152), z czego zdecydowana wigkszo$¢ inwestycji
mieszkalnej jednorodzinnej stanowi wykonanie nowych obiektow, w zdecydowanie mniejszym stopniu
modernizacje i zmiany sposobu uzytkowania,

— funkcja zabudowy gospodarczej, garazowej (16 decyzji),

— funkcja zabudowy ustugowej (11 decyzji), z czego zdecydowana wiekszo$¢ inwestycji ustugowych
stanowi wy podniesienie standardu uzytkowego istniejgcej juz zabudowy,

— funkcjg zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i produkcyjno-magazynowej (po 5 decyzji),

— infrastrukturg techniczna (2 decyzje).
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Diagram 9. Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2015-2018 wg miejscowosci.

llos¢ wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe
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M llo$¢ wydanych decyzji

Na podstawie ww. danych stwierdza si¢, ze najwigksza ilo§¢ decyzji o pozwoleniu na budoweg zostata
wydana w miejscowosciach Pawlowice (59 decyzji), Pielgrzymowice (38 decyzji), Warszowice (33 decyzje)
oraz Golasowice (30 decyzji). Wynika to ze stanu faktycznego, gdzie miejscowosci takie jak Pawtowice
i Warszowice s3 mocno zainwestowane oraz atrakcyjne inwestycyjnie dzigki bardzo dobrej komunikacji,
natomiast Pielgrzymowice przejawia si¢ jako bardzo atrakcyjna dzielnica dla inwestycji mieszkaniowych
jednorodzinnych oraz towarzyszacej jej infrastrukturze, zwlaszcza w rejonie naturalnych zalewéw. Zadna
decyzja nie zostala wydana jedynie w obrebie Osiedle Pawtowice, wynika to przede wszystkim z faktu, iz jest
on praktycznie w peni zainwestowany osiedlem wielorodzinnym.

Analizujac zgodno$¢ ustalen decyzji o pozwoleniu na budowg z ustaleniami zmiany Studium stwierdza
si¢, ze 28 decyzji jest niezgodnych lub czg¢$ciowo niezgodnych z ustaleniami obowigzujacej zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice. Ww. jest pokazane na planszy

nr 5.
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Tabela 10. NiezgodnoSci decyzji o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2015-2018 z dokumentem zmiany Studium

z podzialem na miejscowosci.
Miejscowosé
GOLASOWICE
JARZABKOWICE
KRZYZOWICE
OS. PAWLOWICE
PAWLOWICE
PIELGRZYMOWICE
PNIOWEK
WARSZOWICE

razem

2015

1

2016

[\O RNV, I N

12

2017

1

2018

2

Na podstawie powyzszego zestawienia stwierdza si¢, iz najwiecej niezgodno$ci pojawito si¢ w roku

2016, w tak krotkim okresie badanego czasu czy istnieje jaki$ trend lub zalezno$¢ odnosnie ilosci sprzecznosci.

Co rok wydawanych jest od kilku do kilkunastu decyzji niezgodnych (od 5% do 22% decyzji rocznie) z polityka

przestrzenng gminy Pawlowice wyrazong w dokumencie zmiany Studium. Jest to sytuacja, ktéra moze

wskazywac¢ na konieczno$¢ aktualizacji dokumentu zmiany Studium. Ww. wskazuja rowniez na kierunki zmian

w strukturze uzytkowania terenéw gminy Pawlowice.

Diagram 10. Niezgodnosci pozwolen na budowe ze zmiana Studium w latach 2015-2018, wg miejscowosci.

Warszowice
Pnidwek
Pielgrzymowice
Pawtowice

Osiedle Pawtowice
Krzyzowice
Jarzabkowice

Golasowice

Niezgodnos¢ wg miejscowosci

2 3 4

5 6 7

niezgodne czesciowo niezgodne
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Miejscowosciami, w ktorych:

— nie wystgpuja niezgodnosci wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe z dokumentem zmiany Studium:
Krzyzowice oraz Osiedle Pawtowice,

— wystepuja niezgodnosci wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe z dokumentem zmiany Studium:
Pielgrzymowice i Pawlowice (po 9 niezgodnosci) oraz Pniowek (4 niezgodnosci),

— wystepujg niezgodnosci wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe z dokumentem zmiany Studium
w pozostatych miejscowos$ciach wskazanych na powyzszym diagramie (po 2 niezgodno$ci).
Niezgodnosci sa proporcjonalne do ilosci wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w danej jednostce

strukturalnej tj. w miejscu, w ktorym zostalo wydanych najwiecej decyzji jest takze najwigcej niezgodnosci

z dokumentem zmiany Studium — Pawlowice i Pielgrzymowice.

Tabela 11. NiezgodnoS$ci decyzji o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2015-2018 z dokumentem zmiany

Studium, z podzialem na funkcje.

funkcja 2015 2016 2017 2018 razem
MN 3 9 4 4 20
MN/U - - - - 0
U - 3 - 1 4
P = - 1 1 2
G - - 1 1 2
IT - - - - 0

Wydane decyzje niezgodne z dokumentem zmiany Studium dotycza:
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
— zabudowy ustugowe;j (U)
— budynkow garazowych i gospodarczych (G)
— zabudowy produkcyjno-magazynowe;j (P).

Ani jedna niezgodno$¢ nie dotyczyta zabudowy mieszkaniowo-ustugowej czy infrastruktury technicznej
(gtownie ze wzgledu na specyfike tych inwestycji). Niezgodnosci dotycza gléwnie matych inwestycji —
prywatnych inwestorow, w przeciwienstwie do duzych dziatan inwestycyjnych, czy inwestycji w zakresie
zabudowy przemystowej i produkcyjnej. Pozostale pozwolenia na budoweg znajdujg si¢ w obrgbie terendow
oznaczonych w kierunkach zmiany Studium zgodnie ze swoja funkcjg. Rodzaj inwestycji ustalonej w decyzji
0 pozwoleniu na budowg¢ odpowiada przeznaczeniu podstawowemu badZz uzupemhiajacemu dla danego terenu

wyznaczonego w kierunkach zmiany Studium.
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Analizy dynamiki rozwoju inwestycyjnego poszczeg6élnych dzielnic wykazuja na wzmozony rozwoj
inwestycyjny w miejscowosciach Pawlowice 1 Pielgrzymowice i dotyczy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i matych ustug. Duzy ruch inwestycyjny wystepuje rowniez w Warszowicach, co wynika
z zainwestowania w tej miejscowosci terendw pod funkcje produkcyjno-magazynowa. Ww. jednoznacznie

wskazuje na kierunki zmian w strukturze uzytkowania terenéw gminy Pawlowice.
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9. PODSUMOWANIE.

9.1. Koniecznos$¢ aktualizacji dokumentu Studium

W wyniku przeprowadzonej Analizy wskazuje si¢ na konieczno$¢ aktualizacji dokumentu zmiany Studium

uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice. Studium nalezy zaktualizowac

zgodnie:

art. 9 ust. 2 u.p.z.p uwzgledniajac:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Slaskiego w zakresie wyznaczonych celéw
polityki przestrzennej odnoszacych si¢ do aglomeracji rybnickiej;
Strategi¢ Rozwoju Gminy Pawtowice do 2025 roku ,,Pawlowice 2025 doprowadzajgc do spojnosci

celow strategicznych z zatozeniami i celami Studium;

art.10.1 pkt.1,4, 9, 11, 12, art. 10.2 pkt 1, 2, 4, 5, 6, 11, 14, 16 w zakresie:

wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, w szczegdlnosci w zakresie obszarow i terenow
gorniczych;

teren6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

doprowadzenia do zgodno$ci obiektow z Gminnej Ewidencji Zabytkéow oraz obiektéw ujetych
w Rejestrze Zabytkow Wojewodztwa Slaskiego;

weryfikacji kierunkow zagospodarowania wskazanych w dokumencie studium w kontekscie
przeznaczen wskazanych mpzp;

weryfikacji kierunkdéw zagospodarowania w zakresie wydanych decyzji o pozwoleniu na budowg
niezgodnych z kierunkami wskazanymi w studium,;

przyjetych danych ekonomiczno-spolecznych, ktore obecnie sg nieaktualne;

weryfikacji systemu transportowego, z uszanowaniem propozycji zwartych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, ktory bedzie uwzgledniat istniejace oraz perspektywiczne
zapotrzebowanie na miejsca parkingowe;

zweryfikowania charakterystyki jednostek urbanistycznych oraz kierunkéw ich zmian — uzasadnionym
moze by¢ wyznaczenie dodatkowych jednostek, celem uscislenia i ograniczenia niechcianej zabudowy;
zadan o znaczeniu ponadlokalnym z weryfikacjg i aktualizacjg zadan;

zadan o znaczeniu lokalnym z weryfikacja 1 aktualizacja zadan i doprowadzenie do zgodnoS$ci
z dokumentem Strategii Rozwoju Gminy Pawtowice do 2025 roku ,,Pawtowice 2025”;

dopuszczenie zmian punktowych studium wyniktych z dynamiki inwestycyjne;.
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Analiza zgodnosci planow i studium z wymogami art. 16 ust. 3 u.p.z.p wskazuje na brak koniecznosci
uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzennym dla gminy Pawlowice potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa

panstwa, uwzgledniajac analize wskazanej problematyki wg niniejszego art. 16 ust.3, pkt.1, 2.

9.2. Koniecznos$¢ aktualizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W wyniku przeprowadzonej Analizy wskazuje si¢ na konieczno$¢ systematycznego aktualizowania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, zwlaszcza plandw sporzadzonych na podstawie
nieaktualnej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. oraz w zakresie kompatybilnosci ich granic oraz uktadu wspotrzgdnych.

Dla uporzadkowania gospodarki planistycznej w gminie Pawtowice nalezy ujednolici¢ oznaczenia symboli
oraz format planéw, jak rowniez nalezy odstapi¢ od sporzadzania matych obszarowo planow miejscowych
zastepujac je sporzadzanymi planami wickszymi obszarowo. Ww. podyktowane jest celowo$cig ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdzie realizacja ,,matych” planow utrudnia utrzymanie
warunkow i wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w tym poprzez konieczne uwzglednienie zasad zachowania i poszanowania tadu przestrzennego.

Realizacja planéw obszarowo matych moze wplywac¢ rowniez negatywnie na skutki finansowe ich
obowigzywania, w szczegdlnosci w zakresie prowadzenia spdjnej polityki gminy Pawlowice dotyczacej
gospodarowania przestrzenia w sposob uwzgledniajacy efektywna rozbudowe infrastruktury, dostosowana do
rzeczywistych potrzeb terenéw zurbanizowanych oraz planowanych do zabudowy.

W ramach wskazania planéw do ich sporzadzenia nalezy uwzgledni¢ przydatnos¢ obszaru do zabudowy
oraz ograniczenie rozproszenia zabudowy, koncentracj¢ zainwestowania i dostosowanie zagospodarowania
i form obiektow do wymogoéw krajobrazu i otoczenia. Proponuje si¢ nastgpujace wytyczne przy sporzadzaniu
aktualizacji mpzp:

— uporzadkowanie terenow zainwestowanych poprzez wprowadzenie w ustalenia planu okreslonych
warunkow realizacji zabudowy,

— uporzadkowanie drég istniejagcych i projektowanych na terenach zainwestowanych polegajace na
doprecyzowaniu ich przebiegow,

— ograniczenia przeznaczenia obszaréw dla zabudowy ze wzgledu na ochrong wartosci przyrodniczych,
szczegdlnych wymaganiach srodowiskowych oraz przepisy ustawy o ochronie zabytkow.

Ponadto miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzaé lub aktualizowac, ze wzgledu:

— na obecng ich ogdlnikowos$¢, wynikajacg z lat w jakich byty uchwalane,

— nainne wskazania przestrzenne niz w kierunkach dokumentu Studium,

— na zapotrzebowanie inwestycyjne terenow,

— na zlozone wnioski w sprawie zmiany miejscowych planéw lub w sprawie sporzadzenia nowych

miejscowych planow.

str. 46

Id: D6BF4EDDC-1924-4728-B3BF-79828BDA0BA3. Podpisany Strona 47



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Pawlowice

Wskazuje si¢ na zasadno$¢ podjecia dziatan planistycznych w zakresie sporzadzenia miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego w ramach 5 stref odpowiadajagcym podzialowi administracyjnemu oraz

morfologii gminy Pawlowice, zgodnie z plansza nr §:

1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla solectwa Warszowice, z uwagi na
obowigzywanie ,,starych” mpzp (nieobowigzujaca juz ustawa, nieaktualne Studium), ktérych technika
wykonania jest nieczytelna i niespdjna z obowigzujacym prawem. Zaleca si¢ sporzadzenie nowego planu
w granicach administracyjnych solectwa wedle aktualnych standardow planistycznych (GIS).
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla solectwa Pawlowice, ze wzgledu na
nagromadzenie wielu mniejszych obowiazujacych mpzp w danym solectwie, co utrudnia prawidlowe
korzystanie z zapisow planow. Koniecznym wydaje si¢ zwigkszenie czytelnosci owych planow.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla solectwa Krzyzowice, mpzp sporzadzone na
podstawie nieaktualnego studium, nalezy zweryfikowac i zaktualizowa¢ z obecnymi uwarunkowaniami.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla solectwa Pniowek, mpzp sporzadzone na
podstawie nieaktualnego studium, nalezy zweryfikowac i zaktualizowa¢ z obecnymi uwarunkowaniami.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla solectw Pielgrzymowice, Golasowice,
Jarzabkowice — w ostatniej kolejnosci, w obecnej sytuacji nie wymaga si¢ prac planistycznych w tych

obszarach.

W ramach wskazania jw. planéw do wieloletniego programu ich sporzadzania uwzglgdniono przydatnos¢

obszaru do zabudowy oraz cel: ,ograniczenie rozproszenia zabudowy, koncentracje zainwestowania

i dostosowanie zagospodarowania i form obiektoéw do wymogoéw krajobrazu i otoczenia”, na ktory sktadaja

si¢ proponowane wytyczne do uwzglednienia przy realizacji zaproponowanych mpzp:

wyznaczenie nowych kierunkow zagospodarowania, majacych na celu uwzglednienie aktualnych
potrzeb rozwoju przestrzennego gminy Pawlowice, jakie pojawily si¢ w ciggu ostatnich 4 lat na bazie
ztozonych wnioskéw mieszkancow w kontekscie polityki gminy zawartej w dokumencie zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

uporzadkowanie terendow zainwestowanych poprzez wprowadzenie w ustalenia planu okreslonych
warunkow realizacji zabudowy

uporzadkowanie drog na terenach zainwestowanych, polegajace na doprecyzowaniu przebiegdw ciggow
komunikacyjnych

ograniczenie przeznaczenia obszaréw dla zabudowy ze wzgledu na ochrong wartosci przyrodniczych
ograniczenie przeznaczenia obszaréw dla zabudowy o szczegdlnych wymaganiach srodowiskowych
konieczno$¢ ujednolicenia oznaczen symboli miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

oraz ich formatu.
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9.3. Whnioski i wytyczne wynikajace z uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie zagospodarowania przestrzennego i przeznaczeniach terenéw gminy nalezy uwzgledni¢
uwarunkowania ekonomiczne, §rodowiskowe, prawne obejmujace:
— zachowanie zasiegdw terendw zurbanizowanych i1 wskazanych do zainwestowania wynikajacych
z obecnego dokumentu zmiany Studium,
— ograniczanie Wwyznaczania nowych terendow zurbanizowanych generujacych dodatkowe uktady
komunikacyjne i konieczng realizacje¢ infrastruktury technicznej,
— wykonywania dalszych prac w dziedzinie budowy przestrzennego zasobu bazodanowego w zakresie
gospodarki przestrzennej i dziedzin zaleznych (w tym biezace uaktualnianie strony bip).
Wszelkie prace winne zaleze¢ od mozliwo$ci finansowej gminnej i nie mogg skutkowac roszczeniami ze strony

wnioskodawcow.

PROPONOWANE PROGRAMY, PRACE PROJEKTOWE.

Proponuje si¢ nastgpujace prace projektowe:

— aktualizacje opracowania ekofizjograficznego dla gminy w zakresie ochrony obszarow otwartych
1 szczegolnej ochrony granic pomiedzy obszarami zurbanizowanymi a otwartymi,

— wykonanie pelnego bilansu terenéw do zabudowy gminy w celu uzyskania informacji o mozliwosciach
rozwojowych gminy i rezerwach terenéw rozwojowych (uwzgledniajacego zapotrzebowanie gminy na
tereny inwestycyjne oraz chtonno$¢ terenow pod zabudowe zapewniona w dokumentach planistycznych)
oraz uwzgledniajac stopnien realizacji mpzp oraz dziatania z zakresu monitoringu stopnia osiagnigcia

celow zréwnowazonego rozwoju.

Proponuje si¢ w ramach wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy opracowanie:

— aktualizacji Studium, z uwzglednieniem wykonanego bilansu terenéw do zabudowy gminy w celu
uzyskania informacji o mozliwo$ciach rozwojowych gminy i rezerwach terenéw rozwojowych,

— opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla kazdej z miejscowoSci, w
niewigzacej prawnie kolejnosci: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla solectwa
Warszowice, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Pawlowice, miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Krzyzowice, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla sotectwa Pniowek, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla solectw
Pielgrzymowice, Golasowice, Jarzabkowice,

— aktualizacje planow uchwalonych dekad¢ wczesniej, z uwzglgdnieniem racjonalnosci zagospodarowania
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poszczegdlnych terenow (uwzgledniajac parametry zabudowy honorujace otoczenie).
Ww. nalezy opracowac uwzgledniajac:
a) oraz realizujac polityke zawartg w kierunkach aktualizacji Studium
b) obowiazek wynikajacy z art. 10 ust. 1 pkt 7 lit d ustawy mpzp w aspekcie ztozonych wnioskow
c) zmiany w przepisach prawa oraz rezygnujac z plandéw obszarowo matych dla poszczegdlnych

nieruchomos$ci mogacych powodowac rozpraszanie si¢ zabudowy.
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PLANSZA DZIALAN PLANISTYCZNYCH
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