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UCHWALA NR........ccecveuunee
RADY GMINY PAWLOWICE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci sotectwa
Warszowice w gminie Pawlowice — Etap I w rejonie ulicy Gajowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.z2020r. poz.293 zpdzn. zm.), wzwigzku
zuchwatag Nr VII/56/2019 Rady Gminy Pawlowice zdnia 23 kwietnia 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci sotectwa Warszowice
w gminie Pawlowice

Rada Gminy Pawlowice stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu cze$ci sotectwa Warszowice w gminie Pawlowice - Etap I w rejonie ulicy Gajowej nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice
przyjetego uchwala Nr XXVI1/314/2009 Rady Gminy Pawlowice z dnia 24 listopada 2009r. wraz ze
zmiang wprowadzong uchwala nr 1X/72/2015 Rady Gminy Pawlowice z dnia 23 czerwca 2015 r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci sotectwa Warszowice w gminie
Pawlowice - Etap I w rejonie ulicy Gajowej

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci solectwa Warszowice
w gminie Pawlowice - Etap I w rejonie ulicy Gajowej zwany dalej ,,planem”, sktadaja si¢ ustalenia zawarte
w tresci niniejszej uchwaty wraz z nastepujacymi zatgcznikami:

1) Zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy czes$¢ graficzna ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Pawlowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Pawlowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Plan obejmuje cze$¢ obszaru, okreslonego w zalaczniku nr 1 do uchwaty Nr VII/56/2019 Rady Gminy
Pawlowice zdnia 23 kwietnia 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci sotectwa Warszowice w gminie Pawlowice, o powierzchni
okoto 33 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowiazujace dla catego obszaru objetego planem;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdétowe dla terendow o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
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4) symbole identyfikujgce przeznaczenie terenu:
a) PU — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy uslugowe;j,
b) KDL — teren drogi publicznej klasy ,,lokalna”,
c) KDW — teren drogi wewnetrzne;.

2. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne elementdw obowigzujacych na podstawie przepisow
odrebnych:

1) granica administracyjna gminy;

2) tereny zamkniete;

3) granica glownego zbiornika wod podziemnych nr 345 , Rybnik”;

4) caly obszar objety planem potozony jest w granicach ztoza ,,Warszowice-Pawlowice Pin.”, ID389.

3. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw informacyjnych, nie bedacych ustaleniami
planu:

1) napowietrzne linie elektroenergetyczne WN 110kV;
2) napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 20kV;
3) kablowe linie elektroenergetyczne SN 20kV;
4) stacje transformatorowe SN/nN;
5) zlikwidowane szyby gornicze.
§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12¢;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang, o ktérej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia izwigzane znimi obiekty sluzace w szczegdlnosci do obslugi obszaru objetego planem
w zakresie zaopatrzenia w wode, cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow,
usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia
shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow przy zatozeniu, ze zewngtrzna krawegdz Sciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewngtrzne
oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem wykuszy, pilastréw, balkonow, okapow, zadaszefn nad wejsciami
do budynkdéw ryzalitow i gankdéw na maksymalng odlegtos¢ — 1,5 m;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktéorym mowa w §3
pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedno przeznaczenie lub zbidr przeznaczen, okreslonych
dla danego terenu w ustaleniach szczegotowych;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy sposob
zagospodarowania dziatki budowlanej, stanowigcy co najmniej 51% jej powierzchni w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposob zagospodarowania
dziatki budowlanej, ktory uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe 1 stanowi nie wigcej niz 49%
jej powierzchni w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczong symbolem cyfrowo—literowym lub literowym sluzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu
o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
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11) wskazniku powierzchni zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem: sumy
powierzchni terendow zajetych przez budynki, wyznaczony przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynkow do powierzchni terenu dziatki budowlanej, wyrazony w %;

12) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa
w art. 15 ust.2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) wysokosci zabudowy:

a) wysokoS$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢, o ktorej mowa w §6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

b) wysokosci obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektow, o ktorych mowa
w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, w zakresie budowli i obiektow matej
architektury, mierzong od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej
potozonego punktu stanowigcego element tego obiektu;

14) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:
a) o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien wej$cia w zycie planu,
b) dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowg obowigzujaca na obszarze planu na
dzien wejscia w zycie planu,
¢) przyjeta zgtoszeniem budowy lub wykonywania rob6t budowlanych na dzien wejscia w zycie planu;
15) zabudowie uslugowej nalezy przez to rozumie¢ jeden lub kilka rodzajow ustug z okreslonych ponize;j:

a) administracyjno — biurowe — budynki lub ich czg¢sci przeznaczone w szczegodlnosci na ustugi biurowe,
projektowe, informatyczne, thumaczenia, ustugi zwigzane z obslugg rynku, reklamy, nieruchomosci,
organizacji  izarzadzania, obsluga prawng ikonsultingowa, oraz dziatalnos¢ w zakresie
przygotowywania programow radiowych 1itelewizyjnych, przyjmowania przesytek, archiwizacji,
dziatalno$ci wydawniczej,

b) handlu detalicznego — budynki lub ich czgSci przeznaczone na ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 2000m?, za wyjatkiem sprzedazy paliw oraz maszyn ipojazdow
mechanicznych, w tym samochodoéw osobowych,

16) zabudowie ustugowej zwiazanej z obslugg pojazdéw — budynki lub ich czg$ci przeznaczone
w szczegolnosci na ustugi typu warsztat samochodowy lub myjni¢ samochodowa,

17) zabudowie ustug handlu hurtowego — budynki lub ich czes$ci przeznaczone na sprzedaz towardow
sprzedawcom detalicznym, uzytkownikom przemystowym, handlowym, korporacjom, instytucjom, lub
innym hurtownikom, agentom i posrednikom prowadzacym dziatalno$¢ handlowa, polegajacg na zakupie
i nastgpnie odsprzedazy.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W zakresie szczegétowych zasad ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ nakaz
respektowania wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Na obszarze objetym planem, dla istniejacej zabudowy ustala si¢ mozliwos¢:

1) prowadzenia rob6t budowlanych w obrebie budynkow lub czesci budynkéw wykraczajacych poza ustalone
w planie linie zabudowy, zmozliwoscig przekroczenia w ramach termomodernizacji ich obrysu
wysunigtego w planie przed linie zabudowy;

2) prowadzenia robot budowlanych w obrgbie budynkéw lub cze$ci budynkéw o geometrii dachu innej niz
ustalona w planie, z mozliwoscia jej zachowania;

3) prowadzenia robot budowlanych o parametrach iwskaznikach ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu niezgodnych zustalonymi w planie, w sposob dodatkowo odbiegajacy
o maksymalnie:

a) 2,5% — w wypadku wysokosci,
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b) 5%—w wypadku pozostalych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu z wyjatkiem miejsc do parkowania;

4) prowadzenia przebudowy dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone
w planie.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:
1) zakaz:

a) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, za wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, tacznosci publicznej,
- poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin,

- garazy, parkingdw samochodowych lub zespoloéw parkingéw wraz z towarzyszaca im infrastruktura
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,

-zabudowy przemystowej, w tym zabudowy systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowej, wraz
z towarzyszacg jej infrastruktura;

b) lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci ryzyka
wystgpienia powaznych awarii przemystowych,

c¢) zagospodarowania i uzytkowania terenéw na cele zwigzane z gospodarowaniem odpadami na terenach
oznaczonych symbolem 1PU i2PU zwyjatkiem wstepnego magazynowania odpadéw przez ich
wytworce,

d) lokalizacji sktadowisk odpadow.
2. W zakresie ochrony Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 345 ,,Rybnik” ustala si¢:

1) zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki
wodno — Sciekowej, ktore moglyby powodowac dostawanie si¢ nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

2) nakaz magazynowania odpadow w sposob zabezpieczajacy je przed infiltracja wod opadowych.

§ 6. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, w tym obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Obszar objety planem polozony jest w granicach zloza wegla kamiennego ,, Warszowice-Pawtowice Pin”,
ID 389.

2. Obszar objety planem potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
345 ,Rybnik”, zakres ochrony zgodnie z ustawg Prawo wodne, z uwzglednieniem ustalen §5 ust. 2.

3. W obszarze objetym planem wystepuja tereny zamkni¢te ustalone przez ministra wlasciwego do spraw
transportu.

§ 7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
1. Nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalenia i podzial nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) na terenach oznaczonych symbolami PU:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1500 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

2)uktad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, zktérego nastepuje obstuga
komunikacyjna dzialki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20°.

§ 8. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uZytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

Id: 406048EA-673C-484B-B7F4-B25F41F9343D. Projekt Strona 4



1) W obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenow
polozonych w sgsiedztwie:

a) sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci,
zgodnie z warunkami technicznymi usytuowanie danej sieci oraz zagospodarowania terenu
1 usytuowania obiektow budowlanych w sgsiedztwie danej sieci w zaleznos$ci od jej rodzaju i parametréw
zgodnie 7z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow ustawy Prawo budowlane i przepisami
wykonawczymi do tej ustawy;

b) linii kolejowej zgodnie z przepisami ustawy o transporcie kolejowym.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1.W obszarze objetym planem wustala si¢ nastgpujagce zasady modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow komunikacji:

1) obstuga terenéw objetych planem z uktadu drog obejmujacego:
a) drogg publiczng klasy ,,lokalna” oznaczonej symbolem KDL,
b) drogi wewnetrznej — oznaczonej symbolem KDW;

2) klasyfikacja iparametry drog publicznych okreslone sa w Rozdziale 3, indywidualnie, dla kazdego
z wyodrebnionych na rysunku planu terenow;

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy ustugowej — min. 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowe;j;
2) dla zabudowy produkcyjnej — min. 25 miejsc na 100 zatrudnionych;
3) dla funkcji magazynowych, sktadowych — min. 2 miejsca na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

3. W zakresie okreslonych w ust. 2 miejsc do parkowania nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce postojowe dla parkingow o liczbie miejsc postojowych od 6 do 15;
2) 2 miejsca postojowe dla parkingdw o liczbie miejsc postojowych od 16 do 40;
3) 3 miejsca postojowe dla parkingow o liczbie miejsc postojowych od 41 do 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych dla parkingdow o ogdlnej liczbie miejsc postojowych wynoszacej
wiecej niz 100.

4. Miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane w formie parkingdéw i garazy wielopoziomowych.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. a;

2) dopuszczenie:

a) prowadzenia sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okre§lono w pkt 1, jesli jest to technicznie
uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu,

b) utrzymania istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zmozliwos$cia rozbudowy,
przebudowy, rozbiorki, wymiany oraz zmiany ich przebiegu w sposob nie ograniczajacy przeznaczenia
podstawowego terenow,

3) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrddet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:
1) obstuga z gminnej sieci wodociagowej z zastrzezeniem pkt 3;

2) dopuszczenie mozliwosci rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych;

3) dopuszczenie indywidualnych zrodet zaopatrzenia w wode.
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3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ dopuszczenie indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej;
2) dopuszczenie zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikow gazu.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:
1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o istniejacg i rozbudowywana sie¢ elektroenergetyczna;

2) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, dla
pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowych i wod opadowych lub roztopowych poprzez istniejacy i rozbudowywany
system kanalizacji gminnej;

2) dopuszczenie odprowadzenia $ciekow zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

3) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu odprowadzania $ciekow;

4) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do rowow i kanatéw odprowadzajacych wody
opadowe i roztopowe oraz do ziemi, przy zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych sptyw wod;

5) dopuszczenie retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce, do ktdrej inwestor posiada prawo
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania.

7. W zakresie obslugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala sig¢:
1) dopuszcza si¢ obstuge z sieci telekomunikacyjnych;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu obstugi telekomunikacyjne;j.

8. W zakresic postepowania zodpadami ustala si¢ postgpowanie zgodnie =z przepisami ustawy
o odpadach, przepisami ustawy prawo ochrony $rodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%, stownie: trzydzie$ci procent, dla
wszystkich terenow objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§12. 1. Dla terendw obiektow produkcyjnych, skladéw imagazynéw oraz zabudowy ustugowej
oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1PU do 2PU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) zabudowa uslugowa, obejmujaca ustugi:
- administracyjno — biurowe,
- handlu detalicznego,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustlugowa handlu hurtowego,
b) zabudowa ustugowa zwigzana z obstuga pojazdéw,
¢) parkingi i garaze,
d) dojazdy, dojscia,

e) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe,
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f) infrastruktura techniczna,
g) zielen urzadzona.

2.Dla terenow, o ktéorych mowa wust.l ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15 % terenu dziatki budowlane;j;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 2,0;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokosc¢ obiektow budowlanych: do 15 m, z zastrzezeniem lit. b i lit.c,
b) wysokos$¢ budynkow: do 15 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ dla zabudowy stanowigcej dominanty wynikajace z procesu technologicznego, na
maksymalnie 20% powierzchni catej zabudowy w granicach dziatki budowlanej: do 50 m,

6) ksztalt dachu: dachy ptaskie z dopuszczeniem indywidualnej geometrii dla obiektéw produkcyjnych.
§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,lokalna”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciaggi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia,
b) zielen urzagdzona
¢) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ nastepujace szerokosci drogi KDL w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan: od 12 do 14 m.

3. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 12 m.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, pieszo — rowerowe, rowerowe, dojscia,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi KDW wliniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu
Z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan: 10 m.

3. Ustala si¢ wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pawlowice.

§ 16. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Pawlowice

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pawlowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Pawlowice

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Pawlowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Pawlowice dzialajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.), ustala:

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow zewngtrznych z uwzglednieniem $rodkéw pomocowych
iz zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow
odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym;

2) Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania srodkow.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu czeSci sotectwa Warszowice
w gminie Pawlowice - Etap I w rejonie ulicy Gajowej obejmuje cze$¢ obszaru, okre§lonego w zalaczniku nr
1 do uchwaty Nr VII/56/2019 Rady Gminy Pawlowice z dnia 23 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci solectwa
Warszowice w gminie Pawlowice, o powierzchni okoto 33 ha.

W ramach prac wstepnych przeanalizowano informacje o terenie w granicach obszaru opracowania
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  w szczego6lnoSci:  stan  uzytkowania,
zagospodarowania terenu, struktur¢ wiasnosciowy, stan infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, stan
istniejacego  zagospodarowania przestrzennego oraz istniejagcych uwarunkowan Srodowiskowych,
kulturowych i formalno-prawnych.

Obszar objety planem zajmuje powierzchni¢ okoto 33 ha, polozony jest w polnocnej czeSci gminy
Pawlowice. Teren objety opracowaniem obejmuje polnocng czgs¢ solectwa Warszowice. Jego granice
wyznaczaja:

- od potnocy - granica administracyjna gminy,
- od zachodu - linia kolejowa,

- od wschodu - tereny rolne,

- od potudnia - ulica Gajowa.

W aktualnym zagospodarowaniu terenu objgtego planem przewazaja tereny produkcyjne, skltadow,
magazynow i ushug oraz tereny komunikacyjne.

W obszarze objetym planem nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak zabytkow, dobr kultury wspotczesnej oraz krajobrazéw
kulturowych w obszarze objetym planem;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

4) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie jako krajobrazy
priorytetowe okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

I. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Projekt planu realizuje = wymogi wynikajace zart. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez uwzglednienie:

1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe.

Uwzgledniono poprzez ustalenie:

a) zasad lokalizacji obiektow, w tym wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wysokos$ci
obiektow i wskaznikow regulujgcych powierzchni¢ zabudowy terenu,

b) wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych.

Uwzgledniono poprzez:

a) ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obejmujgcych: okreslenie
zasad lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, zasad ochrony przed

hatasem, zasad ochrony powietrza, zasad ochrony woéd podziemnych oraz zasad ochrony przyrody
i krajobrazu,

b) wskazanie zakazu zagospodarowania i uzytkowania terendw w sposob stwarzajgcy ucigzliwosci dla
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sasiednich nieruchomosci, w szczegolnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza; wytwarzania hatasu
i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego.

W obszarze objetym planem nie wystepuja budowle iurzadzenia infrastruktury Obrony Cywilne;j,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny i obszary
gornicze.

Obszar objety planem polozony jest w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego
., Warszowice-Pawlowice Pin”, ID 389.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zostaly ustalone w §5 planu.

W granicach obszaru objetego planem nie zachodzila potrzeba dokonywania zmian przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze w zwigzku z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych oraz nie zachodzita potrzeba dokonywania zmian przeznaczenia gruntow lesnych na cele
niele$ne, o ktorym mowa w art. 7 ust. 2 ustawy ze wzgledu na brak gruntéw lesnych;

3) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.
Brak zabytkow, dobr kultury wspotczesnej oraz krajobrazow kulturowych w obszarze objetym planem;

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepelnosprawnych.

Plan nie zawiera ustalen, ktorych realizacja moglaby pogorszy¢ dhugofalowo komfort zycia lokalnej
spotecznosci. Zagospodarowanie terendw w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Potrzeby os6b niepelnosprawnych uwzgledniane sg przy realizacji nowych zamierzen inwestycyjnych,
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186, z p6zn. zm.) wraz
z aktami wykonawczymi do tej ustawy.

Zapewnienie wymaganej ilosci miejsc postojowych dla osob posiadajacych karte parkingowa, o ktorej
mowa w ustawie z dnia 20 czerwca 1997 r. — Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1990, z pdzn.
zm.), ustalono w § 9 planu, poprzez wprowadzenie koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z ustawg;

5) waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Zgodnie z art. 2 pkt 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293) przez walory ekonomiczne przestrzeni rozumie si¢ te cechy przestrzeni, ktore
mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.

W projekcie planu ustalono korzystne wskazniki zagospodarowania terenow, podnoszace efektywnosé
ekonomiczng przedsiewzi¢¢ lokalizowanych w obszarze planu i tym samym zwigkszajacych atrakcyjnosé
inwestycyjng tego obszaru;

6) prawa wlasnosci.

Planujgc przeznaczenie terenu kierowano si¢ zasadg poszanowania prawa wlasnosci, co potwierdza
dazenie do lokalizacji inwestycji celu publicznego (drog publicznych) na dziatkach bedacych w wickszos$ci
wlasno$cig gminy;

7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa,
zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania projektu oraz wystgpiono o jego uzgodnienie do: Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewoddzkiego Sztabu Wojskowego, Slaskiego Oddziatu = Strazy
Granicznej, Komendanta Wojewddzkiej Policji w Katowicach i Powiatowej Policji.

W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary lub obiekty, ktore wymagaja uwzglednienia potrzeb
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

Uzyskano uzgodnienia od wilasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa wskazujgcego na zgodnos¢ zapiséw planu z wlasciwoscig rzeczowa organdw;

8) potrzeb interesu publicznego.

Wymagania zostaly spelnione poprzez zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw drogami
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publicznymi (istniejgcymi).
9) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych.

Obszar objety planem obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
obstugiwane w przewazajacej czesci przez istniejgce drogi publiczne, z mozliwoscig wiaczenia nowych
obiektow zarowno do sieci drogowej, jak i infrastruktury technicznej, z mozliwosciag rozbudowy
i przebudowy tych uktadéw wedhug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenow;

10) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej.

11) zachowania jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie =z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach jawnosci zostala zapewniona mozliwo$¢ sktadania
wnioskow 1 uwag do planu.

Ponadto zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.].
Dz. U. z 2020 r. poz. 283) przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko.

Przeprowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy
informowania spoteczenstwa oraz organé6w uzgadniajacych i opiniujacych. Spetnienie wymogoéw w zakresie
zachowania jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych potwierdza ,,Dokumentacja prac
planistycznych”;

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W zakresie istniejgcej i projektowanej nowej zabudowy, obszar objety planem posiada dostep do sieci
wodociggowej. Ustalenia planu umozliwiajag rozbudowe tej sieci. Plan umozliwia zaopatrzenie w wodg
W oparciu o systemy gminnej sieci i urzgdzen wodociggowych.

2. Projekt planu realizuje wymogi art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez:

Uregulowanie zasad zagospodarowania przestrzeni wedlug obowigzujacego stanu prawnego. Ustalajac
przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposoby zagospodarowania i korzystania z terenu, organ sporzadzajacy
plan kierowal si¢ dazeniem do zapewnienia interesu publicznego w zakresie: zagwarantowania mozliwos$ci
lokalizacji infrastruktury technicznej o istotnym znaczeniu dla funkcjonowania obszaru objetego planem
oraz miasta.

W trakcie sporzadzania projektu planu zapewniona zostala mozliwos$¢ udziatu spoleczenstwa zgodnie
Z wymogami przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak rowniez ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

3. Realizacje¢ = wymogoéw  wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy (oszczedne  iracjonalne
gospodarowanie przestrzenia) w projekcie planu uwzgledniono w nastepujacy sposoéb:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego.

Dostepno$¢ komunikacyjna terendw zapewniona bedzie poprzez istniejacg droge publiczng klasy lokalnej
(ul. Gajowa).

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu.

Plan nie wyznacza nowych terenow pod zabudowe mieszkaniows.

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow.

Uwzgledniono, poprzez:

a) dopuszczenie realizacji $ciezek rowerowych w drogach,
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b) pozostawienie obszaréw wzdhuz ciggoéw komunikacyjnych, bez prawa zabudowy obiektami
kubaturowymi poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

¢) wyznaczenie szerokoSci drog publicznych w liniach rozgraniczajacych umozliwiajgcej realizacje
chodnikow i Sciezek rowerowych oraz miejsc postojowych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnoSci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy.

W granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzegdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z2019r. poz. 1443),
w szczegolnoSci uzupetnianie istniejacej zabudowy, uwzgledniono poprzez kontynuacje zabudowy
produkcyjnej, sktadowej, magazynowej 1iustugowej w oparciu o istniejgce ciggi komunikacyjne
zapewniajace jej integracje funkcjonalno-przestrzenna.

Zaproponowane szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych drég umozliwiajg przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow.

Reasumujac obszar planu jest przygotowany do pelienia funkcji wskazanych powyzej, jako obszar
posiadajacy dostep do komunikacji, sieci infrastruktury technicznej adekwatny do realizacji okre$lonej
zabudowy. Tym samym teren spetnia wymagania art. 1 ust. 1-4.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (o ktérej mowa
w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Uchwata Nr XLII/404/2018 Rady Gminy Pawlowice z dnia 16 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz plandéw
miejscowych obowigzujacych na obszarze gminy Pawlowice przyjeto wieloletni program sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla kazdej =z miejscowosci, w niewigzacej prawnie kolejnosci: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Warszowice, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla sotectwa Pawlowice, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa
Krzyzowice, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Pnidwek, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla sotectw Pielgrzymowice, Golasowice, Jarzagbkowice.

Plan realizuje ustalenia przyjete w aktualnym dokumencie strategicznym speiniajac warunek jego
nienaruszalnosci, zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy. Plan stanowi m.in. realizacj¢ wynikow wyzej
wymienionej analizy oraz potrzeb zgloszonych we wniosku o zmiang planu dotychczas obowigzujacego.

III. Wplyw na finanse publiczne.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wpltywu przyjecia planu na dochody i wydatki
gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie planu powoduje okreslone skutki zwigzane z poniesieniem wydatkéw na realizacj¢ ustalen
planu oraz zwigzane z mozliwoscia uzyskania dochodow.

Jako zrodta dochodow wskazano w prognozie przyrost podatku od nieruchomos$ci oraz uzyskanie
dochodow z optaty planistycznej, natomiast jako koszty wskazano w prognozie budowe nowych potaczen
drogowych, wykupienie nieruchomosci przeznaczonych na cel publiczny tj. pod drogi, regulacje whasnosci
w istniejgcych drogach publicznych.

IV. Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast na podstawie ustawy o udostepnieniu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko.

V. Rozwigzania planu sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pawlowice przyjetego uchwatg Nr XXVII/314/2009 Rady Gminy Pawlowice z dnia
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24 listopada 2009r. wraz ze zmiang wprowadzong uchwatg nr 1X/72/2015 Rady Gminy Pawlowice z dnia
23 czerwca 2015 1.
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