Projekt

z dnia 2 pazdziernika 2019 r.
Zatwierdzony przez .........cccecceeenne.

UCHWALA NR ....uueeeereeennne
RADY GMINY PAWLOWICE
zdnia ......c..ooeeel 2019 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci strefy
produkcyjnej w solectwie Pawlowice w gminie Pawlowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z2019 1., poz.506) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z2018r., poz. 1945 z pézn. zm.) oraz po stwierdzeniu, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Pawlowice”, przyjetego Uchwatg Nr XXVII/314/2009 Rady Gminy Pawtowice z dnia 24 listopada 2009 r. oraz
zmienionego uchwatg Nr 1X/72/2015 Rady Gminy Pawlowice z dnia 23 czerwca 2015 r., po pozytywnym
zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki i Mienia Komunalnego

Rada Gminy Pawlowice
uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu cze$ci strefy produkcyjnej
w solectwie Pawlowice w gminie Pawlowice

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu strefy produkcyjnej w solectwie Pawlowice
w gminie Pawlowice obejmuje tereny o tacznej powierzchni 15,8 ha w granicach okreslonych w Uchwale Nr
V/36/2019 Rady Gminy Pawlowice z dnia 26 lutego 2019 r.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci strefy produkcyjnej w solectwie
Pawlowice w gminie Pawlowice, zwany dalej ,,planem miejscowym” sklada si¢ z:

1) tekstu planu miejscowego, ktory stanowi tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu miejscowego, ktory stanowi zalacznik graficzny nr 1 do uchwaty, w skali 1:1000.
2. Do planu miejscowego Rada Gminy Pawtowice dolacza:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiace zalacznik nr

2.

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu finanséw publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunku planu tereny, na ktérych mozliwa jest
realizacja, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi budynkow iich usytuowania, dojazdéow do
dziatek budowlanych i budynkow, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciggla lini¢ na rysunku planu rozdzielajacg tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ budynkow i zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:



a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastruktura techniczna
i obstuga komunikac;ji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, balkony, gzymsy, dekoracje, ktéore moga
wystawac poza te¢ lini¢ nie wiecej niz 1,0 m;

4) obiektach obstugi pojazdéw samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty stacji paliw,
myjni samochodowych, warsztatdw wulkanizacyjnych oraz warsztatow napraw blacharskich
i lakierniczych, a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodow;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw istniejacych i nowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie,
w ramach dzialki budowlanej;

6) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ stanowiacg rzut
prostokatny zewnetrznego obrysu obiektu budowlanego, bez urzadzen budowlanych, na ptaszczyzng
pozioma tworzacy najwigksze pole powierzchni, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ elementdéw wystajacych nieznacznie poza zasadniczy obrys
obiektu budowlanego takich jak schody, rampa, okap, gzyms, daszek,
b) do powierzchni zabudowy budynku wlicza si¢ ganek, balkon, taras oraz loggig,
c)do powierzchni zabudowy budynku nie wlicza si¢ kondygnacji podziemnych catkowicie
zaglebionych ponizej poziomu terenu, jezeli budynek posiada kondygnacje nadziemna;
7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy (ponad 50 %)
rodzaj przeznaczenia w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem
ust. 2;

9) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupelniajacy
(ponizej 50 %) rodzaj przeznaczenia dopuszczany w obrgbie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem ust. 2;

10) strefie technicznej od napowietrznej linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu
po obu stronach sieci umozliwiajacy operatorowi dostep w celu konserwacji, naprawy i remontu sieci;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunkach planu
oraz opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

12) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana,
wyrazony liczbowo;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich naziemnych obiektow budowlanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej
dziatki, wyrazony jako wskaznik %;

14) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$§¢ pomigdzy najnizej potozonym punktem
terenu na obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli.

2. Ustalenia planu dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty odnosza si¢ do calego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu oraz do pojedynczej dziatki budowlanej
potozonej na tym terenie.

§ 4. 1. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego zawarte na rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ushugowej;



5) granica szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow.
2. Oznaczenia na rysunku planu obowiazujace na podstawie przepisow odrebnych:
1) polozenie obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
,,Pniowek”;
2) potozenie obszaru objetego planem w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Krzyzowice I117.
3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.
4, Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczajg:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreslajacego rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu —
numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia
podstawowego terenu w ramach poszczegdlnych rysunkow planu;

2) oznaczenia literowe na koncu symbolu — rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow zawarte s3 w Rozdziale 1 ,Przepisy ogélne” §4
ust. 1 pkt 4 oraz w Rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegdtowe” §6 tekstu planu miejscowego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikdw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zawarte sa w Rozdziale 3 ,,Ustalenia
szczegotowe” §6 tekstu planu miejscowego.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegodlno$ci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem:

a) przedsigwzig¢ zwigzanych z komunikacja drogowa i infrastrukturg techniczng, w tym inwestycjami
celu publicznego z zakresu tacznosci,

b) prowadzonej w granicach planu dziatalnosci polegajacej na wydobywaniu wegla kamiennego
i metanu jako kopaliny towarzyszacej ze zloza KWK ,Pnidwek” objetego obszarem gorniczym
»Krzyzowice I117;

3) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

4) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalno§¢ moze powodowac ponadnormatywng ucigzliwosé
wykraczajacg poza tereny o symbolach PU;

5) zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z sktadowaniem, sortowaniem i unieszkodliwianiem odpadow
na terenach o symbolach 1PU i 2PU;

6) zakaz lokalizacji instalacji do uboju zwierzat, jako przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko;

7) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami nakazuje si¢
gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujagcymi w gminie oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi odpadow;

8) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu i sptywu do wdd powierzchniowych zanieczyszczen z drog i parkingdw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) w zakresie ochrony powietrza przez zanieczyszczeniami ustala si¢ nakaz uwzglednienia wymogow
wynikajacych z uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa s$laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. SI. z 2017r. poz. 2624).



. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu sg zgodne z Rozdzialem 2 ,,Ustalenia ogdlne” oraz
Rozdziatem 3 ,,Ustalenia szczegotowe” tekstu planu miejscowego.

. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesne;j.

.Nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) obszar objety planem w catosci znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
,,Pniowek”’;

2) obszar objety planem w calosci znajduje si¢ w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Krzyzowice 1117;
3) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1 nalezy uwzgledni¢ przepisy ust. 9 pkt 1 i pkt 2;

4) przed lokalizacjg nowych obiektow budowlanych lub prowadzeniem robo6t budowlanych przy obiektach
istniejacych nakaz uwzglednienia aktualnych czynnikow geologiczno-goérniczych, dotyczacych
prognozowanych skutkéw eksploatacji gorniczej;

5) na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

6) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, o ktorych
mowa w przepisach odregbnych z zakresu ochrony §rodowiska;

7) na obszarze objetym planem nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym
brak podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

2) okresla sie¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania 1ipodzialu nieruchomosci
w przypadkach przystapienia do tej procedury na podstawie przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami:

a) minimalne powierzchnie dziatek - 1500,0 m?:
b) minimalne szeroko$ci frontu dziatek - 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 70° do 110°.

. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w granicach pokazanych graficznie na rysunku planu;

2)na terenach, o ktorych mowa w pkt 1 eksploatacja gornicza zloza wegla kamiennego wymaga
uwzglednienia szczegdlnych wartosci inwestycyjnych obszaru objetego planem, a jej wplyw nie moze:

a) stwarzac zagrozen dla zabudowy,
b) prowadzi¢ do powstawania zalewisk bezodptywowych.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej terenow objetych planem ipowigzan komunikacyjnych
z uktadem zewnetrznym:

a) tereny o symbolach 2PU i 3PU dojazdami lokalizowanymi od drogi publicznej przylegajacej do linii
rozgraniczajacych tych terenow od strony wschodniej,



b) teren o symbolu 1PU dojazdami lokalizowanymi od drég publicznych przylegajacych do linii
rozgraniczajacej tego terenu od strony wschodniej i pétnocne;j,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dojazdow nie wydzielonych na rysunku planu wramach terenow
o symbolach 1PU-3PU o szeroko$ci minimum 8,0 m;

2) w zakresie zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, ustala
si¢ konieczno$¢ ich zapewnienia w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszczenie lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala si¢ odprowadzanie
sciekoOw w sposob zgodny z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci z zakresu utrzymania czysto$ci
i porzadku w gminach,

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) wody opadowe iroztopowe z zanieczyszczonych terenow utwardzonych nalezy odprowadzi¢ do
otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej lub do kanalizacji ogdlnosplawnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wody opadowe i roztopowe z pozostatych terenéw nalezy odprowadzi¢ do wod lub do ziemi,

c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie wlasnym inwestora
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia,

b) dla linii napowietrznych $redniego napigcia wskazano informacyjnie na rysunkach planu przebieg
stref technicznych o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w kazda strong,

c¢) dopuszcza si¢ przebudoweg trasy napowietrznej linii 20 kV lub zmiang na sie¢ kablowa, pod
warunkiem zachowania jej tranzytowego charakteru,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

b) dopuszczenie indywidualnego stosowania gazu propan-butan lub zbiornikow z gazem ptynnym;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplna,

b) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych sig
brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza,

¢) dopuszczenie stosowania systemu trojgeneracyjnego;
9) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 5, ustala sie:
a) usuwanie odpadow zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

b) lokalizowanie miejsc gromadzenia i magazynowania odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi,

c¢) mozliwos¢ lokalizacji punktu selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych na terenie o symbolu 3PU,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi zasad jego funkcjonowania.

11. Nie ustala si¢ sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenOw.



12. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreslania oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU-3PU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) ustugi o charakterze rzemies$lniczym, wytworczym lub naprawczym, ustugi gastronomiczne, budynki
i lokale ustugowe, w tym handel hurtowy i gietdowy, z wykluczeniem ustug zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy oraz szpitali i domow opieki spotecznej,

c) punkt selektywnej zbiorki odpadow komunalnych wylacznie na terenie o symbolu 3PU;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) obiekty obstugi pojazdéw samochodowych,
b) parkingi i garaze,
c) dojazdy i dojscia,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym zbiorniki retencyjne i przeciwpozarowe.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow ustugowych zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy oraz szpitali i domow opieki spotecznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW;

3) dopuszcza si¢ sumowanie potrzeb parkingowych, w przypadku kilku rodzajow uzytkowania,
mieszczacych si¢ w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tego samego terenu, w ramach
zorganizowanego parkingu obstugujacego dany budynek lub teren w calosci;

4) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) na terenach o symbolach 2PU i 3PU - 600,0 m?,
b) na terenie o symbolu 1PU - 1500,0 m?;
5) nakazuje si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw o symbolach PU:
1) geometria dachéw — dowolna;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy — 70 %;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla terenu o symbolu 1PU — 15 %;
b) dla terenéw o symbolach 2PU i 3PU — 13,5 %,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 2,0,
b) minimalny — 0,05;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki i budowle — 15,0 m,



b) dla zabudowy stanowiacej dominanty wynikajace z procesu technologicznego, na maksymalnie 20 %
powierzchni catej zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 20,0 m,

c¢) dla zabudowy stanowiacej dominanty wynikajace z procesu technologicznego, na maksymalnie 10 %
powierzchni calej zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 40,0 m;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 5 os6b zatrudnionych w dziatalnoséci produkcyjnej, magazynowej lub
sktadowej,

b) 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc konsumpcyjnych w ushugach gastronomii, lecz nie mniej niz
jedno miejsce na jeden lokal ustug gastronomii,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35,0 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,
lecz nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal uzytkowy,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc na powierzchni terenu,

- garazy wolno stojacych lub wbudowanych w bryle budynku: ustugowego, produkcyjnego lub
magazynowego.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pawlowice.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.



Uzasadnienie

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na podstawie uchwaty Nr
V/36/2019 Rady Gminy Pawlowice z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu czesci strefy produkcyjnej w solectwie
Pawlowice w gminie Pawlowice. Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczen terendw
oraz zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, a takze parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu w sposéb uwzgledniajacy stan faktyczny zaréwno samego obszaru
planu, jak ijego sgsiedztwa, zgodnie uwarunkowaniami przyrodniczymi, funkcjonalnymi i zapisami studium.
Projekt miejscowego planu przeznacza przedmiotowy obszar pod tereny obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazyndéw oraz zabudowy ushugowe;.

W granicach obszaru opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
strefy produkcyjnej w sotectwie Pawtowice w gminie Pawlowice (uchwata Nr XL/396/2018 Rady Gminy
Pawlowice z dnia 11 wrzesnia 2018 r.). Projekt planu przewiduje analogiczne wzgledem obowigzujgcego planu
przeznaczenia 1 zasiggi terenow, jednakze doprecyzowano rodzaje przedsigwzig¢, ktorych lokalizacje
dopuszczono na obszarze objetym projektem planu. Wobec powyzszego wnioskuje si¢, ze uchwalenie
przedmiotowego planu wprowadzajagcego bardziej precyzyjne ustalenia, w tym parametry zabudowy oraz
uszczegdlowione kategorie terenéw, pozwoli na racjonalne gospodarowanie przestrzenia Ww oparciu
0 wymagania tadu przestrzennego;

Dla terenéw o symbolach 2PU i 3PU ustalono minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na poziomie 13,5
%. Zapis ten nie narusza ustalen studium, poniewaz wg zapisow studium, wskazniki urbanistyczne dotyczace
zieleni biologicznie czynnej ustalone w tabelach na stronach 12-26 czesci B - ustalenia studium, mozna
zmniejszy¢ o 10 %. Na terenie o symbolu 2PU zlokalizowany jest Gminy Zesp6t Komunalny, natomiast na
terenie 3PU zrealizowany bedzie punkt selektywnej zbiorki odpadow. Ustalony wskaznik na poziomie 13,5 %
ma na celu umozliwienie maksymalnego wykorzystania terenéw gminych pod w/w funkcje.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — w granicach obszaru objetego projektem planu zabudowa istniejg
wystepuje jedynie w potudniowo-wschodniej cze$ci, gdzie zlokalizowany jest zaktad gospodarowania
odpadami oraz zaklad zwigzany z obstugg pojazdéw. Budynki zlokalizowane w ich zasiggu nie wykazuja
szczegbdlnych walordéw architektonicznych. Obowigzujace studium zadecydowato o nadaniu przedmiotowemu
— obecnie niezabudowanemu w wigkszo$ci — terenowi cech krajobrazu typowego dla stref aktywnosci
gospodarczej.

Dla przedmiotowego obszaru nie sporzadzono dotad audytu krajobrazowego okreslajagcego krajobrazy
priorytetowe oraz wnioski irekomendacje wynikajace zjego rozstrzygnieé, w zwigzku z czym w planie
nie wprowadzono ustalen w tym zakresie.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych —
projekt planu wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ustalenia
w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych oraz
odprowadzania wod opadowych iroztopowych, majac na wzgledzie Srodowisko naturalne, w tym zasoby
wodne. Uwzglednia réwniez wystepowanie ztoza wegla kamiennego ,,Pnidwek” oraz obszaru i terenu
gorniczego ,,Krzyzowice I1I”.

Dla catego obszaru objetego planem ustalono szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, zwigzane z wystepowaniem ztoza wegla kamiennego ,,Pnidowek”. Szczegodlne warunki
zagospodarowania terenéow okreslono w nastepujacy sposob - eksploatacja gornicza ztoza wegla kamiennego
wymaga uwzglednienia szczegdlnych wartosci inwestycyjnych obszaru objetego planem, ajej wplyw
nie powinien:

a) stwarza¢ zagrozen dla zabudowy,
b) prowadzi¢ do powstawania zalewisk bezodpltywowych.

W granicach planu nie wyrdznia si¢ tak obszarowych, jak i punktowych form ochrony przyrody w rozumieniu
ustawy o ochronie przyrody.



Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg lesne uzytki gruntowe, wobec czego nie zaistniata koniecznosé
wszczecia procedury zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne. Istniejagce grunty rolne
w wigkszo$ci zaliczajg si¢ do chronionych (II-III klasa). Zgodna na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolne
zostala uzyskana w ramach procedury planistycznej zakonczonej Uchwalg Nr X/114/2011 Rady Gminy
Pawlowice z dnia 27 wrzesnia 2011 r., zatem w biezacej procedurze nie bylo potrzeby jej ponawiania.

Plan ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (pbc) w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej dla terendw przeznaczonych pod obiekty produkcyjne, sktady imagazyny oraz zabudowe
ustlugowg na poziomie 13,5% - 15,0%.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne] — na obszarze
planu nie wyst¢pujg zabytki oraz dobra kultury wspodlczesnej. Jego realizacja nie wptynie réwniez w sposob
negatywny na zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej znajdujace si¢ poza granicami opracowania,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych
— majac na uwadze zdrowie i bezpieczenstwo ludzi, plan miejscowy wprowadza szereg ustalen z zakresu
ochrony $rodowiska, m.in.:

a) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem:

- przedsigwzig¢ zwiazanych z komunikacjg drogowg i infrastrukturg techniczng, w tym inwestycjami celu
publicznego z zakresu tgcznosci,

- prowadzonej w granicach planu dziatalnosci polegajacej na wydobywaniu wegla kamiennego i metanu jako
kopaliny towarzyszacej ze ztoza KWK ,,Pniéwek” objetego obszarem goérniczym ,,Krzyzowice 1117,

¢) nakaz utrzymania standardéow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony $rodowiska,

d) zakaz lokalizowania inwestycji, ktorych dziatalno§¢ moze powodowaé ponadnormatywng ucigzliwo$c
wykraczajacg poza tereny o symbolach PU,

¢) zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z skladowaniem, sortowaniem i unieszkodliwianiem odpaddéw na
terenach o symbolach 1PU i 2PU (na terenie o symbolu 3PU dopuszczono budowe PSZOKu),

f) zakaz lokalizacji instalacji do uboju zwierzat, jako przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko,

g) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami nakazuje si¢ gromadzenie
iusuwanie odpadow komunalnych, zgodnie zregulacjami obowigzujacymi w gminie oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi odpaddow,

h) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isptywu do wod powierzchniowych zanieczyszcezen z drog i parkingdw zgodnie z przepisami
odrebnymi,

i) w zakresie ochrony powietrza przez zanieczyszczeniami ustala si¢ nakaz uwzglednienia wymogow
wynikajacych z uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. SI. z 2017r. poz. 2624).

Na obszarze planu nie wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych. Informacje te zostaty zawarte w uchwale, podobnie jak fakt wystepowania obszaru i terenu
gorniczego ,,Krzyzowice II1”. Plan ustala nakaz uwzglednienia aktualnych czynnikow geologiczno-gdrniczych,
dotyczacych prognozowanych skutkéw eksploatacji gorniczej, przed lokalizacja nowych obiektow
budowlanych lub prowadzeniem robét budowlanych przy obiektach istniejacych oraz okre$la szczegdlne
warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu opisane w pkt 3 niniejszego
uzasadnienia. Zastosowane ustalenia majg na uwadze bezpieczenstwo ludzi i ich mienia.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb 0so6b niepetnosprawnych, plan nakazuje zapewnienie miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na terenach, dla ktorych przewidziane sa
miejsca do parkowania, w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi. Plan nie wprowadza Zzadnych ograniczen



uniemozliwiajacych realizacj¢ rozwigzan architektonicznych dla potrzeb 0so6b niepetnosprawnych,

6) walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy obszar znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie
przestrzeni zurbanizowanej. Posiada dostep do infrastruktury technicznej, w tym do drég publicznych — m.in.
DW0933, majacej istotny wptyw na przewidziane funkcje. Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna
pozwala na racjonalne wykorzystanie przestrzeni pod funkcje zwigzane z aktywnos$cia gospodarcza,

7) prawo wilasnoéci — ustalenia planu umozliwiajag zabudowe i zagospodarowanie jego obszaru w sposob
zgodny z oczekiwaniem ich wlascicieli, wyznaczajac jednocze$nie granice korzystania z nieruchomosci,
poprzez migdzy innymi postanowienia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, jak rowniez parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

8) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajacy niniejszy plan zapewnit udziat
spoteczenstwu w opracowywaniu jego projektu wraz z prognoza oddziatywania na $§rodowisko, poprzez
ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,
umozliwienie sktadania wnioskow w ramach procedury planistycznej, jak rowniez ogloszenie o wylozeniu
projektu planu i prognozy oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji
publicznej oraz umozliwienie skladania uwag. Obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, nast¢pnie o wylozeniu do publicznego wgladu,
takze projekt planu wraz z prognoza udost¢pniane byly na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Pawlowice. Uwagi do projektu planu mogly by¢ skladane za pomocg elektronicznej skrzynki
podawczej opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym albo opatrzone podpisem potwierdzonym
profilem zaufanym ePUAP, natomiast uwagi do prognozy oddziatywania na §rodowisko - za pomocg §rodkow
komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz plandéw miejscowych obowigzujacych na obszarze gminy Pawlowice
(uchwata Nr XLII/404/2018 Rady Gminy Pawlowice z dnia 16 pazdziernika 2018 r.). Zgodnie z trescia
zatacznika nr 1 do niniejszej uchwaly Rada Gminy Pawlowice stwierdzita konieczno$¢ sporzadzenia nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m.in. dla sotectwa Pawtowice.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Obszar planu jest w niewielkim stopniu zabudowany.
Wyznaczono okoto 14,0 ha powierzchni terendw jeszcze nie zabudowanych pod dzialalno$¢ gospodarcza.
Bedzie si¢ to wigzato si¢ ze wzrostem dochodow do budzetu gminy z tytutu podatku od budynkéw i gruntow
wraz z sukcesywna zabudowg tych terenéw. Zwazywszy na fakt, ze grunty te nalezg do Skarbu Panstwa we
wiladaniu Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, ktory bedzie potencjalnie dgzyt do ich zbycia, mozna
spodziewaé si¢ tez dochoddéw z tytutu podatku od czynnosci cywilnoprawnych. Nie przewiduje si¢ innych
dochodow zwigzanych z uchwaleniem planu miejscowego, w tym: z tytulu optat adiacenckich (brak stosowych
uchwat gminy), sprzedazy nieruchomosci gminnych (brak gruntdéw), czy renty planistycznej (brak wzrostu
wartosci nieruchomosci). Tereny majg dostep do drog publicznych oraz infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Cz¢$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, czgs¢ graficzna oraz
wymagane rozstrzygnigcia stanowig zataczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy niniejszej uchwaty jest uzasadnione.





