Uchwata Nr VII/ 93 /2007
Rady Gminy Pawiowice

z dnia 22 czerwca 2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci sotectwa Pnidwek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1
i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),
na wniosek Woéjta Gminy, po stwierdzeniu zgodnosci zmiany planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pawtowice przyjetego uchwatg
Nr XXXV/240/97 Rady Gminy Pawiowice z dnia 18 listopada 1997 roku, po pozytywnym
zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki i Mienia Komunalnego oraz Komisje Dziatalnosci Spoteczne;j

Rada Gminy Pawlowice
uchwala

ZMIANE FRAGMENTU )
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SOLECTWA PNIOWEK

Przedmiotem ustalen zmiany planu jest okreslenie:

- ROZDZIAL 1 - przepiséw ogolnych,

- ROZDZIAL 2 - przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

- ROZDZIAL 3 - zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ochrony srodowiska
i krajobrazu kulturowego; zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspotczesnej,

- ROZDZIAL 4 - granic i sposobdow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych
oraz narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych,

- ROZDZIAL 5 - wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

- ROZDZIAL 6 - zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

- ROZDZIAL 7 - lokalnych warunkéw, zasad zagospodarowania i standardow ksztaltowania
zabudowy, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikéw intensywnosci
zabudowy, szczegdlnych warunkéw i zasad zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

- ROZDZIAL 8 - szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
zmiang planu oraz sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow,

- ROZDZIAL 9 - przepisow koncowych, w tym stawek procentowych na podstawie ktérych ustala sie
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§1

Zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwana dalej ,zmiang planu”
obejmuje czes$¢ obszaru sotectwa Pnidwek w Pawtowicach, o powierzchni 53,00ha, ktérego granice
stanowig od pdétnocy: granica administracyjna gminy Pawtowice z miastem Jastrzebie Zdroj, pétnocna
granica terenu linii kolejowej, potudniowa granica terenu zieleni lesnej oraz droga gruntowa, od
wschodu: ul.Dgbkowa, od potudnia granica administracyjna gminy Pawtowice z miastem Jastrzebie
Zdréj wzdluz ul.Pszczynskiej, od zachodu: granica administracyjna gminy Pawlowice z miastem
Jastrzebie Zdrd;.



§2

Zmiane fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa
Pniéwek stanowig;

1)
2)

tekst zmiany planu bedacy trescig niniejszej uchwaty,
rysunek zmiany planu w skali 1:2000 — zatacznik nr 1 .

Zatgcznikami dodatkowymi do zmiany planu sa;

1)
2)

3)

Wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pawlowice” - zatacznik nr 2,

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pawtowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu zmiany planu - zatgcznik nr 3,

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 4.

§3

W Rysunku zmiany planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1)
2)

3)
4)

granicy obszaru zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalnych linii zabudowy,

symboli cyfrowych i literowych identyfikujgcych tereny o okreslonym przeznaczeniu, dla
ktorych ustalenia okresla niniejsza uchwata:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej i blizniacze;j
MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

U - tereny zabudowy ustugowej

ZL - tereny lasow

ZR - teren przeznaczony do zalesienia

R - tereny rolnicze

E - teren infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki

K - teren infrastruktury technicznej z zakresu kanalizaciji

KDD1/2 - tereny publicznych drég dojazdowych
KDL1/2 - teren publicznej drogi lokalnej
KDG2/2 - teren publicznej drogi gtéwnej

KK - tereny kolejowe.

W Rysunku zmiany planu wystepujg réwniez dodatkowe oznaczenia graficzne — informacyjne:

granicy administracyjnej gminy,

granic obszaréw gorniczych ,Krzyzowice III” i ,Jastrzebie Gorne”,

orientacyjnego zasiegu prognozowanych wplywoéw eksploatacji goérniczej do 2020r. (Il — V
kategorii),

orientacyjnego zasiegu niecki bezodptywowej,

granic terenéw predysponowanych do powstania deformaciji nieciagtych,

strefy od kolei,

istniejgcych i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV ze strefg ochronna,

budynkéw wyburzonych,

10) numery i granice wtasnosci dziatek.
Zastosowane na Rysunku zmiany planu, o ktérym mowa w ust. 1 symbole cyfrowe i literowe
oznaczaja:

1)
2)

3)

oznaczenia literowe — podstawowe przeznaczenie terenu,

oznaczenie cyfrowe — Kkolejny numer terenu w ramach przeznaczenia podstawowego,
w granicach obszaru objetego zmiang planu,

oznaczenie literowe po ukosniku — jednakowy dla wszystkich wyréznik identyfikujgcy tereny
objete zmiang planu, sposrod terendw pozostajagcych w obszarze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Pnidéwek.

§4

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1)

2)

3)

4)

Dla
1)

2)

Dla

1)
2)

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktore
przewaza powierzchniowo i funkcjonalnie na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, inne niz
podstawowe, ktére go uzupetnia i jest dopuszczone do realizacji w przepisach niniejszej
uchwaty,

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ proporcje powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych obiektu do powierzchni terenu przeznaczonego do jego
realizacji i funkcjonowania,

strefie ochronnej — nalezy przez to rozumiec tereny przylegajace do urzadzen i sieci
uzbrojenia terenu, stuzace zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania oraz dostepu do
nich w celu biezacej konserwaciji.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§5

terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1MN/a ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca
i blizniacza,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi wbudowane w budynek mieszkalny,

b) budynki gospodarcze i garaze,

c) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) drogi wewnetrzne i parkingi,

e) zielen towarzyszgca obiektom budowlanym,

f)  grunty rolne.

terenébw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1MU/a - 5MU/a ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zagrodowa,

b) budynki gospodarcze i garaze,

c) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) drogi wewnetrzne i parkingi,

e) zielen towarzyszgca obiektom budowlanym,

f)  grunty rolne.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1U/a i 2U/a ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa,
przeznaczenie dopuszczalne:

a) sklady, magazyny, garaze,

b) drogi wewnetrzne i place manewrowe,

c) parkingi,

d) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) zielen towarzyszgca obiektom budowlanym.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1ZL/a - 3ZL/a ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe - lasy,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, nie wymagajace wytaczenia gruntow
z produkcji lesnej,

b) drogi wewnetrzne,

c) $ciezki rowerowe i piesze,

Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem ZR/a ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny przeznaczone do zalesienia,
2) przeznaczenie dopuszczalne:



10.

11.

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, nie wymagajace wytaczenia gruntow
z produkcji lesnej,

b) drogi wewnetrzne,

c) Sciezki rowerowe i piesze.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1R/a i 2R/a ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej w rozumieniu przepisow
odrebnych,
b) zielen $rédpolna,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) drogi wewnetrzne,
e) sciezki rowerowe i piesze.

Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem E/a ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna z zakresu elektroenergetyki,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen, w tym leSna z uwzglednieniem ograniczen w wysoko$ci zieleni wynikajacych z
potozenia terenu w strefie ochronnej napowietrzne;j linii elektroenergetyczne;.

Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem K/a ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna z zakresu kanalizacji,
2) przeznaczenie dopuszczalne - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: KDG2/2/a; KDL1/2/a;
1KDD1/2/a - 3KDD1/2/a ustala sie przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne.

Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem KK/a ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny kolejowe,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty inzynierskie,

b) obiekty i urzadzenia zwiazane z obstuga transportu kolejowego,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) drogi wewnetrzne.

Ustalone na rysunku zmiany planu linie rozgraniczajgce sg obligatoryjnym wydzieleniem terenéw
o réznych funkcjach i réznych przeznaczeniach.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego,
oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§6

Realizacje zabudowy i przeksztatcenia zagospodarowania muszg uwzgledniaé wymogi ochrony

i ksztattowania fadu przestrzennego.

Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetnione beda, jezeli:

1) realizacja zabudowy bedzie spetniata wymogi okre$lone w rozdziale 7 niniejszej uchwaty,
w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokos$ci i geometrii dachow,

2) w zagospodarowaniu dziatki budowlanej uwzglednione zostang wymogi okreslone w rozdziale
7 niniejszej uchwaty odnosnie wskaznikow intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslonej wskaznikami wymaganej ilosci miejsc
parkingowych.



§7

1. Ustala sie, ze uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw laséw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1ZL/a; 2ZL/a i 3ZL/a winno by¢ podporzadkowane potrzebom zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania srodowiska i zachowania réznorodnosci biologicznej.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wymagajg przebudowy drzewostanu z dostosowaniem sktadu
gatunkowego do wyzszego poziomu woéd gruntowych wywotanego osiadaniem terenu na skutek
eksploatacji gérnicze;.

§8

1. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu o ich oddziatywaniu
na srodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Wyjatek stanowia:

1) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej,

2) przedsiewziecia realizowane na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami: 1U/a
i 2U/a,

3) wydobywanie kopalin.

2. Obszar oddziatywania dziatalnosci produkcyjnej, ustugowej, handlowej lub rzemies$iniczej
prowadzonej na terenach 1MN/a; 1MU/a-5MU/a; 1U/a-2U/a nie moze przekraczaé granicy
nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze poziom dZzwieku przenikajacego do srodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych:

1) teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1MN/a, nalezy traktowac jak teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1MU/a — 5MU/a, nalezy traktowac jak
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

4. W zakresie postepowania z odpadami ustala sie:

1) obowigzek odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu
czystosci i porzgdku w gminach,

2) sposob czasowego przechowywania odpadéw winien zabezpieczy¢ grunt przed infiltracjg do
srodowiska gruntowo-wodnego,

3) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§9

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru, obiekty swiadczace
o lokalnej tradycji budowlanej posiadajgce walory zabytkowe oraz dobra kultury wspétczesnej
- wymagajace ochrony.

Rozdziat 4

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terenéw gérniczych oraz narazonych na niebezpieczeinstwo powodzi i zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych

§ 10

1. Obszar objety zmiang planu potozony jest:

1) czesciowo na obszarze gorniczym ,Jastrzebie Goérne”, gdzie wystepuje udokumentowane
ztoze wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej,

2)  czesciowo na obszarze gorniczym ,Krzyzowice llI”, gdzie wystepuje udokumentowane ztoze
wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej,

2. Na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza sie wptywy eksploatacji gérniczej okreslone dla
terenu goérniczego ,Krzyzowice IlII” przez KWK ,Pniéwek” i dla terenu goérniczego ,Jastrzebie
Gérne” przez KWK ,Zofibwka” jako prognozowane do roku 2020.

3. Na rysunku zmiany planu na podstawie map prognozowanych wptywoéw przedstawionych przez
wymienione w ust. 2 zakfady gornicze oznaczono informacyjnie: zasiegi wptywow llI+V kategorii
oraz zasieg niecki bezodptywowej i tereny predysponowane do powstania deformacji nieciggtych.



Na podstawie ugdd zawartych pomiedzy KWK ,Pnidwek” i KWK ,Zofibwka”, a Gming Pawtowice
ustala sie zakaz realizacji zabudowy w terenach wystepowania wptywéw V kategorii,
wskazanych na rysunku zmiany planu oraz dopuszcza sie zabudowe terenu objetego zasiegiem
niecki bezodptywowej, wskazanej na rysunku zmiany planu.

Dla catego obszaru objetego zmiang planu ustala sie nakaz prowadzenia dziatalnosci
inwestycyjnej z uwzglednieniem aktualnych informacji o przewidywanych czynnikach geologiczno-
gorniczych, dotyczacych prognozowanych skutkdw eksploatacji goérniczej, uzyskanych od
wiasciwych organdéw nadzoru gérniczego lub bezposrednio od przedsiebiorcy gérniczego.

§ 11

Obszar objety zmiang planu potozony jest w zasiegu czwartorzedowego Uzytkowego Poziomu

Wodonosnego UPWP Rejon Matej Wisty.

Ustala sie:

1) zakaz uzytkowania terenu oraz realizacji obiektéw i urzadzen zagrazajacych jakosci wod
podziemnych,

2) na etapie lokalizacji inwestycji i przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko - obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z dokumentacji
warunkow hydrogeologicznych opracowanych zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§12
Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg tereny:

1) zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
2) narazone na niebezpieczehstwo powodzi.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§13

W obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2
ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U.
z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami ).

Rozdziat 6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§14

W zakresie szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych ustala sie:

1) dla publicznej drogi klasy gtéwnej KDG2/2/a, w granicy obszaru zmiany planu 8,00m -
74,00m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

2) dla publicznej drogi klasy lokalnej KDL1/2/a, w granicy obszaru zmiany planu - 10,00 m,

3) dla publicznych drég klasy dojazdowej 2KDD1/2/a i 3KDD1/2/a - 10,00 m,

4) dla publicznej drogi klasy dojazdowej 1KDD1/2/a - 8,00 m.

Usytuowanie noworealizowanych obiektéw budowlanych w stosunku do zewnetrznej krawedzi

jezdni istniejgcych i projektowanych drég publicznych - co najmniej zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Ustala sie obstuge komunikacyjng terendw przylegtych do drogi gtéwnej KDG 2/2/a z uktadu drog

dojazdowych, zjazdy i wjazdy z ul.Pszczynhskiej - wytgcznie po uzgodnieniu z administratorem

drogi.

§ 15

Ustala sie warunek bilansowania potrzeb parkingowych wg wskaznikow:
1) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:



a) 2 miejsca parkingowe i garazowe tgcznie dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego i blizniaczego, przy czym w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej w
budynku mieszkalnym dodatkowo — minimum 1 miejsce parkingowe na 30m? powierzchni
uzytkowej ustug,

b) 20 miejsc parkingowych na 1000m® powierzchni uzytkowej obiektéw - dla zabudowy
ustugowe;.

§ 16

1. Ustala sie mozliwos¢ realizacji Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég oraz poza
tymi liniami.

2. Skrzyzowania Sciezek rowerowych z drogami wykonane zostang jako wydzielone pasy przy
przejsciach dla pieszych.

§17

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) dostawe wody z rurociggu magistralnego za posrednictwem sieci rozdzielczej,
2) przebiegi sieci wodociggowej do terendw nie objetych siecig - wzdtuz linii rozgraniczajacych
drég,
3) w celu zapewnienia ciggtosci dostaw wody - tworzenie uktadu pierscieniowego
nawigzujgcego do istniejgcego systemu sieci i uktadu drog.
2. W zakresie odprowadzenia $ciekdw ustala sie:
1) rozdzielczy system kanalizacji z odprowadzeniem $ciekéw bytowych do oczyszczalni $ciekow,
a wod opadowych i roztopowych do rowdw i ciekdéw poprzez system kanalizacji deszczowej,
2) grawitacyjno-pompowy system kanalizacji sanitarnej z przerzutem $ciekéw do gminnej
oczyszczalni,
3) grawitacyjny system odprowadzania woéd opadowych i roztopowych prowadzacy wzdtuz drég
i ulic, a dla terenéw bezodptywowych przettoczenie wéd, w celu dalszego grawitacyjnego
sptywu,
4) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie $ciekdw w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalniach sciekow.
3. W zakresie zaopatrzenia w gaz i ciepto ustala sie:
1) dostawe gazu sieciowego ziemnego z przeznaczeniem dla ustug oraz celéw grzewczych
i przygotowania positkow,
2) zaopatrzenie w oparciu o indywidualne 2zrédta ciepta, z zastosowaniem technologii,
cechujacych sie niskg emisjg zanieczyszczen w procesie spalania,
3) projektowang sie¢ gazowq nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég,
4) dla sieci gazowych nalezy stosowac strefy ochronne zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.
4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) dostawe energii do gtéwnego punktu zasilania siecig napowietrzng 110 kV,
2) do stacji transformatorowych 20/0,4 kV z napowietrznych sieci 20 kV,
3) dopuszcza sie istniejacg dwutorowa linie 220kV,
4) dopuszcza sie rozbudowe istniejacej stacji transformatorowe;j.
5. W zakresie telekomunikacji ustala sie rozwéj w oparciu o istniejacy sie¢, dopuszczajac mozliwosé
obstugi przez innych uprawnionych operatoréw sieci przewodowej i bezprzewodowe.

Rozdziat 7

Lokalne warunki, zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy
oraz szczegolne warunki i zasady zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§18

Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem 1MN/a ustala sie nastepujace szczegdlne
warunki i zasady ich zagospodarowania oraz standardy ksztattowania zabudowy:



1)

2)
3)

4)

9)

dla zabudowy istniejgcej zlokalizowanej niezgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
odnos$nie sytuowania obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni - dopuszcza sie tylko
podwyzszanie standardu uzytkowego, przebudowy i remonty,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w granicy dziatki, z wylgczeniem dziatek stanowigcych drogi i
ulice,

dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych w budynek mieszkalny jako lokalu uzytkowego o
powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) wolno stojacej 700,00 m?, minimalna szerokos¢ dziatki — 20,00m,

b) blizniaczej 600,00 m?, minimalna szeroko$¢ dziatki — 14,00m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 40%,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne, przy czym nie wiecej niz 12,00m,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5,

dachy budynkéw mieszkalnych - dwuspadowe symetryczne, réwniez naczétkowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci 30°-45°, wyjatek stanowi zabudowa luki budowlanej w
sgsiedztwie obiektéw o dachach ptaskich lub prawie ptaskich,

forma architektoniczna oraz kolorystyka, uzyte materiaty elewacyjne obiektéw gospodarczych i
garazy, o wysokosci nie wiekszej niz 6,50m winna by¢ dostosowana do budynku podstawowego
na dziatce: mieszkalnego,

10) wyzej wymienione warunki i zasady nalezy stosowac¢ takze w wypadku rozbudowy budynkéw

istniejacych,

11) zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw na terenie dziatki budowlanej — wedtug zasad

okre$lonych w rozdziale 6.
§19

Na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1MU/a - 5MU/a ustala sie
nastepujace szczegdlne warunki i zasady ich zagospodarowania oraz standardy ksztattowania
zabudowy:

1)
2)

3)

4)

10)

11)

12)

nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku zmiany planu dla realizacji nowej
zabudowy od strony lasu,

dla zabudowy istniejacej zlokalizowanej niezgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
odnosnie sytuowania obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni - dopuszcza sie tylko
podwyzszanie standardu uzytkowego, przebudowy i remonty,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w granicy dziatki, z wytgczeniem dziatek stanowigcych drogi i
ulice,

dopuszcza sie realizacje samodzielnych obiektéw zabudowy ustugowej, mieszkaniowej na
dziatkach budowlanych lub taczenie funkcji ustug z funkcjg mieszkaniowa w jednym obiekcie,
minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
700,00 m?, minimalna szeroko$¢ dziatki — 18,00m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 30%,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne, przy czym nie wiecej niz 12,00m,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,6,

dachy budynkéw mieszkalnych, ustugowych Iub mieszkalno-ustugowych - dwuspadowe
symetryczne, réwniez naczétkowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°-45°, wyjatek stanowi
zabudowa luki budowlanej w sgsiedztwie obiektéw o dachach ptaskich lub prawie ptaskich,

forma architektoniczna oraz kolorystyka, uzyte materiaty elewacyjne obiektéw gospodarczych i
garazy, o wysokosci nie wiekszej niz 6,50m winna by¢ dostosowana do budynku podstawowego
na dziatce: mieszkalnego,

wyzej wymienione warunki i zasady nalezy stosowaé takze w wypadku rozbudowy budynkéw
istniejgcych,

zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw na terenie dziatki budowlanej — wedtug zasad
okre$lonych w rozdziale 6.

§ 20

Na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami: 1U/a i 2U/a ustala sie nastepujace
szczegoblne warunki i zasady ich zagospodarowania oraz standardy ksztattowania zabudowy:

1)

nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku zmiany planu dla realizacji nowej
zabudowy od strony lasu,



2) dla zabudowy istniejacej zlokalizowanej niezgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
odnos$nie sytuowania obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni - dopuszcza sie tylko
podwyzszanie standardu uzytkowego, przebudowy i remonty,

3) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek dla zabudowy ustugowej 1000,00m?,
minimalna szerokosc¢ dziatki — 20,00m,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie wigcej niz 12,00 m,

6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,6,

7) dachy budynkéw ustugowych - dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o nachyleniu potaci
15°-45°: dopuszcza sie dachy ptaskie; architektura obiektow ksztattowana indywidualnie w
dostosowaniu i zaleznos$ci od funkcji, ktérej ma stuzyc,

8) forma architektoniczna oraz kolorystyka, uzyte materialy elewacyjne obiektéw towarzyszgcych
zabudowie ustugowej, o wysokosci nie wiekszej niz 6,50m winna by¢ dostosowana do budynku
podstawowego na dziatce: ustugowego,

9) wyzej wymienione warunki i zasady nalezy stosowacé takze w wypadku rozbudowy budynkéw
istniejacych,

10) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw na terenie dziatki budowlanej — wedtug zasad
okreslonych w rozdziale 6.

§ 21

Na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1ZL/a - 3ZL/a i ZR/a ustala sie
nastepujace szczegoélne warunki i zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sie wylgcznie:
a) budynkii budowle zwigzane z gospodarkg leSng w rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) obiekty budowlane w ramach okre$lonego przeznaczenia dopuszczalnego,
2) lasy o symbolach 1ZL/a - 3ZL/a sg lasami ochronnymi w rozumieniu przepiséw odrebnych,
3) w obszarze wskazanej na rysunkach zmiany planu — strefy od kolei - obowigzuje nakaz
przestrzegania przepisow odrebnych odnosnie sposobdéw i zasad zagospodarowania terenu
w sgsiedztwie linii kolejowej.

§ 22

Na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami 1R/a i 2R/a ustala sie nastepujace

szczegoblne warunki i zasady zagospodarowania:

1) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektdw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej
w rozumieniu przepisOw odrebnych, z ograniczeniami w lokalizowaniu budynkéw wynikajgcymi
z ustalen § 10 w rozdziale 4,

2) w obszarze wskazanej na rysunkach zmiany planu — strefy od kolei - obowigzuje nakaz
przestrzegania przepisow odrebnych odnosnie sposobdéw i zasad zagospodarowania terenu
w sgsiedztwie linii kolejowej

§23

Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem E/a ustala sie nastepujgce szczegodline

warunki i zasady zagospodarowania:

1) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw budowlanych w ramach okreslonego przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego,

1) w strefie ochronnej linii 220kV, wskazanej informacyjnie na rysunku zmiany planu, obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie przepiséw odrebnych,

2) w strefie od kolei, wskazanej informacyjnie na rysunku zmiany planu, obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 24

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG2/2/a; KDL1/2/a; 1KDD1/2/a -

3KDD1/2/a; KK/a i K/a ustala sie nastepujace szczegodlne warunki i zasady zagospodarowania:

1) realizacje wylgcznie obiektow budowlanych w ramach okreslonego przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego,



2) dla terenéw 2KDD1/2/a i 3KDD1/2/a dopuszcza sie obnizenie klasy drég dojazdowych do
parametréw drég wewnetrznych i wykorzystanie czesci terendw na potrzeby drogi gtéwnej
KDG2/2/a.

Rozdziat 8

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
oraz sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§25

—_

Na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci.

2. Minimalne wielkosci powierzchni dla nowych dziatek budowlanych zawarte sg w ustaleniach
szczegotowych w rozdziale 7, niniejszej uchwaty.

3. Ustala sie zakaz wydzielania dziatek nie majacych dostepu do drogi z wyjatkiem sytuacji, kiedy
wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki, majgcej do drogi dostep.

4. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajacych parametréw wyznaczonych w ustaleniach

szczegobtowych, wytgcznie w celu poprawy zagospodarowania nieruchomosci sgsiadujacych lub

regulacji granic dziafki.

§ 26

1. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami zmiany planu teren moze byé
wykorzystany w dotychczasowy sposob.

2. Obiekty, urzadzenia, ogrodzenia i elementy zagospodarowania istniejagce w wyznaczonych
w zmianie planu liniach rozgraniczajacych drog publicznych pozostawia sie do czasu budowy ulicy
jako tymczasowe zagospodarowanie — bez prawa powiekszania kubatury, z mozliwoscig
dokonywania biezacej konserwacji.

Rozdziat 9

Przepisy koncowe,
w tym stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci

§ 27
1. Dla terenu objetego zmiang planu, dla wszystkich terenéw w liniach rozgraniczajacych - ustala sie
zerowg stawke procentowg stuzaca naliczaniu opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
2. W zwigzku z ust. 1 Wéjt Gminy nie bedzie pobierat optfat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§28
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.

§ 29

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego, na tablicy ogtoszen
w Urzedzie Gminy i publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 30

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.

10
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr VII/ 93 /2007
Rady Gminy Pawlowice

z dnia 22 czerwca 2007r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY PAWLOWICE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY PLANU

Rada Gminy Pawtowice dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami ),
ustala o nieuwzglednieniu ponizej wymienionych czterech uwag, wniesionych do projektu zmiany
fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci sotectwa Pniéwek:

1.

Nie uwzgledni¢ w catosci uwagi Pani Krystyny Kornas

— o tresci dotyczacej: przesuniecia projektowanej drogi dojazdowej na dziatce nr 1180/20
stanowigcej jej wilasno$¢ poza ogrodzenie posesji oraz ograniczenia w projekcie drogi
dopuszczalnego ciezaru pojazdéw do 14 ton.

Nie uwzglednia sie uwagi, ze wzgledu na potrzebe zapewnienia publicznego dojazdu do dziatek
przeznaczonych pod zabudowe ustugowg i mieszkaniowa. Zaprojektowany teren w liniach
rozgraniczajgcych o szerokosci 8,00m, przeznaczony pod droge publiczng klasy dojazdowe;j
gwarantowa¢ bedzie obstuge komunikacyjng terenom, ktére nie bedg mogty korzysta¢ ze zjazdow
z przebudowanej drogi wojewddzkiej nr 933. Szerokos$¢ terenu przeznaczonego dla drogi
publicznej okreslajg przepisy odrebne, stgd brak mozliwosci zawezenia wskazanego w planie
terenu o symbolu 1KDD1/2/a. Przesuniecie pasa terenu drogi w kierunku terenéw lesnych nie jest
mozliwe ze wzgledu na prawng ochrone gruntéw lesnych. Wprowadzenie ograniczen dotyczacych
uzytkownikéw drogi, dotyczy organizacji ruchu drogowego i nie stanowi przedmiotu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nie uwzgledni¢ w catosci uwagi Pana Edwarda Kwiecinskiego

— o tresci dotyczacej brakdéw w rozeznaniu geologicznym trasy przebiegu projektowanej drogi
3KDD1/2/a, zwracajac jednoczenie uwage na: ilos¢ wystepujacych w terenie medidow i mozliwosé
ich uszkodzenia w trakcie realizacji inwestycji drogowych, a takze na ucigzliwosci dla
mieszkancow zwigzane z przysztymi robotami budowlanymi — spekanie scian budynkoéw, hatas,
drgania i zapylenie.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz poruszone w pismie problemy dotyczg sporzadzania projektu
budowlanego drogi i prac przy realizacji przedsiewziecia, a nie dotycza przedmiotu projektu
zmiany planu, ktérej celem jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobdw ich
zagospodarowania i zabudowy. Pismo Pana Kwiecinskiego zostanie przekazane do biura
projektow opracowujgcego projekt drogowy przebudowy drogi wojewddzkie;j.

Nie uwzgledni¢ w catosci uwagi Panstwa Kariny i Zbigniewa Piaseckich

— o tresci dotyczacej zapisania w ustaleniach zmiany planu mozliwosci podniesienia poziomu
terenu nieruchomosci sgsiadujacych z projektowang drogg 3KDD1/2/a.

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz zmiany uksztattowania terenu nie sg przedmiotem ustalen
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dotyczg dziatan inwestycyjnych
prowadzonych w terenach, dla ktérych niniejsza zmiana planu okresla przede wszystkim
przeznaczenie.

Nie uwzgledni¢ w catosci uwagi Polskich Sieci Elektroenergetycznych — Potudnie Sp. z 0.0.

o tresci dotyczacej zapisania w ustaleniach zmiany planu mozliwosci przebudowy istniejacej linii
dwutorowej 220kV na linie tréjtorowa dwunapieciowg (400/220 kV).

Nie uwzglednia sie uwagi, poniewaz wprowadzenie do ustalen zmiany planu uwagi PSE Potudnie
nie jest zgodne z ustaleniami ,Studium uwarunkowan | kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pawlowice”, gdzie jedynie adaptuje sie przedmiotowg sie¢
elektroenergetyczng 220kV. Planowana rozbudowa nie jest rowniez wskazana jako zadanie i
inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego” ( Dz.U.Woj.SI. nr 68, poz.2049 z dnia 27 lipca 2004r.)
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Zalacznik nr 4

do Uchwaty Nr VII/ 93 /2007
Rady Gminy Pawlowice

z dnia 22 czerwca 2007r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY PAWLOWICE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W ZMIANIE PLANU, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Rada Gminy Pawlowice dziatajagc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami ),
ustala:

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wiasnych gminy bedzie gmina Pawtowice.

2. Zrédtem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1 beda;
1) srodki pozyskane w wyniku ugody OR. |. 2222/536/05 z dnia 28.11.2005r. pomiedzy Gming
Pawtowice, a Jastrzebska Spoétkg Weglowag S.A.KWK ,Zofidwka”,
2) $rodki wtasne gminy Pawtowice,
3) fundusze pomocowe ( programy pomocowe Unii Europejskiej, dotacje i pozyczki
z funduszy krajowych ).

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji, o ktérych mowa w ust.1 przyjmuje sie na lata 2007 —
2015, sukcesywnie w miare pozyskiwania srodkow finansowych.
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