Projekt

z dnia 10 marca 2016 r.
Zatwierdzony przez .........ccccoeeeene.

UCHWALA NR ...cuuueereeennn
RADY GMINY PAWLOWICE
zdnia .cooeeveenenee, 2016 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla solectwa Pielgrzymowice w gminie
Pawlowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(jednolity tekst Dz.U.z2015r., poz. 1515 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr 80z2003r. poz. 717ze zm.) oraz
art. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130 z 2010 r. poz. 871), na wniosek Wojta Gminy po pozytywnym zaopiniowaniu przez
Komisj¢ Gospodarki i Mienia Komunalnego oraz Komisje Dziatalnosci Spoteczne;j

RADA GMINY PAWLOWICE
stwierdza

zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla solectwa Pielgrzymowice w gminie
Pawlowice zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pawlowice przyjetego uchwatg Nr XXVI1I/314/2009 Rady Gminy Pawlowice z dnia 24 listopada 2009 r. ze zm.

i uchwala:
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA SOLECTWA PIELGRZYMOWICE W GMINIE PAWLOWICE

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem planu sg tereny o tgcznej powierzchni okoto 1.328,40 ha okreslone w uchwale
Nr XXXV1/394/2010 Rady Gminy Pawtowice z dnia 20 lipca 2010 r.

2. Integralng czes$cia niniejszej uchwaty jest zatacznik graficzny Nr 1 w skali 1:2000 o nazwie ,,rysunek planu”,
ktory na podstawie ustalen planu obowigzuje w zakresie:

1) granic obszaru objetego planem;

2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalonego symbolami przeznaczenia podstawowego terenow;

4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) granic zt6z wegla kamiennego ,,Bzie - Dgbina 1- Zachod”, ,Bzie - Dgbina”, ,Bzie — Dgbina 2”,
,Zebrzydowice”;

6) granic osuwisk, terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz terenow predysponowanych do
powstawania ruchow masowych ziemi;

7) terenow zalewowych;

8) stref technologicznych od sieci elektroenergetycznych;



9) granic terenéw potozonych w odlegtosci 50 m od granic cmentarza;

10) granic terendw potozonych w odlegtosci 150 m od granic cmentarza;

11) granic terendw potozonych w odlegtosci 500 m od granic cmentarza;

12) obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa $laskiego;

13) obiektow, kapliczek, figur i krzyzy wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;
14) stanowisk archeologicznych okre§lonych i nicokreslonych wraz ze strefa ochronng;
15) granic stref ochrony warto$ci kulturowych i archeologicznych;

16) granic szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenow.

3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

4. Uchwata zawiera zataczniki:

1) Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

2) Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygni¢cia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych”.

5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi 0znaczaja:

1) oznaczenie literowe na poczatku symbolu — 0znaczenie sotectwa Pielgrzymowice;

2) oznaczenie cyfrowe — kolejny numer terenéw w zbiorze przeznaczenia podstawowego wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi w ramach obszaru objetego planem;

3) oznaczenia literowe — symbol rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
¢) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

d) U — tereny zabudowy ustugowej,

e) R —tereny rolnicze,

f) ZL — tereny lasow,

g) ZR — tereny zieleni wysokiej, zadrzewien i zalesien,

h) ZC — tereny cmentarzy,

i) ZX. — tereny 1ak i pastwisk,

J) WS — tereny wod powierzchniowych sroédladowych,

K) ITK — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja,

1) KDG - tereny drog publicznych klasy ,,gtdwna”,

m) KDZ — tereny drog publicznych klasy ,,zbiorcza”,

n) KDL — tereny drog publicznych klasy ,,lokalna”,

0) KDD - tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”,

p) KDX — tereny ciaggéw pieszo-jezdnych,

r) KDW — tereny drog wewnetrznych,

s) KDP — tereny parkingow.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1) ciekach wodnych — nalezy przez to rozumie¢ cieki naturalne, kanaty i rowy w rozumieniu ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. prawo wodne (t.j Dz.U. z 2015 poz. 469);

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
20°;

3) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20°;
4) dominancie uktadu przestrzennego — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub obiekt eksponowany wysokoscia

lub o0 indywidualnych wyrozniajacych si¢ cechach w danym $rodowisku, stanowigcy punkt orientacyjny
W przestrzeni;

5) dzialce sgsiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktéra ma, co najmniej jedng granice wspolng z dziatka
na ktorej planowana jest zabudowa;

6) drobnej wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajace niewielka liczbg pracownikéw (do 6 pracownikdéw) i wytwarzajace dobra
lub ustugi na niewielkg skale;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze$¢ budynku lub wolnostojacy budynek,
W ktorym dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa zwigzang z obstuga funkcji przeznaczenia podstawowego
terenu;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktoéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstuga
komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawac poza t¢ lini¢
nie wigcej niz 1,0 m;

10) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktorego realizacja moze nastapi¢ w oparciu
0 ustalenia niniejszego planu;

11) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni obiektéw budowlanych w obrysie
muroéw zewnetrznych;

13) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

14) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
uzytkowania terend6w w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym w przypadku
terenow przeznaczonych do zabudowy przewazajacy sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni
dziatki budowlanej;

15) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupelniajgcy sposob
uzytkowania terenéw dopuszczany w obregbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym
w przypadku terenéw przeznaczonych do zabudowy dopuszczany sposob zagospodarowania i zabudowy
powierzchni dziatki budowlanej;

16) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:2000;

17) samochach cigzarowych — nalezy przez to rozumie¢ pojazdy samochodowe o masie wtasnej przekraczajace;j
3,51,

18) starodrzewiu — nalezy przez to rozumie¢ drzewostan powyzej 100 lat, 0 $redniej pierSnicy zazwyczaj
powyzej 50 cm, ktéry przekroczyt juz najlepszy wiek do odnowienia i uzytkowania;



19) strefie technicznej — pas terenu po obu stronach sieci umozliwiajgcy operatorowi dostep w celu naprawy
i remontu sieci;

20) strefie technologicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach linii elektroenergetycznej,
w ktorej wystepuje potencjalna mozliwos¢  przekroczenia poziomoéw pol  elektromagnetycznych
ograniczajacych przeznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowa;

21) terenach zalewowych — nalezy przez to rozumiec tereny zagrozen powodziowych wynikajace z dotychczas
opracowanych dokumentéw, rejestrow i opracowan oraz wiedzy historycznej;

22) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu oraz
opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;

23) tradycyjnych materiatach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ materialy budowlane, takie jak:
dachowki ceramiczne, drewno, kamien, cegta, szkto itp. oraz imitacje tych materiatow;

24) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi publiczne, stuzace
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni handlowej do 2000 m?,
b) gastronomii,

c) ochrony zdrowia, opieki spotecznej i odnowy biologicznej,
d) dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) hotelarstwa,

f) kultu religijnego;

25) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen shuzgcych
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, ktore nie wytwarzaja dobr
materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegdlnosci: ushugi handlu detalicznego,
dziatalno$ci biurowej, oswiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, turystyki (w tym
Z miejscami noclegowymi), sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, ustug
rzemie$lniczych takich jak ustugi fryzjerskie, krawieckie, kosmetyczne, pralnicze i inne tego typu oraz ustugi
prowadzone w warsztatach rzemie§lniczych, ktorych ucigzliwo$¢ oddziatywania nie wykracza poza teren do
ktorego wiasciciel warsztatu ma tytul prawny, takie jak: stolarskie, samochodowe, naprawy roweroéw, sprzgtu
domowego i inne tego typu;

26) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywistg lub planowang funkcje terenu lub sposéb jego
wykorzystania;

27) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w gospodarstwie rolnym o powierzchni
minimum 1 ha w jednym kompleksie stanowigcym cato§¢ gospodarcza, w ktorym prowadzi si¢ rowniez
dziatalnos¢ w zakresie ushug turystyki;

28) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktorej jedna $ciana zewnetrzna budynku
mieszkalnego jednorodzinnego przylega do drugiego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

29) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktorej dwie Sciany zewnetrzne przylegaja
do sgsiednich budynkow mieszkalnych jednorodzinnych a na krancach jedna $ciana;

30) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ zespot budynkow przylegajacych jednocze$nie na obu
przeciwlegtych granicach dziatki do budynkow na sgsiednich dziatkach.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) forma architektury nowych budynkéw musi nawigzywaé do cech architektury regionalnej wystepujacej na
obszarze objetym planem poprzez:



a) z zastrzezeniem pkt 3 stosowanie dachdéw spadzistych dla zabudowy mieszkaniowej o kacie nachylenia
potaci dachowych nie wigkszym niz 45°,

b) dla zabudowy mieszkaniowej nie stosowanie obcych form architektonicznych w formie wiez i rotund oraz
kulistych ksztattéw dachow;

2) na terenach o symbolach U, ZC i ITK dopuszcza si¢ dachy spadziste badz ptaskie z zastrzezeniem, ze forma
dachu musi by¢ jednolita lub posiada¢ wspolne cechy w ramach jednej inwestycji;

3) na pozostatych terenach, nie wymienionych w pkt 2 zabudowa winna by¢ realizowana z zastosowaniem
dachow spadzistych, przy czym dopuszcza si¢ realizacje zabudowy z dachami plaskimi, pod warunkiem, ze:

a) na dziafce istnieje budynek z dachem ptaskim,

b) na sgsiedniej dziatce usytuowany jest budynek z dachem ptaskim,

C) sgsiednie dzialki sg niezabudowane;

4) konieczno$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) w przypadku budynkow istniejacych dopuszcza sie ich rozbudowe w mniejszej odlegtosei od krawedzi drog,
niz ustalona nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z § 25 ust. 4,

6) w przypadkach zabudowy blizniaczej, szeregowej oraz zwartej dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji
budynkow w granicach wtasnosci dziatek, przy zachowaniu przepisow pkt 5;

7) koniecznos¢ zachowania minimalnych odlegtosci nowych budynkéow:

a) od brzegow ciekow wodnych — 5,0 m,

b) od granic lasow zgodnie z przepisami odrebnymi w zalezno$ci od rodzaju zabudowy.

2. Zabrania sig:

1) realizacji dachéw budynkéw z przesunigciem poziomu przeciwlegtych potaci w kalenicy;
2) realizacji ogrodzen z prefabrykowanymi przestami betonowymi przy drogach publicznych;

3) grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegto$ci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddel energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW wylacznie na terenach o symbolach MW, MN, MU, U, US i P.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania reklam, szyldoéw, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji i montazu reklam wraz z konstrukcjami no$nymi oraz urzadzen reklamowych
w pasie drogowym drog publicznych;

2) dopuszcza sie umieszczanie szyldow na $cianach budynkow w kondygnacji parteru;

3) reklamy, tablice reklamowe oraz urzadzenia reklamowe moga by¢ umieszczane wytacznie na terenach MN,
RM, MU i U, a ich usytuowanie nie moze tworzy¢ zaktocen w odbiorze krajobrazu terenow przyrodniczych,

4) nakazuje si¢ zachowanie warunku sytuowania tylko jednej tablicy reklamowej i jednego urzadzenia
reklamowego na dziatce od strony drogi publicznej istniejgcej lub projektowane;j;

5) na terenach o symbolach R, ZC, ZR, ZL. i ZL ustala si¢ zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych;

6) zakazuje si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach od strony drog publicznych;

7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam $wietlnych, w szczegdlnosci o zmiennej treéci, skierowanych do uczestnikow
ruchu drogowego na drogach klasy KDG i KDZ.

5. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy budynkéw istniejgcych oraz wymiane kubatury zgodnie z parametrami i wskaznikami
zagospodarowania ustalonymi w planie dla poszczegélnych rodzajow przeznaczenia terenow, badz przy
nieprzekroczeniu parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania stanu istniejacego w dniu

uchwalenia planu.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 4. 1. W granicach planu nie wystepuja formy ochrony przyrody podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody, utrzymanie rownowagi przyrodniczej, ochrong waloréw
krajobrazowych;

2) nakaz stosowania do celow grzewczych technologii gwarantujacych zachowanie nieprzekraczalnych
wskaznikdéw emisji zanieczyszczen do atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) konieczno$¢ ochrony terenow o symbolach ZE. przed zabudowa oraz przedsigwzigciami zmieniajacymi
istniejace uksztaltowanie poza tworzeniem zbiornikow wodnych, stawdéw 1iich przebudowa oraz poza
obiektami przeciwpowodziowymi;

4) nakazuje sie ochron¢ lokalnych warto$ci krajobrazu kulturowego i $rodowiska przyrodniczego,
a W szczegolnosci ochrone komplekséw lesnych, naturalnych skupisk zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych,
zespotow stawow i dolin lokalnych potokéw i ciekéw wodnych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym:

1) tereny o symbolach MN nalezy traktowac, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny o symbolach RM — nalezy traktowac, jako tereny zabudowy zagrodowej;
3) tereny o symbolach MU nalezy traktowac¢, jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

4) tereny o symbolach BOU, B14U nalezy traktowac, jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Sposob postepowania z odpadami winien by¢ zgodny z planami gospodarki odpadami.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 5. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez przepisy dotyczace zabytkow
wpisanych do rejestru zabytkow, obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, stref
ochrony konserwatorskiej zabytkow i stref archeologicznych.

2. Ustala si¢ zasady ochrony konserwatorskiej obiektow pokazanych na rysunku planu, wpisanych do rejestru
zabytkow:

1) kosciot parafialny parafii rzymsko - katolickiej p.w. $w. Katarzyny z 1674 - 1746 r., (rozbudowa 1909 —
1911 r.) przy ulicy Karola Miarki 6 — nr w rejestrze A/465/65, na terenie o symbolu B13U;

2) dwa krzyze przydrozne obok kosciota, na cmentarzu, wykonane z piaskowca, ludowy z potowy XIX wieku
i ludowy z 1842 roku na terenie o symbolu B13U.

3. Dla zabytkéw wymienionych w ust. 2 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nakaz ochrony obiektow poprzez konserwacj¢ i modernizacj¢ techniczna;

2) nakaz zachowania bryl, spadkéw dachow, detali architektonicznych;

3) dopuszcza sie modernizacje budynku pod warunkiem zachowania historycznych form stolarki i elewacji;

4) w przypadku remontu lub przebudowy obiektow obowiazuje nakaz przeprowadzenia prac konserwatorskich
i rewaloryzacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala sie zasady ochrony obiektow zabytkowych pokazanych na rysunku planu, wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow i podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw niniejszego planu:

1) dwoér z przetomu XIX 1 XX w. przy ulicy Powstancow 4;

2) budynek mieszkalny — dawna gospoda — lata 90-te XIX w. przy ulicy Zebrzydowickiej 2, 2a;



3) budynek mieszkalny — lata 30-te XX w. przy ulicy Zebrzydowickiej 16;
4) budynek mieszkalny — koniec XIX w. przy ulicy Zebrzydowickiej 18;
5) budynek mieszkalny — lata 20-te XX w. przy ulicy Zebrzydowickiej 41;
6) budynek mieszkalny — koniec XX w. przy ulicy Zebrzydowickiej 44;

7) budynek mieszkalny — lata 70-te XIX w. przy ulicy Daszynskiego 7;

8) budynki mieszkalne — lata 70-te XIX w. przy ulicy Jasnej 2, 3;

9) budynki gospodarcze — lata 80-te X1X w. przy ulicy Karola Miarki 6;

10) plebania parafii rzymsko — katolickiej p.w. sw. Katarzyny z przetomu XIX i XX w. przy ulicy Karola
Miarki 6;

11) budynek mieszkalny — dawna obora — lata 80-te XIX w. przy ulicy Powstancow §;

12) budynek mieszkalny — lata 30-te XX w. przy ulicy Sikorskiego 37;

13) cmentarz parafialny przy kosciele p.w. $w. Katarzyny z 1675 r przy ulicy Karola Miarki 6;

14) krzyze, kaplica i figura:

a) kaplica architektoniczna domkowa z poczatku XX w. przy ulicy Zebrzydowickiej 49,

b) figura $w. Jadwigi z poczatku XX w. przy ulicy Golasowickiej 15,

C) krzyze:

- krzyz kamienny z pierwszej potowy XIX w. przy ulicy Karola Miarki 6,

- krzyz kamienny z 1842 r. przy ulicy Karola Miarki 6,

- krzyz kamienny kapliczkowy z figura Matki Boskiej z poczatku XX w. przy ulicy Gen. Sikorskiego 41a,
- krzyz przydrozny kapliczkowy z figura Matki Boskiej — lata 20-te XX w. przy ulicy Zebrzydowickiej 46,
- krzyz przydrozny kapliczkowy z figurg Matki Boskiej z poczatku XX w. przy ulicy Zebrzydowickiej 41,
- krzyz drewniany wspotczesny (1921 — 1998 r.) przy skrzyzowaniu ulic Grunwaldzkiej i Podlesie.

5. Zakres ochrony konserwatorskiej obiektow wymienionych w ust. 4 pkt 1 - 12 obejmuje:

1) nakaz zachowania bryt, spadkéw dachow, detali architektonicznych;

2) dopuszczenie modernizacji i remontéw obiektow pod warunkiem zachowania istniejacej formy stolarki
i elewacji i zastosowania materialow tradycyjnych;

3) dopuszczenie wymiany okien na plastikowe pod warunkiem zachowania istniejgcych podziatéw okiennych.

6. Zakres ochrony konserwatorskiej cmentarza wymienionego w ust. 4 pkt 13 obejmuje zachowanie uktadu
kompozycyjnego zieleni i nagrobkow zabytkowych.

7. Zakres ochrony konserwatorskiej krzyzy, kaplicy i figury wymienionych w ust. 4 pkt 14 obejmuje ich
konserwacje i modernizacje techniczng, oraz zachowanie starodrzewia w promieniu do 5,0 m od chronionych
krzyzy, kaplicy i figury.

8. Ustala sig¢ strefy ,,A” — pelnej ochrony konserwatorskiej, obejmujace:

1) teren ko$ciota parafialnego p.w. §w. Katarzyny z cmentarzem przy ulicy Karola Miarki;
2) teren zalozenia dworsko — parkowego przy ulicy Powstancow.

9. Ustala sig¢ strefy ,,OW” — obserwacji archeologicznych obejmujace:

1) teren wzgorza, na ktorym zlokalizowany jest kosciot p.w. §w. Katarzyny;

2) obszar ochrony stanowisk archeologicznych nieokreslonych:

a) Nr 1 w miejscowosci — 0znaczenie wg AZP — 86 — §lad osadnictwa,

b) Nr 2 w miejscowosci — 0znaczenie wg AZP — 87 — §lad osadnictwa,



3) obszar ochrony stanowisk archeologicznych okre§lonych:

a) Nr 3 w miejscowosci — 0znaczenie wg AZP — 88 — osada,

b) Nr 4 w miejscowosci — 0znaczenie wg AZP — 89 — slad osadnictwa / osada,
¢) Nr 5 w miejscowosci — 0znaczenie wg AZP — 90 — osada,

d) Nr 6 w miejscowosci — 0znaczenie wg AZP — 91 — osada,

e) Nr 7 w miejscowosci — 0znaczenie wg AZP — 92 — osada,

f) Nr 8 w miejscowosci — 0znaczenie wg AZP — 93 — osada,

g) Nr 9 w miejscowosci — 0znaczenie wg AZP — 94 — osada,

h) Nr 10 w miejscowosci — 0znaczenie wg AZP — 95 — §lad osadnictwa,
i) Nr 11 w miejscowosci — 0znaczenie wg AZP — 96 — osada,

J) Nr 12 w miejscowosci — 0znaczenie wg AZP — 97 — osada,

K) Nr 13 w miejscowosci — 0znaczenie wg AZP — 98 — §lad osadnictwa,
1) Nr 14 w miejscowosci — 0znaczenie wg AZP — 99 — slad osadnictwa,
m) Nr 15 w miejscowosci — 0znaczenie wg AZP — 107 — osada,

n) Nr 16 w miejscowosci — 0znaczenie wg AZP — 108 — osada,

0) Nr 17 w miejscowosci — 0znaczenie wg AZP — 109 — osada,

p) Nr 18 w miejscowosci — 0znaczenie wg AZP — 110 — slad osadnictwa;

4) obszar ochrony stanowisk archeologicznych wymienionych w pkt 2 i 3 obejmuje tereny w promieniu 25 m
od centrum stanowisk.

10. W strefie ,,A” — pelnej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 8 obowigzujg nastepujace przepisy:

1) nakaz zachowania uktadu przestrzennego, rozplanowania chodnikow, ich szerokos$ci i nawierzchni oraz linii
zabudowy;

2) nakaz utrzymania historycznych dominat wraz z zachowaniem proporcji wysoko$ciowych ksztattujacych
sylwete obiektu oraz zakaz wprowadzania nowych dominant uktadu przestrzennego;

3) zachowanie i rewaloryzacja istniejacej zieleni zabytkowej — starodrzewia;
4) mozliwos$¢ modernizacji istniejacej zabudowy;
5) zakaz umieszczania reklam na obiektach zabytkowych oraz lokalizacji obiektow i urzadzen reklamowych.

11. W strefach ,,OW”, o ktérych mowa w ust. 9, roboty ziemne mogg podlega¢ ograniczeniom, zwigzanym
z koniecznos$cig przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw archeologicznych.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. 1. Ustala si¢, ze przestrzen publiczng obszaru opracowania poza terenami drég publicznych w ich liniach
rozgraniczajacych stanowity beda tereny w otoczeniu budynkoéw uzytecznosci publicznej na terenach
0 symbolach B9U, B13U, B14U.

2. Rozmieszczenie elementow matej architektury i no$nikow reklamy na terenach przestrzeni drog publicznych
musi uwzglednia¢ podstawowe przeznaczenie tych terenow dla komunikacji drogowe;.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie¢ mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo
— handlowych funkcjonujacych w trakcie organizacji imprez, zawodow i uroczystosci.



Rozdziat 6.
Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 7. 1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

2. Okresla si¢ zasady scalania i podzialu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do scalania i podziatu
nieruchomosci na podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 100,0 m?
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 10,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-110°.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 8. 1. W zakresie systemu komunikacji kotowej ustala si¢:

1) powigzanie uktadu wewngtrznego z uktadem zewnetrznym poprzez drogi o symbolach BIKDG, B1KDZ -
B3KDZ, B1KDL, B2KDL, B18KDD;

2) uktad komunikacji drogowej zapewniajacy podstawowg obstuge poszczegodlnych terenéw poprzez:
a) droge wojewddzka wydzielong na rysunku planu na terenach o symbolach przeznaczenia terenu BIKDG,

b) drogi powiatowe wydzielone na rysunkach planu na terenach o symbolach przeznaczenia terenu BIKDZ -
B3KDZ i BIKDL,

¢) drogi gminne wydzielone na rysunkach planu na terenach o symbolach przeznaczenia terenu KDD i KDX,
d) drogi wewngtrzne wydzielone na rysunkach planu na terenach o symbolach przeznaczenia terenu KDW;

3) dopuszcza si¢ modernizacje i realizacje drog wymienionych w pkt 2 zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi komunikacji drogowej;

4) w ramach terenow przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji dojazdéw pod
warunkiem, ze ich szeroko$¢ nie bedzie mniejsza niz 5,0 m.

2. Z zastrzezeniem ust. 3 ustala si¢ nastgpujace wskazniki niezbednych ilosci miejsc parkingowych:
1) dla obiektoéw handlowych — 30 miejsc na 1000 m? podstawowej powierzchni uzytkowej;
2) dla obiektow gastronomii i rozrywki — 30 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych;

3) dla hoteli i moteli — 30 miejsc na 100 miejsc noclegowych;

4) dla biur — 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

5) dla zaktadow produkcyjnych i rzemieslniczych — 30 miejsc na 100 zatrudnionych;

6) dla lokali rozrywkowych — 30 miejsc na 100 miejsc widowiskowych;

7) dla obiektow sportowych — 30 miejsc na 100 uzytkownikow;

8) dla szkot, przedszkoli i zZtobkow — 30 miejsc na 100 zatrudnionych;

9) dla przychodni zdrowia — 25 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

10) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce na 1 mieszkanie;

11) dla cmentarzy — 15 miejsc na 10 000 m® powierzchni cmentarza.

3. W ramach powierzchni parkingéw wyliczonych zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w ust. 2 koniecznos¢
zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 12 miejsc parkingu.

4. Na terenach przewidywanych w planie do zabudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji dojazdow do
budynkow i obiektow.



5. W zakresie komunikacji rowerowej ustala sie¢ mozliwo$¢ budowy nowych tras i $ciezek rowerowych
W liniach rozgraniczajacych drog.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez:

a) regulacje przeplywow i cisnienia w Sieci,

b) przebudowe, rozbudowe lub budowg nowej sieci o srednicach odpowiadajacych potrzebom;

2) sieci infrastruktury technicznej w terenach zabudowy nalezy w pierwszej kolejnosci prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drogi, poza jezdniami, natomiast w przypadku braku takiej mozliwosci, dopuszcza si¢ ich
lokalizacj¢ na terenach innych;

3) sieci infrastruktury technicznej poza terenem zabudowy nalezy prowadzi¢ poza pasem drogowym;

4) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejaca infrastruktura techniczna,
aw przypadku wystgpienia kolizji, nalezy istniejacg sie¢ przenie$¢ zgodnie z warunkami okreslonymi
W przepisach odrebnych;

5) w przypadkach planowania prac zwigzanych zremontem, przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej nalezy zachowa¢é strefy technologiczne, techniczne i kontrolowane od pozostatych
elementow uzbrojenia, budynkdéw, budowli i elementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostatymi ustaleniami
planu oraz przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza sig:

a) realizacje nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, a takze przebudowe irozbudowe
istniejacych, w tym prowadzenia sieci w kanatach zbiorczych,

b) zmiang przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, o ile nie narusza to struktury danej sieci,
nie pogarsza warunkow obstugi i nie narusza intereso6w osob trzecich,

C) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej, ktore wynikaja z zapisow planu lub przepisow odrebnych,
a nie wynikaja z rysunku planu,

d) mozliwos¢ stosowania indywidualnych urzadzen i instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 KW.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ nakazuje sie:
1) pelne pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociggowe;j;

2) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, w tym wyposazenia sieci
w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania Sciekdw bytowych, komunalnych i przemystowych nakazuje si¢:
1) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej;

2) dopuszcza si¢ zastosowanie zbiornikow bezodptywowych lub, z wylaczeniem terenéw ZC, przydomowych
oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do szczelnego, otwartego lub zamknigtego systemu
kanalizacji deszczowej lub do kanalizacji ogblnosptawne;,

b) wody z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej przed ich wprowadzeniem do odbiornika, nalezy podczyscié
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) wody z powierzchni innych niz wymienione w pkt 1 lit. b moga by¢ wprowadzane do wod lub ziemi bez
oczyszczania,
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d) ksztattowanie powierzchni dziatek w sposoéb zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomosci przed sptywem wod
opadowych;

2) dopuszcza sig:
a) zagospodarowanie wod na terenie wlasnym inwestora,

b) budowe podziemnych zbiornikow przetrzymujacych wody oraz zastosowanie innych rozwigzan
technicznych pozwalajacych na regulacje zrzutu wody do odbiornika.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) ustala si¢ zbieranie i transport zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami na terenie gminy;
2) zakazuje si¢ sktadowania i utylizacji odpadow.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalne, indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ dostawe ciepta:

1) z sieci cieptowniczej, po spetnieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przytaczenia;

2) z indywidualnych, w tym niekonwencjonalnych, proekologicznych zrodet energii cieplne;.

8. W zakresie elektroenergetyki:

1) utrzymuje si¢ przebieg dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV powiazanej z uktadem
krajowym relacji Kopanina - Liskowiec iCzeczot — Moszczenica w granicach strefy technologicznej
0 szerokosci 25 m liczac od osi linii w kazdg strong;

2) utrzymuje sie¢ przebieg dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 KV relacji Moszczenica -
Hazlaska i Moszczenica- Pogwizdow w granicach strefy technologicznej o szeroko$ci 15 m liczac od osi linii
w kazdg strong;

3) utrzymuje si¢ przebieg napowietrznej dwutorowej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Pnidwek-
Mnisztowo i Pniowek-Pogwizdéw w granicach strefy technologicznej o szeroko$ci 15 m liczac od osi linii
w kazdg strong;

4) utrzymuje si¢ przebieg napowietrznych linii $redniego napig¢cia wraz z pokazanymi informacyjnie na
rysunku planu strefami technicznymi, zaopatrujacych stacje transformatorowe;

5) ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z sieci niskiego napigcia;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe systemu $rednich i niskich napie¢ oraz ich przebudowe z linii napowietrznych na
sieci kablowe.

9. W zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ mozliwo$¢ zapewnienia dostepu do obiektow i sieci, w tym
rowniez takich jak: telefoniczne, alarmowe, szerokopasmowe, Internet, telewizja kablowa.

Rozdzial 9.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 10. 1. W granicach planu wystepujg udokumentowane ztoza wegla kamiennego ,,Bzie - Dgbina 1- Zachod”,
,Bzie - Dgbina”, ,,Bzie - D¢bina 27, ,,Zebrzydowice”, ktorych granice pokazano na rysunku planu.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy uwzgledni¢ przepisy § 25 ust. 1-3.

3. Na obszarze objetym planem wystepuja osuwiska, tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny
predysponowane do wystgpienia ruchow masowych ziemi, pokazane graficznie na rysunku planu.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 3 ustala si¢:

1) przeksztalcenie terenu jedynie w sposob zachowujacy w maksymalnym stopniu naturalne uksztaltowanie
oraz nie generujgcy odtworzenia ruchow osuwiskowych;
1



2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych zapewniajacych stabilno$¢ podloza
W szczegolnosei przy realizacji inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

3) nakaz takiego ksztattowania powierzchni terenu, ktory nie spowoduje stagnacji wod opadowych;
4) nakaz odprowadzania wod opadowych szczelnym systemem rowow;
5) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenig dobrze wiazacg grunt;

6) zakaz wprowadzania wod opadowych i $ciekdw bezposrednio do gruntu oraz zakaz wyrebu drzew za
wyjatkiem cig¢ pielggnacyjnych.

5. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu
ustawy prawo wodne.

6. Na terenach zalewowych pokazanych graficznie na rysunku planu i przeznaczonych do zabudowy ustala si¢
zakaz lokalizacji nowych podpiwniczonych budynkow oraz konieczno$¢ realizacji parterow budynkéw na
wysoko$ci minimum 1,2 m od powierzchni terenu.

7. Na obszarze objetym planem wystepujg tereny potozone w odlegtosci 50 m, 150 m i 500 m od granic
cmentarza, pokazane graficznie na rysunku planu.

8. Dla terenéow wymienionych w ust. 7 ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) potozonych w odlegtosci do 50,0 m od granic cmentarza nakaz uwzglednienia przepisow dotyczacych
zabudowy i zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi cmentarzy;

2) potozonych w odlegtosci do 150,0 m od granic cmentarza zakaz zaopatrzenia w wodg¢ ze studni
przydomowych;

3) potozonych w odlegtosci do 500,0 m od granic cmentarza zakaz lokalizacji uje¢ wody o charakterze
zbiornikéw wodnych shuzacych jako zrédlo zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej w wode do picia
i potrzeb gospodarczych.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 11. Ustala si¢, ze do czasu zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow zgodnie z ustaleniami planu
dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.

Rozdzial 11.
Przepisy dla zbioréw terenéw o tym samym przeznaczeniu

§ 12. Z zastrzezeniem § 10 dla zbioréw terenow o symbolach MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) obiekty ustug podstawowych wolnostojace lub przybudowane do budynku mieszkalnego,,
b) zachowanie, rozbudowa i przebudowa istniejgcej zabudowy zagrodowe;j,

¢) zabudowa zagrodowa na terenach osymbolach BIMN, B4MN, B5MN, B10MN, B11MN, B13MN,
B14MN, B16MN, B17MN, B20MN-B22MN, B25MN-B27MN, B29MN-B42MN, B44MN, B55MN,
B60MN, B71MN-B73MN, B77MN, B79MN, B8OMN, B82MN-B84MN, B89MN, B90MN, B98MN,
B99MN, B112MN, B113MN, B117MN, B119MN, B123MN-B127MN, B138MN, B148MN, B149MN,
B152MN, B156MN, B157MN, B177MN-B181MN, B187MN, B192MN, B203MN-B207MN, B211MN,

d) dojazdy, place, miejsca parkingowe, $ciezki rowerowe i chodniki,
e) garaze i budynki gospodarcze,
f) ogrody, obiekty matej architektury,

g) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
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3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) dla terenéw o symbolach B99MN i B214MN :

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%,

b) dla terenow o symbolach BIMN, B2MN, B4MN, B5MN, B7MN, BOMN-B11MN, B14MN, B16MN-
B19MN, B103MN-B105MN, B109MN, B114MN, B116MN-B123MN, B182MN, B184MN, B193MN,
B199MN, B202MN-B204MN, B207MN-B209MN, B211MN, B212MN :

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%,
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

c) dla terenow o symbolach B12MN, B13MN, B20MN-B22MN, B30MN, B34MN, B39MN, B43MN,
B48MN, B52MN, B57MN, B70MN, B77MN, B78MN, B79MN, B89MN, BO9OMN, B96MN-B9SMN,
B100MN, B110MN-B113MN, B126MN, B127MN, B130MN, B131MN, B149MN, B159MN-B161MN,
B163MN, B164MN, B166MN, B168MN, B173MN, B174MN, B177MN, B179MN, B187MN, B192MN,
B195MN, B196MN, B197MN:

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

d) dla terenow o symbolach BSIMN, B79MN, B82MN, B83MN, B87MN, B101MN, B106MN-B108MN,
B115MN, B198MN:

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

e) dla pozostatych terenéw o symbolach MN :

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla wszystkich terenéw o symbolach MN:
- budynki jednorodzinne i w zabudowie zagrodowej — 10,5 m

- budynki towarzyszace zabudowie mieszkaniowej — 5,5 m,

- budowle — 12,5 m,

- pozostate obiekty budowlane — 6,0 m,

g) dopuszcza si¢ budynki w zabudowie blizniaczej, szeregowej i zwartej, realizowane w granicach whasnosci
z dzialka sgsiednig lub dziatkami sgsiednimi.

§ 13. Z zastrzezeniem § 10 dla zbioréw terenéw o symbolach RM - zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa,

b) zabudowa agroturystyczna;

2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) place, parkingi, dojazdy,

b) ogrody, obiekty matej architektury,

C) tymczasowe obiekty zwigzane z produkcja rolna,

d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji:
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a) obiektow i urzgdzen produkcyjnych niezwigzanych z rolnictwem,

b) baz transportowych i warsztatow samochodowych i stacji obstugi pojazdow;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki — 11,5 m,

- budowle — 12,5 m, przy czym w przypadkach uzasadnionych potrzebami wynikajacymi z technologii
prowadzonej produkcji rolnej — 18,0 m,

- obiekty matej architektury — 6,0 m.

§ 14. Z zastrzezeniem § 10 dla zbioréw terenéw o symbolach MU - zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

¢) zabudowa ushugowa;

2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) towarzyszace zabudowie mieszkaniowo-ustugowej urzadzenia budowlane,
b) obiekty i pomieszczenia zwigzane z ustugami podstawowymi,

C) garaze i budynki gospodarcze,

d) dojazdy, place, miejsca parkingowe, Sciezki rowerowe i chodniki,

e) ogrody, obiekty matej architektury,

f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizaciji:

a) miejsc postojowych, garazy i parkingéw dla samochodéw cigzarowych,
b) baz transportowych i stacji obstugi pojazdow,

c) stacji paliw,

d) placow sktadowych i ztomowisk,

e) sktadowisk odpadow przemystowych i komunalnych;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
c¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki — 11,5 m,

- budowle — 12,5 m,

- obiekty matej architektury — 6,0 m.

§ 15. Z zastrzezeniem § 10 dla zbioréw terenow o symbolach U — zabudowy ustugowe;j ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) mieszkania funkcyjne,

b) obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji kotowej, w tym stacje paliw i stacje obstugi samochodéw,
¢) budynki garazowe niezwigzane z produkcja rolnicza,

d) miejsca parkingowe,

e) obiekty i urzadzenia ustug podstawowych,

f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

g) zielen parkowa, obiekty matej architektury,

h) dojazdy, place, chodniki,

i) stale i tymczasowe urzadzenia reklamowe,

j) obiekty, budowle i urzadzenia sportu i rekreacji na terenach o symbolach BOU, B31U, B32U, B35U,
k) zabudowa agroturystyczna na terenie o symbolu B33U;

3) zakaz lokalizacji:

a) wszelkiego rodzaju uzytkowania, ktorych ucigzliwo$¢ wykracza poza obrys dziatki, na ktorej sg
zlokalizowane,

b) obiektow i urzadzen o funkcji produkcyjnej oraz wytgcznie magazynowej,
C) obiektow i urzadzen produkcji rolniczej, zwierzgcej i ogrodniczej,

d) placow sktadowych, sktadowisk odpadow;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej —15%,

) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- na terenie o symbolu B11U maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m,

- na pozostatych terenach o symbolach U budynki — 11,5 m,

- istniejace budynki uzytecznosci publicznej — wysoko$¢ istniejaca,

- budowle — 14,5 m,

- obiekty matej architektury — 6,0 m.

§ 16. Dla zbiorow terenéw o symbolach R — rolnicze ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) pola uprawne,

b) taki i pastwiska;

2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,

b) Sciezki rowerowe i spacerowe w ramach istniejacych drog polowych i transportu rolniczego,

¢) enklawy le$ne, zadrzewienia $rodpolne oraz aleje wzdtuz drog dojazdowych do gruntéw rolnych,

d) tymczasowe obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja rolna;
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3) zakaz:
a) sktadowania odpadow przemystowych i komunalnych,

b) wykonywania robot ziemnych zmieniajacych uksztattowanie terenu, za wyjatkiem: zbiornikow wodnych
i stawow zwigzanych zhodowlg ryb, tworzeniem polderow przeciwpowodziowych oraz innych budowli
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym.

§ 17.1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZL, dla ktorych ustala si¢ zachowanie dotychczasowego
przeznaczenia, jako tereny lasow.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem obiektow dopuszczonych w ustawie
0 lasach, przy zachowaniu warunku nie przekraczania ich wysokosci 5,0 m i powierzchni zabudowy 60,0 m?;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania drog dojazdowych do gruntow lesnych dla $ciezek spacerowych
i rowerowych;

3) utrzymuje si¢ istniejgce sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach ZR, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen wysoka, zadrzewienia i zalesienia;

2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) dojazdy, place, chodniki,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

c) zielen niska nieurzadzona.

2. Dla terenéw wymienionych w ust.1:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zalesienia terenow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 19. Dla terenoéw o symbolach ZC — cmentarzy, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz;

2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) kaplice cmentarne, domy przedpogrzebowe, szalety publiczne,

b) obiekty ustugowe zwiazane z funkcjonowaniem cmentarza,

C) miejsca parkingowe dla samochodow, aleje i $ciezki cmentarne, dojazdy do budynkow,
d) zielen, obiekty matej architektury,

e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji:

a) obiektow o funkcji mieszkaniowej i produkcyjnej,

b) obiektoéw o funkcji ustugowej niezwigzanych z funkcjonowaniem cmentarzy,
c) obiektow handlu artykutami zywnosciowymi,

d) drég publicznych, placow sktadowych;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — 20% wylacznie poza powierzchnig pol grzebalnych,
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b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% catej powierzchni wydzielonej na rysunku
planu i oznaczonej symbolem ZC,

) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkow — 16,0 m,
- budowli i obiektow matej architektury - 10,0 m,

§ 20. Dla zbioréw terenéw o symbolach ZE. — gk i pastwisk, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — taki i pastwiska;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zbiorniki wodne i stawy oraz budynki zwigzane z gospodarka rybacka o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 40 m?, oraz wysokosci nie przekraczajacej 5,5 m,

b) $ciezki rowerowe i spacerowe,

C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) waly i poldery przeciwpowodziowe,

e) mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw i urzadzen zwigzanych z gospodarka rolng i lesna,
f) zachowanie enklaw le$nych i zakrzewien oraz rolnicze wykorzystanie terenow,

g) mozliwo$¢ modernizacji irozbudowy istniejacej zabudowy o 100% dotychczasowej kubatury przy
zachowaniu wskaznikéw: minimalnej powierzchni terenéw biologicznie czynnych w obrebie dziatki — 50%,
maksymalnym wskazniku zabudowy — 30%, maksymalnej wysoko$ci zabudowy —12,5 m;

3) zakaz lokalizacji drog o trwatej nawierzchni, parkingéw, utwardzonych placow.

§ 21. Dla terenoéw o symbolach WS — wod powierzchniowych $rodladowych, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe;

2) przeznaczenia dopuszczalne — urzadzenia wodne oraz wszelkie urzadzenia zmierzajace do zachowania
sptywu, poprawy czystosci oraz zwigkszenia dotychczasowej retencji waod,

3) zakaz lokalizacji wszelkiego rodzaju uzytkowania poza wodami powierzchniowymi, oraz przeksztalceniami
zwigzanymi z budowg wysp, potwyspoéw i innych urzadzen zwigzanych z rekreacyjnym zagospodarowaniem
terenOw.

§ 22. Dla terené6w o symbolach ITK — infrastruktury technicznej — kanalizacja, ustala si¢:

1) przeznaczanie podstawowe — obiekty, urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej — kanalizacja;
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) dojazd do nieruchomosci i budynkow,

b) miejsca parkingowe,

C) zielen urzadzona;

3) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci niezwigzanych z infrastrukturg techniczna;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%.
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§ 23. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej oznaczone na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDL,
KDD, KDX, KDW.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,
b) chodniki, $ciezki rowerowe, elementy matej architektury,

c) szpalery drzew niskopiennych w rejonach nie kolidujacych z istniejagcym i projektowanym uzbrojeniem
podziemnym;

3) zakazuje sie lokalizacji budynkow i obiektow infrastruktury techniczne;;
4) dopuszcza si¢ wyznaczenie $ciezek rowerowych.

3. Z zastrzezeniem ust. 4 okresla si¢ nastgpujace minimalne szerokos$ci terenow w liniach rozgraniczajacych
drog zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) dla drogi o symbolu KDG — 25,0 m;

2) dla drég o symbolach KDZ — 20,0 m;

3) dla drég o symbolach KDL — 12,0 m;

4) dla drog o symbolach KDD — 10,0 m;

5) dla ciggdw pieszo-jezdnych KDX i drog klasy KDW — 6,0 m;

4. Dla terenéw wymienionych w ust. 3, dopuszcza si¢ inne szerokosci terenow w liniach rozgraniczajacych
istniejacych drég zgodnie z rysunkiem planu w granicach obszaru objgtego planem:

1) drogi o symbolu KDG w przedziale od 20,0 m do 40,0 m;
2) drogi o symbolach KDZ w przedziale od 10,0 m do 30,0 m;
3) drogi o0 symbolach KDL w przedziale od 10,0 m do 20,0 m;
4) drogi o0 symbolach KDD w przedziale od 6,0 m do 20,0 m;
5) ciagi pieszo-jezdne o symbolach KDX od 3,0 mdo 11,0 m,
6) drogi o symbolach KDW w przedziale od 3,0 m do 11,0 m.

§ 24. Dla terenoéw o symbolach KDP, ustala si¢:
1) przeznaczanie podstawowe — parkingi;

2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) chodniki, obiekty matej architektury,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji nowych budynkow.
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Rozdzial 12.
Przepisy dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

§ 25. 1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w granicach pokazanych graficznie na rysunku planu.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 eksploatacja gérnicza zt6z wegla kamiennego wymaga uwzglednienia
szczegblnych wartosci przyrodniczych i kulturowych obszaru oraz wystgpujacych zagrozen osuwania sie mas
ziemnych, a jej wptyw nie powinien:

1) stwarza¢ zagrozen dla zabudowy;

2) degradowac warto$ci kulturowych krajobrazu;

3) degradowac warto$ci przyrodniczych;

4) uniemozliwia¢ sptywy grawitacyjne wod wzdtuz ciekow wodnych;
5) prowadzi¢ do powstawania zalewisk bezodptywowych.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wymienione w ust. 2
nalezy uwzgledni¢ w procedurze wydawania koncesji zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa
geologicznego i gérniczego.

4. W przypadku budynkoéw iich czgéci istniejacych pomiedzy linia rozgraniczajaca drog, a nieprzekraczalng
linig zabudowy ustalong w planie dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich rozbudowy pod warunkiem nie zmniejszania
odlegtosci tych budynkow lub ich cze$ci od linii rozgraniczajacych drog, od ktorych wyznaczono
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 26. Dla terenow objetych planem ustala si¢ nast¢pujace stawki stuzace naliczaniu optaty jednorazowej,
0 ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) tereny o symbolach MN, MU, U — 30%;
2) tereny o symbolach RM — 20%;
3) pozostate tereny objete planem nie wymienione w pkt 1 i w pkt 2 — 5%.

§ 27. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego i publikacji na stronie
internetowej Urzgdu Gminy w Pawlowicach.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pawtowice.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Uzasadnienie

Sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Pielgrzymowice
w gminie Pawlowice ma na celu dostosowanie przepisow irozwigzan przestrzennych do aktualnie
obowigzujacego Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice
przyjetego uchwata Nr XXVI1/314/2009 Rady Gminy Pawlowice z dnia 24 listopada 2009 r. z pdzn. zm.

Projekt plan uzyskal wymagane prawem opinie i uzgodnienia, zostal sporzadzony wniosek na przeznaczenie
gruntow rolnych na cele nierolnicze. Czg$¢ terenéw wnioskowanych nie otrzymata zgody Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze. Plan zostat dwukrotnie wytozony do publicznego
wgladu, a uwagi zlozone do projektu planu podczas tych wytozen, ktore nie zostaty uwzglednione stanowia
zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaly. Ponowne wyltozenie projektu planu spowodowane bylo zmiang ogolnej
koncepcji przeznaczenia terendow w zwiazku z uwzglednieniem niektérych uwag oraz wycofaniem si¢ gminy
Z poszerzenia strefy technologicznej od trojtorowej linii elektroenergetycznej 2x400kV 1 220kV, ktoéra
W pierwszym wylozeniu, na wniosek operatora sieci ustalona zostata o szerokosci do 35 m od osi linii.

W zakresie z16z wegla kamiennego i gornictwa celem bylo wprowadzenie granic zt6z wegla kamiennego,
zgodnie z przepisami art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — prawo geologiczne i gornicze
(tj. Dz. U. z 2014 poz. 613) w nawigzaniu do art. 96 ust. 1 o ujawnianiu udokumentowanych zt6z kopalin,
ktoérych w obecnie obowigzujgcych planach nie okreslono.

W zakresie zagadnien dotyczacych wystgpowania terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych w planie
wyznaczono takie obszary w podziale na trzy kategorie — osuwiska, tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi
oraz tereny predysponowane do wystapienia ruchéw masowych ziemi. W § 10 uchwaty zawarto szczegoétowe
ustalenia dotyczace zasad lokalizowania zabudowy na terenach zagrozen osuwiskowych. Dodatkowo nalezy
bra¢ pod uwage, ze bez wzgledu na ustalenia planu zasady postepowania przy wprowadzaniu zabudowy na
terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi okresla Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. wsprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadawiania obiektow budowlanych [Dz. U. 2012, poz. 463]. Stwierdzenie odpowiedniej kategorii
geotechnicznej i wykonanie uszczegélawiajacych badan zalezy kazdorazowo od wykonania oceny konkretnego
przedsiewzigcia i rozpoznania warunkow gruntowych. Do badan zalicza si¢ wykonanie badan geotechnicznych
i dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, ktore okreslg ewentualng mozliwos¢ zabudowy.

Po przeprowadzeniu analizy istniejagcych drég w projekcie planu ustalono mozliwosci zmniejszenia
minimalnych szeroko$ci tych drég w liniach rozgraniczajacych w poréwnaniu z przepisami odrebnymi
obowigzujacymi w tym zakresie w zwigzku z trudnymi uwarunkowaniami terenowymi i istniejacym
zainwestowaniem. Zwigzane jest to rdwniez z koniecznoscia ograniczenia wydatkow z budzetu gminy na
ewentualne wykupy terenow dla poszerzenia szeroko$ci linii rozgraniczajacych drog i odszkodowania za
konieczno$¢ przesuniecia ogrodzen parcel.

Istotnym celem sporzadzenia projektu planu jest przedstawienie rysunku planu w catosci w skali 1: 2 000 na
kopiach aktualnych map pozyskanych z panstwowego zasobu geodezyjno-kartograficznego. Zastosowanie skali
rysunku planu 1: 2 000 uzasadnione jest znaczng powierzchnig obszaru objegtego planem oraz czytelnoscia
pozwalajaca na jednoznaczne powigzanie tekstu planu z rysunkiem planu.

W projekcie planu wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny o symbolach MN),
zagrodowej (na terenach o symbolach RM), ustugowej (na terenach o symbolach U), na ktérych istnieje
mozliwos¢ uzupehienia istniejgcej zabudowy oraz mozliwos$¢ lokalizacji nowych obiektow zwigzanych
Z powyzszymi rodzajami przeznaczen terenow.

Okreslono réwniez tereny istniejacych cmentarzy (symbol ZC) oraz tereny wytaczone z mozliwosci zabudowy
t.j. rolnicze (symbol R), lasow i1 zadrzewien (symbol ZL) oraz tak i pastwisk (symbol ZL.).

W planie ustalono stawki stuzace naliczaniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenow MN 1 U
w wysokosci 30% oraz 20% dla terendw o symbolach RM, a dla pozostatych terenow 5%.

Ocena faktycznego wzrostu ich wartosci uzalezniona jest od decyzji rzeczoznawcy majatkowego, ktory bedzie
wykonywatl operat szacunkowy przy zbyciu danej nieruchomo$ci w okresie 5 lat od dnia, w ktorym plan
miejscowy stal si¢ obowigzujacy. Prognoze wplywow i wydatkow zbudzetu gminy zawarto w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu.



W projekcie planu uwzgledniono wymogi zapisane w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a w szczegolnosci:

- zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu poprzez 2-krotne wylozenie projektu do
publicznego wgladu oraz 2-krotne zorganizowanie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami planu,

- W przeznaczeniu terenow do zabudowy zgodnie z kierunkami ustalonymi w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy wazone byly interesy publiczne i prywatne, a takze
uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

- nowa zabudowa sytuowana jest z uwzglednieniem wymagan ladu przestrzennego i1 efektywnego
gospodarowania przestrzenia, poprzez uzupeinienie istniejacej struktury osadniczej gminy uksztaltowanej
W sotectwie Pielgrzymowice oraz poprzez wykorzystanie istniejacego uktadu drog oraz urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;j.

Plan jest zgodny z wynikami analiz przeprowadzonych zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym w wyniku ktérych Rada Gminy Pawlowice w uchwale Nr VII/87/2011
zZdnia 21 czerwca 2011 r. uznata za aktualne ,studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz plany miejscowe obowigzujace na jej obszarze”.

Wplyw realizacji planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostaly przeanalizowane w opracowanej
prognozie skutkéow finansowych uchwalenia planu, a w zalgczniku Nr 3 do niniejszej uchwaty wskazano
strukture wydatkow jakie moze ponies¢ gmina w trakcie realizacji planu oraz wskazano mozliwe sposoby ich
finansowania.

Projekt planu zostal uchwalony uchwata Nr X111/111/2015 Rady Gminy Pawtowice w dniu 24 listopada 2015 r.
W trakcie badania przez Wojewode Slaskiego zgodnosci planu z prawem, wydane zostato rozstrzygnigcie
nadzorcze uchylajace uchwate Rady Gminy Pawtowice w catosci.

W zwigzku z tym zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ponowiono
czynno$ci w zakresie niezb¢dnym do dopuszczenia zgodnos$ci projektu planu z przepisami prawnymi, W tym
ponownie wytozono projekt planu do publicznego wgladu oraz zorganizowano dyskusje publiczng.

W projekcie planu wyznaczono granice szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw, na ktorych
eksploatacja gornicza zt6z wegla kamiennego wymagata bedzie uwzglednienia szczegoélnych wartosci
przyrodniczych i kulturowych obszaru oraz wystepujacych zagrozen osuwania si¢ mas ziemnych.



