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W planowaniu rozwoju przestrzennego gminy Pawtowice, w tym lokalnych zasad zagospodarowania prze-
strzennego poszczegdinych terendw zatozono, ze celem gtdwnym rozwoju jest:

ZACHOWANIE CHARAKTERU ATRAKCYJNIE POLOZONEJ, NOWOCZESNEJ,
GORNOSLASKIEJ GMINY, GDZIE W DZIALALNOSCI GORNICTWA WEGLA
KAMIENNEGO UWZGLEDNIA SIE
WARTOSCI PRZYRODNICZE | KULTUROWE OBSZARU

Ustalono, Ze osigganie powyzszego celu prowadzone bedzie poprzez nastepujgce cele strategiczne:

Kontynuacja rozwoju funkcji ustugowych i przestrzeni publicznych w centrum gminy,
w centralnych rejonach poszczegdlnych sotectw oraz w kilku rejonach na obrzezach
drég nr 81 938.

-

Przebudowa uktadu komunikacyjnego gminy przez kontynuacje budowy obwodnicy
sotectwa Pawtowice, budowe systemu drog bocznych wzdtuz drogi krajowej nr 81 oraz
przystosowanie dworca PKP dla ruchu pasazerskiego.

N

Zdecydowane zwiekszenie iloSci gospodarstw agroturystycznych oraz zwigzanych
z produkcjq rybng w potgczeniu z wedkarstwem przy ochronie zwartych komplekséw
rolnych oraz dolin potokdw przed zabudowq.

Zachowanie wartosci kulturowych i przyrodniczych gminy rowniez na obszarach istnie-
jacych i planowanych wptywdw eksploatacji gérniczej wegla kamiennego.

A

Ksztattowanie systemu korytarzy ekologicznych gminy w oparciu o istniejgce obszary le-
$ne, doliny rzek i potokdéw, otwarte tereny rolne oraz rozwdj turystyki rowerowej i pieszej
w oparciu o fen system.

(]

Przygotowanie terendw dla nowych dziatalnosci gospodarczych i rekultywacija tere-
néw zdegradowanych.

o

AEEEEE

Redlizacja powyzszych celdéw prowadzita bedzie do nastepujgcych zmian w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej gminy:

w zakresie rozwoju zabudowy mieszkaniowej nastepowato bedzie stopniowe wypetnianie zespotdw,
grup i ciggdw budynkdw o niskiej infensywnosci zabudowy, przy czym redlizacja zabudowy na wiek-
szych tferenach wymagajgcych organizacji przestrzennej i wyposazenia w infrastrukture techniczng no-
stepowata bedzie w sotectwach Pawtowice (rejon ul. Polnej i Skowronkdw), Pnidwek (rejon ulicy Kanar-
kowej), Golasowic (rejon ul. Kasztanowej) i Pielgrzymowic (rejon ul. Modrzewiowej),

w ramach terendw zabudowy wielorodzinnej nastepowato bedzie dalsze zwiekszenie standardu $rodo-
wiska mieszkaniowego,

na obrzezach kompleksdw rolnych realizowana bedzie zabudowa zagrodowa i agroturystyczna gtéw-
nie w formie obudowy istniejgcych drég lokalnych, dojazdowych i gospodarczych oraz w formie zespo-
téw i kolonii tego typu zabudowy,

zwiekszona zostanie zdecydowanie mozliwos¢ inwestowania w nowe dziatalnosci gospodarcze. Jed-
nostki urbanistyczne wskazane dla tego typu dziatalnosci wyznaczono w formie pasm wzdtuz drogi nr 81
oraz zespotdw wzdtuz drogi nr 938,

zwiekszony bedzie obszar wptywdw wydobycia wegla kamiennego w przypadku dopuszczenia do eks-
ploataciji nowych zt6z ,,Pawtowice 17, ,Bzie Debina 1 - Zachdd”, oraz ,,Zory — Warszowice”,

przy zabudowie terendw uwzgledniona bedzie zasada zachowania ciggtodci uzytkowan przyrodni-
czych w ramach ustalonego w studium systemu korytarzy ekologicznych gminy,

zwiekszony zostanie obszar stawdw hodowlanych zaktadanych dla gospodarki rybackiej w dolinach
rzek i potokdw,
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- zwiekszona zostanie powierzchnia zieleni wysokiej poprzez zalesienie gruntdéw niskich klas bonitacyjnych
oraz wprowadzenie zadrzewien srédpolnych,

- centrum gminy zostanie uwolnione od ucigzliwosci tranzytowego ruchu kotowego, obstuga komunika-
cyjna nowych dziatalnosci gospodarczych wzdtuz drég nr 81 i nr 938 realizowana bedzie poprzez drogi
zbiorcze,

- system fras rowerowych gminy powigzany z dworcem kolejowym, terenami dla uprawiania wedkarstwa
oraz gospodarstwami agroturystycznymi bedzie stanowit atrakcje w skali ponadlokalne;.

Polityka przestrzenna prowadzona bedzie w ustalonych w studium jednostkach urbanistycznych, ktére
okreslajg przysztqg strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy.

Wydzielono w projekcie 18 rodzajéw jednostek urbanistycznych, ktére dzielg generalnie obszar gminy na
obszar urbanizaciji i obszar chroniony.

Obszar urbanizacji tworzqg jednostki urbanistyczne wskazane do zabudowy oraz juz zabudowane, a obszar
chroniony tworzqg jednostki urbanistyczne wytgczone z mozliwosci zabudowy, lub o ograniczonej mozliwo-
$ci zabudowy.

Obszar urbanizacji tworzg nastepujgce jednostki urbanistyczne:
- mieszkaniowe wielorodzinne, o symbolu
- mieszkaniowe jednorodzinne, o symbolu
- ustugowe w cenfrum gminy, o symbolu
- zespotdw ustugowych, o symbolu
- sportowo-rekreacyjne, o symbolu
- dziatalnosci gdérniczej, o symbolu

- dzatalnosci produkcyjnej, baz, magazyndw i sktaddw,
0 symbolu

- zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej na obrzezach
komplekséw rolnych, o symbolu

- rolnicze o znacznych areatach, o symbolu

- o$rodkdw produkciji rolniczej i przetwdrstwa rolniczego,
0 symbolu

Obszar chroniony tworzg nastepujgce jednostki urbanistyczne:
- ledne i zadrzewien, o symbolu
- dolin rzek i potokdw, o symbolu
- parkowe, o symbolu
- cmentarzy, o symbolu
- ogrodoéw dziatkowych, o symbolu

- infrastruktury fechnicznej, o symbolu

el L ) Bl

- wdd zbiornikdw, o symbolu

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy ustalono wiec poprzez planowany uktad jednostek
urbanistycznych.

Jednostka urbanistyczna to zgodnie z definicjg podang w projekcie — wydzielajqcy sie przestrzennie obszar
o podobnych cechach funkcjonalnych i podobnych uwarunkowaniach rozwoju, na ktérym zaktada sie
usytuowanie réznych niewykluczajgcych sie funkcji przy zatozeniu funkcji podstawowej jako wiodqgcej
w zagospdoaorwania.
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Zapis kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy jako struktury funkcjonalno-przestrzennej pozwa-
la na elastyczne planowanie konkretnych przeznaczen terendw w planach miejscowych.

Jest to wiec zapis strategii rozwoju gminy pozwalajgcy na uwzglednienie rdéznych przeznaczen terendw w
planach miejscowych, przy czym w projekcie studium okre$lono jednoznacznie przepisy jakie muszg byc¢
uwzglednione w planach miejscowych.

Sq to przepisy okreslone dla kazdej z wyzej wymienionych jednostek urbanistycznych ustalajgce:

przeznaczenie terendw

wskazniki zagospodarowania terenéw
zasady ksztattowania tadu przestrzennego
zasady ochrony i ksztattowania srodowiska.

W niniejszej syntezie projektu joko przyktadowe zatqczone sq zestawienia przepisdw jakie obowigzywaty
bedq dla jednostek urbanistycznych M2 — ,mieszkaniowych jednorodzinnych”

§ymbol . Il. Wskazniki zagospoda- . IV. Zasady ochrony
i nazwa jed- . . . . ll. Zasady ksztattowania . .
. . |. Przeznaczenia terenow rowania oraz uzytko- i ksztattowania
nostki urbani- . 2 tadu przestrzennego P .
. wania ferenow Srodowiska
stycznej
M2 — mieszkao- .1.M2 1.1.M2 l.1.M2 IV.1.M2

niowe jedno-
rodzinne

Zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna, takze z towarzyszg-
cymi ustugami oraz zaktadami
rzemiesliniczymi i produkcyjnymi
o nieucigzliwym oddziatywaniu
na ofoczenie.

1.2.M2

Zabudowa wielorodzinna w
zespotach zabudowy oraz
zachowanie istniejacej zabu-
dowy zagrodowej wraz z bu-
dynkami i urzgdzeniami stuzg-
cymi prowadzeniu dziatalnosci
rolniczej.

1.3.M2

Zabudowa rezydencjonalna —
jako zabudowa jednorodzinna i
dwurodzinna zlokalizowana na
duzych dziatkach, wraz z dom-
kiem goscinnym, miejscami
sportu i rekreacji oraz zatoze-
niami parkowymi.

1.4.M2

Budynki uzytecznosci publiczne;j
i budynki sakralne.

1.5.M2

Obiekty towarzyszgce zabu-
dowie jednorodzinnej, jak:
garaze dla samochoddw oso-
bowych, budynki gospodarcze,
mata architektura, miejsca
postojowe dla samochodéw
osobowych.

1.6.M2

Sieci i urzgdzenia infrastruktury
techniczneji komunikacyjnej.

1.7.M2

Zielen urzgdzona i obiekty
matej architektury.

Maksymalny wskaznik
zabudowy:

- dla zabudowy jednoro-
dzinnej- 30 %

- dlazabudowy rezy-
dencjonalnej - 20 %

- dla zabudowy wieloro-
dzinnej - 60 %.

1.2.M2

Minimalna powierzchnia

terendw czynnych biolo-

gicznie:

- 40% terenu dziatki
budowlanej dla zabu-
dowy jednorodzinne;j,

- 50% terenu dziatki
budowlanej dla zabu-

dowy rezydencjonalnej,

- 60 % terenu wytqgczo-
nego z zabudowy wie-
lorodzinne;j.

Maksymalna wysoko$é
zabudowy:

- budynki jednorodzinne -
10,5 m,

- budynki zagrodowe i
rezydencjonalne - 12,5 m,

- budynki wielorodzinne —
14,5 m

[1.2.M2

Powierzchnia catkowita
lokalu ustugowego wbudo-
wanego w budynek jedno-
rodzinny nie moze przekra-
czac 30% powierzchni cat-
kowitej budynku.

11.3.M2

Kazdy teren przeznaczony
do zabudowy musi mie¢
zapewniony dostep do drogi
publiczne;j.

[11.4.M2

Rozwdj zabudowy mieszka-
niowej Nna NOWoO wyznaczo-
nych terenach obejmujo-
cych powierzchnie powyzej
1.0 ha (poza zabudowg w
ciggach ulic) wymaga
przyjecia zasad etapowania
uruchamiania nowych tere-
néw budowlanych, w spo-
sOb przeciwdziatajgcy roz-
praszaniu zabudowy, zgod-
nie z zasadami ksztattowa-
nia tadu przestrzennego oraz
z uwzglednieniem wymogu
scalania i podziatu nieru-
chomosci.

Minimalna odlegto$¢ nowej
zabudowy od granic jedno-
stek:

-Z1-20m,
-722-10m,
-24-50 m.
IV.2.M2

Koniecznos¢ takiego zago-
spodarowania terenu, ktéra
zapewni zgodno$¢ z obo-
wigzujgcymi normami

w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu.

IV.3.M2

Konieczno$¢ dostosowania
zagospodarowania terenu
do obowigzujgcych przepi-
séw dotyczgcych ochrony
zespotdw i obiektow o
warto$ciach przyrodniczych
i kulturowych.

V.4.M2

Zakaz odzysku lub uniesz-
kodliwiana odpaddw, a
takze zakaz gromadzenia i
sktadowania odpaddw
toksycznych, poza miej-
scami do tego celu wyzno-
czonymi.

IV.5.M2

Zakaz odprowadzania do
gruntu nieoczyszczonych
Sciekow bytowych i komu-
nalnych.

IV.6.M2

Ochrona zabudowy przed
wptywami eksploatacii
gdrniczej powodujgcymi
zagrozenia dla jej stanu
technicznego.
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W zakresie komunikacji drogowej w studium uwzgledniono:

- przebieg drogi krajowej nr 81 klasy ,,gtdwna ruchu przyspieszonego”,
- przebieg drogi wojewddzkiej nr 938 i drogi wojewddzkiej nr 933 jako klasy ,,gtdwna”
- przebiegi drég powiatowych i gminnych.

W kierunkach rozwoju gminy dotyczgcych uktadu drogowego zaplanowano:

- budowe obwodnicy centralnego obszaru sotectwa Pawtowice w ciggu drogi wojewddzkiej nr 933
joko droga klasy ,,gtéwna” wraz z weztem drogowym z drogg krajowq nr 81,

- przebudowe skrzyzowan drogi krajowej nr 81 z uktadem lokalnym w rejonach wlotéw niektdrych ulic
lokalnych,

- obstuge komunikacyjng terenédw inwestycyjnych wzdtuz drogi nr 81 oraz wzdtuz drég wojewddzkich
poprzez uktad drég lokalnych.

W zakresie komunikaciji kolejowej zachowano dotychczasowy uktad linii kolejowych zaktadajgc réwniez
wzrost znaczenia wezta kolejowego ,,Pawtowice”.

W zakresie systemow infrastruktury technicznej zaplanowano kontynuacje rozwoju poszczegdinych syste-
moéw, w tym okreslono rezerwe terenu pod stacje energetyczng ,,Podborze”.

Bardzo istotnym elementem strategii rozwoju gminy sq zagadnienia gérnictwa weglowego.

W studium uwzgledniono mozliwos$¢ eksploatacii z16z wegla kamiennego w istniejgcych obszarach gorni-
czych ,Krzyzowice llI", ,,Jastrzebie Gérne”, ,,Szeroka I".

Uwzgledniono réwniez jako uwarunkowania rozwoju gminy ztoza wegla kamiennego: ,,Pawtowice 17, ,,Bzie
- Debina 1 Zachéd”, ,Bzie - Debina 17, ,,Zebrzydowice”, ,,Warszowice — Pawtowice Pin.” i ,,Zory - Warszowi-
ce".

Odnoénie ochrony obszaru gminy przed skutkami eksploatacji gérniczej wegla kamiennego zapisano
w studium nastepujgce przepisy:
- w istniejgcych terenach gérniczych eksploatacja prowadzona bedzie na podstawie wydanych
i uzgodnionych konces;ji,

- na obszarach planowanych terendw goérniczych skutki eksploatacii nie mogag:

= stwarza¢ zagrozen dla istniejgcej zabudowy,

= ogranicza¢ mozliwosci rozwoju zabudowy na obszarach wskazanych w studium dla urbanizacii,
= degradowac wartosci kulturowych krajobrazu,

= degradowac wartosci przyrodniczych,

= uniemozliwiac¢ sptywy grawitacyjne wod wzdtuz gtdwnych ciekdw wodnych.

Ponadto ustalono:

- koniecznos$¢ przeciwdziatania powstawaniu zalewisk bezodptywowych na skutek osiadan tere-
nu w pétnocnej czesci gminy,
- przeciwdziatanie takiej eksploatacji ztéz wegla kamiennego, ktdéra prowadzitaby do powsta-

wania zalewisk bezodptywowych w potudniowej czesci gminy,

- konieczno$¢ zachowania funkcji rolniczej, istniejgcej zabudowy z mozliwosciqg jej uzupetnienia
oraz istniejacych relacji przyrodniczych rzeka Pszczynka — Potok Pawtdwka na obszarze plano-
wanego terenu gérniczego ,,Pawtowice 1",

- konieczno$¢ uwzglednienia form prawnej ochrony wartosci kulturowych i przyrodniczych gminy,
jakie utworzone bedq w procesie jej rozwoju.
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Uzasadniagjgc generalne kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy ustalone w studium stwierdza
sie, ze przestankami ich okreslenia w projekcie byty:

- kontynuacja fradycji rozwoju osadnictwa w poszczegdlnych sotectwach oraz tworzenia wyso-
kiej jakosci przestrzeni publicznych w centrum gminy,

- wykorzystanie potozenia gminy pomiedzy cenfralnym, zachodnim i potudniowym obszarem
metropolitalnym wojewddztwa $lgskiego oraz na skrzyzowaniu regionalnych szlakéw komunika-
cyjnych pdétnoc-potudnie i wschdd-zachdd,

- kontynuacja rozwoju funkcji turystyki rowerowej przy umozliwieniu zwiekszania ilosci gospo-
darstw agroturystycznych, powierzchni zieleni wysokiej oraz ilosci i powierzchni zbiornikéw wod-
nych i stawow,

- umozliwienie wykorzystania zasobdw wegla kamiennego zalegajgcych pod obszarem gminy,
moggcych by¢ waznym czynnikiem rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy na kolejne dzie-
sieciolecia.

Projekt studium sktadato sie z nastepujgcych czesci:

- cze$¢ A - Uwarunkowania rozwoju gminy
- cze$¢ B - Ustalenia studium
- cze$¢ C - Uzasadnienie przyjetych rozwigzan - synteza ustalen studium.

Zatgcznikami graficznymi do czesci tekstowych studium sq rysunki studium:

nr1 - ,Uwarunkowania rozwoju gminy — uktad jednostek urbanistycznych”

nr2 - ,Uwarunkowania kulturowe rozwoju gminy”

nr3 - ,Uwarunkowania przyrodnicze rozwoju gminy”

nr4 - ,Uwarunkowania rozwoju gminy — uktad komunikacyjny, infrastruktura techniczna”
nr5- ,Ustalenia studium - Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy”

nré- ,Ustalenia studium - Zasady ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego”

nr7 - ,Ustalenia studium - Kierunki rozwoju systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej”.

Elementami projektu studium sqg réwniez:
- Prognoza oddziatywania na srodowisko
- Dokumentacja prac planistycznych

Projekt studium wytozony zostat do publicznego wglgdu w dniach od 31.07.2009 r. do 11.09.2009 r.

W trakcie wytozenia projektu studium do publicznego wglgdu zorganizowano 3 spotkania, na ktérych od-
byty sie dyskusje publiczne nad przyjetymi w projekcie studium rozwigzaniami.

Spotkania te odbyty sie w dniach:

- 31 sierpnia 2009 r. w sotectwie Pawtowice — w spotkaniu wzieto udziat 14 oséb,

- 2 wrzesnia 2009 r. w sotectwie Warszowice — w spotkaniu wzieto udziat 15 oséb,

- 9 wrzesnia 2009 r. w sotectwie Pielgrzymowice — w spotkaniu wzieto udziat 118 osdb.

Do projektu planu w frakcie wytozenia do publicznego wglgdu oraz do dnia 2.10.2009 r. wptynety 143 uwao-
gi.
Uwagi dotyczyty nastepujgcych zagadnieh:

- w zdecydowanej wiekszosci umozliwienia lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,
- braku zgody na eksploatacje wegla kamiennego w ztozu ,,Bzie — Debina 1 - Zachéd”

Wojt Gminy postanowit uwzgledni¢ 36 uwag i nie uwzgledni¢ 107 uwag.
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Na podstawie uchwaty Nr XXII/277/2012 Rady Gminy Pawtowice przeprowadzono zmiane dokumentu
studium polegajgcq na uwzglednieniu w polityce przestrzennej nowego ztoza wegla kamiennego i metanu
jako kopaliny towarzyszgce ,,Zory — Warszowice”.

W zwiqzku z uwzglednieniem wyzej wymienionego ztoza przeprowadzono zmiany zapisdw czesci Ai B do-
kumentu studium oraz w czesci graficznej rysunkdw studium.

Nieuwzglednienie uwag wynikato z nastepujgcych przestanek:

- przeciwdziatania rozpraszaniu sie zabudowy przy znacznych rezerwach terenéw budowlanych ustalo-
nych w obowigzujgcych planach migjscowych,

- braku prawnych mozliwosci wprowadzenia zakazu eksploatacji wegla kamiennego w udokumentowa-
nych ztozach.

Czynnik spoteczny sotectwa Pielgrzymowice reprezentowany przez Spoteczny Komitet Ochrony Pielgrzy-
mowic w frakcie procedury zmiany studium zgtaszat swdj sprzeciw wobec zamierzenia uruchomienia eks-
ploatacji wegla kamiennego ze ztoza ,,Bzie-Debina 1 — Zachdd”.

Projekt studium uzyskat pozytywne uzgodnienia i opinie wymagane w obowiqzujgcej ustawie o planowao-
niu i zagospdoaorwania przestrzennym.

Przeprowadzona zmiana studium na czesci obszaru gminy zgodnie z uchwatg Nr XXI1/277/2012 Rady Gmi-
ny Pawtowice poza uwzglednieniem w tym rejonie ztoza wegla kamiennego i metanu ,,Zory — Warszowice”
nie wprowadza innych zmian dotyczgcych polityki przestrzennej w obszarze objetym zmiang.

Projekt aktualizacji studium sporzqdzit zespdt w sktadzie:

= mgrinz. arch. Wiestaw Chmielewski — gtdwny projektant

= mgrinz. Piofr Mocek

= mgr Tomasz Mitowski

= mgrinz. arch. Mirella Ruczka

= mgrinz. arch. Jadwiga Grabiec
= Adam Pidrecki

= Grazyna Skotarczyk

= Beata Grabowska
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