DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 30 wrzesnia 2014 r.

Poz. 4868

UCHWALA NR XLI1/471/2014
RADY GMINY PAWLOWICE

z dnia 23 wrze$nia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla solectwa Jarzabkowice w gminie Pawlowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U.z 2013 r. poz. 594 ze zmianami Dz.U. z 2013 r. poz. 1318, Dz.U. 22014 r. poz. 379, 1072),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z2012r. poz. 647 ze zmianami Dz.U. z2012r., poz. 951,1445, Dz.U. z2013r. poz. 21, 405,
1238,1446, Dz.U.z 2014r., poz. 379, 768), po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice oraz po pozytywnym
zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki i Mienia Komunalnego i Komisj¢ Dziatalno$ci Spotecznej

Rada Gminy Pawlowice
uchwala
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla solectwa Jarzabkowice w gminie Pawlowice

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Jarzabkowice w gminie Pawtowice,
zwany dalej “planem”, obejmuje obszar obrebu geodezyjnego Jarzabkowice o powierzchni ok. 679ha,
w granicach okreslonych w uchwale o przystapieniu do sporzadzania planu nr X/115/2011 Rady Gminy
Pawlowice z dnia 27 wrzeénia 2011 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa zataczniki:

1) Rysunek planu miejscowego, stanowiacy zalacznik nr 1, sporzadzony w formie cyfrowej na mapach
w skali 1:1000, a ze wzglgdu na znaczng powierzchni¢ wydrukowany w skali 1:2000, w podziale na trzy
sekcjenr: 1,2,314;

2) Rozstrzygniecie Rady Gminy Pawlowice o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, stanowigce zalgcznik nr
2.

b

3) Rozstrzygniecie Rady Gminy Pawlowice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3.

3. Rysunek planu miejscowego zawiera:

1) Wyrys ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice
Z 0znaczonymi granicami obszaru objetego planem;
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2) Granice obszaru objetego planem miejscowym;

3) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym
barwne oznaczenia graficzne i symbole (literowe i numerowe) wyrdzniajace poszczegolne terenys;

4) Linie zabudowy nieprzekraczalne;

5) Zabytki chronione ustaleniami planu;

6) Granice obszaréw stref ochrony konserwatorskiej;

7) Oznaczenia terenow i obiektow chronionych na podstawie przepisow odrgbnych:
a) granice obszarow wystgpowania zt6z wegla kamiennego,
b) granice obszarow wystepowania zt6z metanu w poktadach wegla kamiennego,

¢) granice terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, w podziale na osuwiska: aktywne, okresowo
aktywne oraz nieaktywne,

d) zabytki wpisane do rejestru zabytkow;
8) Oznaczenia elementdéw informacyjnych:
a) granice zasiegu Uzytkowego Poziomu Wod Podziemnych,
b) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokich napi¢¢ wraz z strefami technicznymi,
¢) granice dziatek ewidencyjnych.
§ 2. 1. Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru planu zawarte s3 w rozdziale 2 i obejmuja:

1) Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§lone w § 3;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego okreslone w § 4;
3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w § 5;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okreslone w § 6;

5) Granice isposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw okreslone w § 7;

6) Szczego6towe zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci okreslone w § 8;

7) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy okreslone w § 9;

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w § 10;
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej okreslone w § 11;

10) Stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
okreslone w § 12.

2. Ustalenia obowiazujace dla poszczegdlnych terenéw zawarte sa wrozdziale 3, w paragrafach
odnoszacych si¢ do danego terenu, gdzie stosownie do rodzaju przeznaczenia danego terenu oraz potrzeb z nim
zwigzanych okresla sig:

1) Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow, w zakresie uszczegétowionym w stosunku do ustalen
zawartych w § 3;

2) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu lub zasady ksztaltowania
parametrow drog;

3) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow, Ww szczegolnosci odnoszace si¢ do ograniczen
w uzytkowaniu terenu, w tym zakazow zabudowy.

3. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystgpuja obszary i obiekty, ktore wymagatyby okreslenia
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do:
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1) Potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, rozumianych jako ,,obszary przestrzeni publicznych”
zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru planu

§ 3. 1. Okres$la si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczone symbolami i numerami:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1IMN - 21MN;

2) Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1IMW;

3) Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej — 1MU - 18MU;

4) Tereny zabudowy zagrodowej — 1RM - 18RM;

5) Tereny zabudowy uslugowej — 1U - 5U;

6) Teren zabudowy ustugowej o znaczeniu publicznym — 1UP;

7) Teren sportu i rekreacji - 1US;

8) Teren zieleni urzadzonej — 1Z.P;

9) Teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow wraz z ustugami — 1PU;
10) Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — 1RU - 3RU;
11) Tereny rolnicze — 1R - 27R;

12) Tereny lesne — 1ZL - 127ZL;

13) Tereny zieleni o znaczeniu ekologicznym — 1ZE - 14ZE;

14) Tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa” - 1IKDD - 9KDD;

15) Tereny drog publicznych klasy ,,lokalna” - 1IKDL i 2KDL;

16) Teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza” - 1KDZ,;

17) Teren drogi publicznej klasy ,,gléwna” - 1IKDG;

18) Tereny drog wewngetrznych — 1IKDW - 7TKDW;

19) Teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej — 11TE.

2. Szczegotowe przeznaczenia terenow oraz zasady ich zagospodarowania zostaly ustalone dla
poszczegblnych terenéw w rozdziale 3, przy czym w kazdym terenie moze wystgpowac uzytkowanie zwigzane
z funkcjonowaniem danego terenu lub potrzebami terenow przylegajacych, w postaci:

1) Drog wewnetrznych, ulic pieszo - jezdnych, dojazddéw, dojs¢, parkingdw oraz S$ciezek pieszych
i rowerowych;

2) Zieleni urzadzonej, ozdobnej iizolacyjnej oraz obiektow malej architektury, atakze urzadzen rekreacji
1 wypoczynku;

3) Obiektéw, urzadzen isieci uzbrojenia terenu oraz stuzacych bezpieczenstwu publicznemu i ochronie
srodowiska.

§ 4. Ustala si¢ podstawowe cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja
uksztaltowania tadu przestrzennego:

1) Teren zieleni urzadzonej o symbolu 1ZP, wyznaczony w centralnej czgsci sotectwa w celu zaspokojenia
potrzeb wypoczynkowych i rekreacyjnych;

2) Linie zabudowy nieprzekraczalne, okreslone poprzez zasigg wyznaczony na rysunku planu, odnoszacy si¢
do najblizszej mozliwej odleglosci sytuowania nowych budynkéw w stosunku do terenow przyleghych,
w szczegolnosci  zapewniajacych odpowiedni dystans w stosunku do terenéw drog, zwiazanych
z przeplywem wod powierzchniowych i zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
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3) Standardy jakos$ciowe ogrodzen, okreslone w celu ujednolicenia rozwigzan i podniesienia walorow
estetycznych oraz wykluczenia elementow dysharmonijnych, w zakresie ktorych, dla nowych ogrodzen
oraz w przypadku rozbudowy istniejacych ogrodzen, ustala sig:

a) nalezy pozostawi¢ azurowe przestrzenie wolne od wypehienia, ktoérych udzial, na catej dlugosci
1 wysoko$ci ogrodzenia, nie bedzie mniejszy niz 40% powierzchni ogrodzenia, z wyjatkiem ogrodzen
w formie zywoptotéw oraz z zastrzezeniem lit. e),

b) ogrodzenie nie moze by¢ wyzsze niz 2m od poziomu terenu wzdtuz ogrodzenia, z zastrzezeniem lit. ¢),
c) zakaz stosowania na ogrodzeniach przeset i konstrukcji z r6znego rodzaju blach,

d) zakaz sytuowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych betonowych elementow, z wyjatkiem
terenow PU 1 RU,

e) dopuszcza si¢ w terenach MU, U, PU, RU i RM ogrodzenia w 100% petne jak réwniez wyzsze niz 2m od
poziomu terenu wzdluz ogrodzenia, wytacznie w przypadku kiedy ogrodzenie ma peti¢ funkcje
izolujaca 1 ograniczajaca ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, w stosunku
do nieruchomosci sgsiednich,

f) dopuszcza si¢ ogrodzenia w formie zywoplotow.
§ 5. 1. Okresla si¢ zasady w zakresie ochrony przed hatasem:

1) Nizej wymienione tereny, zgodnie z ich symbolem, zalicza si¢ do terendw, ktorym odpowiadajg wymogi
w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) MU zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowo - uslugowe;j,

d) RM zalicza si¢ do terendw zabudowy zagrodowe;j,

e) ZP zalicza si¢ do terenow rekreacyjno - wypoczynkowych;

2) Przy realizacji zamierzen inwestycyjnych lokalizowanych w obszarze planu, nalezy uwzglednié
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, w stosunku do terenéw o ktorych mowa wust. 1,
w szczegolnosci stosujac zabezpieczenia i rozwigzania techniczne ograniczajace ponadnormatywny poziom
hatasu;

3)Dla nowych budynkéw mieszkalnych oraz zamieszkania zbiorowego, lokalizowanych w zasiegu
ucigzliwos$ci wynikajacych zemisji halasu komunikacyjnego zwigzanego z przebiegiem drogi klasy
»glowna” wterenie KDG, nalezy uwzgledni¢ stosowanie przegrod zewnetrznych, okien i drzwi
o0 izolacyjnosci akustycznej ograniczajacej ponadnormatywny hatas.

2. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi okresla si¢ zasadg, iz instalacje wytwarzajace
pola elektromagnetyczne nie mogg uniemozliwiaé przeznaczenia oraz zagospodarowania terenu, przy
uwzglednieniu dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku.

3. W zakresie ochrony powietrza okresla si¢ zasadg, iz nalezy stosowac systemy grzewcze, oparte na
proekologicznych i wysokosprawnych zrdédlach energii cieplnej charakteryzujacych si¢ brakiem lub mala
emisja substancji do powietrza.

4. Okresla si¢ zasady w zakresie ochrony wod:

1) Nalezy zapobiega¢ przedostawaniu si¢ do ziemi i wod substancji zanieczyszczonych poprzez rozbudowe
systemu zbiorowego odprowadzania $ciek6w oraz systeméw odprowadzania wod opadowych
iroztopowych, dopuszczajagc przy tym mozliwo$¢ naturalnej infiltracji niezanieczyszczonych wod
opadowych i roztopowych do ziemi lub ich odptyw do wod powierzchniowych;

2) Nalezy zapewni¢ dostep do powierzchniowych wod publicznych i swobodny ich przeptyw, uwzgledniajac
w szczegolnosci przepisowe sytuowanie ogrodzen w zblizeniu do powierzchniowych wod publicznych.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -5- Poz. 4868

5. Okresla si¢ zasady w zakresie ochrony gleb iziemi - wramach prowadzonych robét budowlanych
odnoszacych si¢ do zabudowywania nowych powierzchni, nalezy zdja¢ i odtozy¢ warstwe prochniczng gleby,
z dopuszczeniem ponownego jej zagospodarowania w granicach danej dziatki budowlanej lub obszaru objgtego
inwestycja, a takze na potrzeby innych terenow.

6. W zakresie postgpowania z odpadami obowiazujg zasady okres$lone w regulaminie utrzymania czystosci
1 porzadku na terenie gminy, w szczegdlnosci w zakresie wymogow prowadzenia selektywnej zbiorki odpaddéw
1 wyposazenia nieruchomosci w pojemniki stuzace gromadzeniu segregowanych odpadow.

7. W zakresie uwarunkowan wynikajagcych z wystgpowania z16z kopalin, obecnych i przyszlych potrzeb
eksploatacji tych z16z, oraz racjonalnego wykorzystywania powierzchni ziemi na terenach eksploatacji zt6z
kopalin, obowigzuje wymog, iz eksploatacja nie moze naruszaé przeznaczenia terenu, w szczegolnosci nalezy:

1) Ogranicza¢ zmiany w uksztattowaniu terenu i w stosunkach wodnych, zwtaszcza na skutek obnizen terenu,
mogacych pogorszy¢ warunki korzystania z terendw zgodnie z ich przeznaczeniem oraz zaktoci¢ swobodny
przeplyw wod plynacych iuzytkowanie wod stojacych, w szczegolnosci zakazuje si¢ doprowadzania do
powstawania zalewisk bezodptywowych;

2) Chroni¢ 1 zabezpiecza¢ obiekty budowlane przed planowanymi odksztalceniami terenu, stosownie do
kategorii przewidzianych szkod goérniczych, zapewniajac uzytecznosé techniczng i funkcjonalng obiektéw
budowlanych.

8. W ramach zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wyznacza si¢ tereny zieleni
o znaczeniu ekologicznym oznaczone symbolem ZE, obejmujace w szczegdlnosci obszary dolin rzek i ciekow,
stawOw, jarOw, wraz z naturalnym uksztaltowaniem terenu, zielenig i zadrzewieniami, uznajac je za znaczace
dla zachowania bior6znorodnosci, ochrony siedlisk, swobodnego przemieszczania zwierzat i cigglosci systemu
odwodnienia obszaru.

§ 6. 1. Okresla si¢ obiekty zabytkowe chronione ustaleniami planu, zgodnie z lokalizacjg okre$long
graficznie na rysunku planu oraz wymieniong nizej lista:

1) Budynki folwarczne w rejonie ul. Spotdzielczej 5;
2) Budynek przy ul. Piaskowej 8;
3) Budynek przy ul. Rolniczej 4;
4) Kaplica w rejonie ul. Rolniczej 19;
5) Krzyz w rejonie ul. Rolniczej 8.
2. Przedmiotem ochrony zabytkéw wymienionych w ust. 1 sa:

1) Gabaryty budynkéw, wtym powierzchnia iwysoko$¢ zabudowy oraz ksztalt dachu, wraz z takimi
elementami jak: wiezyczki, hetmy, szczyty frontowe, lukarny, wykusze, loggie — o ile wystepuja;

2) Elewacje budynkéw, wtym rozmieszczenie otwordow drzwiowych iokiennych, rodzaj materiatow
budowlanych oraz elementy detalu dekoracyjnego, takie jak: rzezby, figury, ornamenty iinne ozdobne
motywy oraz boniowanie, lizeny, gzymsy, opaski, attyki, atakze nadproza iobramowania okienne
i drzwiowe — o ile wystepuja;

3) Gabaryty 1 wystroj pozostatych obiektow, w tym ksztalt, obrys, wielko$¢ i wysoko$¢ obiektu oraz elementy
detalu dekoracyjnego takie jak: rzezby, figury, ornamenty i inne ozdobne motywy — o ile wystepuja.

3. W =zakresie ochrony zabytkow wymienionych wust. 1, przy uwzglednieniu przedmiotu ochrony,
o ktorym mowa w ust. 2, obowiazuja:

1) Dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z:

a) utrzymaniem budynkoéw w dobrym stanie technicznym oraz ich dostosowaniem do wspolczesnych
standardow uzytkowych, potrzeb 0s6b niepetnosprawnych, wymogdéw bezpieczenstwa publicznego,

b) utrzymaniem pozostatych obiektow w dobrym stanie technicznym oraz ich konserwacja;
2) Na elewacji budynku nalezy zachowac, o ile wystepuja:

a) tradycyjne materialy wykonczeniowe lub odtworzy¢ je z materiatow wspotczesnych,
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b) elementy detalu dekoracyjnego, z mozliwoscia ich zdjecia na czas prowadzenia robot budowlanych lub
innych prac, z konieczno$ciag ponownego zamontowania w pierwotnym miejscu;

3) Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw okladzin ipaneli elewacyjnych ze sztucznych tworzyw
winylowych, plastikowych, aluminiowych oraz blachy, z wyjatkiem pokrycia dachu blachodachéwka;

4) Zakaz montowania na budynku tablic i urzadzen reklamowych.

4. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej oznaczong symbolem SKI1, zgodnie z zasiggiem
wyznaczonym graficznie na rysunku planu, w ktérej ochrong obejmuje si¢ obszar dawnego dworu i zespotu
folwarcznego wraz z parkiem w rejonie ul. Spotdzielczej 5 — w obrgbie strefy, przy prowadzeniu robot
budowlanych i zagospodarowaniu terenu, obowiazuja:

1) Zakaz sytuowania:
a) nowych budynkow,

b) wolno stojacych obiektéw wysokosciowych: masztow, wiez, stupow, kominow iinnych konstrukcji
wsporczych, o wysokosci powyzej 10m, z wyjatkiem zwigzanych z uzbrojeniem terenu,

¢) tablic i urzadzen reklamowych,

d) ogrodzen wykorzystujacych materiaty budowlane w postaci prefabrykowanych betonowych przeset oraz
r6znego rodzaju blach;

2) Nakaz zachowania uktadu kompozycyjnego zespotu zabudowy dworsko - folwarcznej, placow, skwerdw,
chodnikéw i alejek pieszych oraz dojazdow;

3) Nakaz zachowania istniejacych lub nasadzenia nowych drzew w ramach odtworzenia zieleni parkowe;j,
z mozliwos$cig cig¢ zdrowotnych oraz zwigzanych z bezpieczenstwem publicznym.

5 Ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej oznaczong symbolem SK2, zgodnie z zasiggiem
wyznaczonym graficznie na rysunku planu, w ktorych ochrong obejmuje sie¢ stawy, zielen i zalesienia,
stanowigce pozostatos¢ krajobrazu kulturowego dawnego zalozenia dworsko - parkowego — w obrebie
strefy, przy prowadzeniu robot budowlanych i zagospodarowaniu terenu, obowiazuja:

1) Nakaz zachowania istniejagcego ukladu stawow;

2) Nakaz zachowania istniejacych zadrzewien, =z wyjatkiem cig¢ zdrowotnych oraz zwigzanych
z bezpieczenstwem publicznym i uprawami le§nymi, sadowniczymi i ogrodniczymi;

3) Zakaz sytuowania wolno stojacych obiektow wysokosciowych: masztow, wiez, stupdw, kominow i innych
konstrukcji wsporczych, o wysokosci powyzej 10m, z wyjatkiem zwiazanych z uzbrojeniem terenu;

4) Zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢gbnych przepisdw, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, odnosza si¢ do:

1) Z¥6z wegla kamiennego ,,Bzie Debina” i,Bzie Debina 1” oraz zloza metanu w poktadach wegla
kamiennego ,,Bzie D¢bina”, z zastrzezeniem § 5 ust. 7;

2) Granic terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, w podziale na osuwiska: aktywne (OA),
okresowo aktywne (OOA) oraz nieaktywne (ONA), przy czym:

a) w obrebie osuwisk aktywnych i okresowo aktywnych zakazuje si¢ zabudowy i1 zmiany uksztaltowania
terenu, w szczegdlnosci robot budowlanych i ziemnych, z wyjatkiem istniejagcych dziatek zabudowanych
w terenie 4MN, dla ktorych, w obrgbie wymienionych osuwisk, nalezy uwzgledni¢ geotechniczne
warunki posadowienia obiektow budowlanych,

b) w obrgbie osuwisk nieaktywnych nalezy uwzgledni¢ geotechniczne warunki posadowienia obiektow
budowlanych,

3) Zabytkow wpisanych do rejestru zabytkdéw nr:

a) A/522/65 — budynek dworu i zatozenie parkowe w rejonie ul. Spoéldzielczej 5, wraz z portalem
1 kartuszem herbowym w wejsciu gtownym dworu (nr B/323/72),

b) A/523/65 — budynek spichlerza w zespole budynkow folwarcznych w rejonie ul. Spoétdzielczej 5.
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§ 8. 1. W planie nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

2. W przypadku wystapienia scalenia i podziatu nieruchomosci, na podstawie podjetej przez rade gminy
uchwaly o przystapieniu do scalenia ipodzialu nieruchomos$ci, zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci, okresla si¢
nastgpujace parametry:

1) W zakresie dziatek przeznaczonych na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w zalezno$ci od
formy zabudowy ustala si¢:
a) dla budynkéw wolno stojacych - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700m?, szeroko$¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz 18m,
b) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500m?, szeroko$¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 14m,
c¢) dla budynkow w zabudowie szeregowej - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 250m?, szeroko$¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 7m;
2) W zakresie dzialek przeznaczonych na potrzeby zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sig:
powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1200m?, szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30m;

3) W zakresie dziatek przeznaczonych na potrzeby ushug ustala si¢: powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz
500m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 14m;

4) W zakresie innych wyzej nie wymienionych terenow i sposobow uzytkowania dopuszcza si¢ ksztattowanie
indywidualnych parametrow dziatek okre§lonych w zaleznosci od potrzeb;

5) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego moze miescic¢ si¢ w przedziale od 75° do 105°,
przy czym przynajmniej jeden ze skrajnych odcinkow skladajacych si¢ na granice dzialki nalezy
ksztaltowaé w przedziale do 85° do 95°.

§ 9. Obowigzuja ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy izagospodarowaniu terenu zwigzane
z uzytkowaniem istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania
danej sieci oraz zagospodarowania terenu iusytuowania obiektow budowlanych w sgsiedztwie danej sieci,
w zaleznosci od jej rodzaju i parametréw, w szczegdlnosci nalezy:

1) Zapewni¢ dostgp do istniejacych sieci infrastruktury technicznej, wystepujacych w liniach
rozgraniczajacych danego terenu;

2) Dostosowa¢ mozliwos¢ zabudowy iuzytkowania terenu, w rejonie przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokich napig¢, do zasiegu dopuszczalnego poziomu pdél elektromagnetycznych
w srodowisku.

§ 10. 1. Uktad komunikacyjny obstugujacy tereny wyznaczone w planie okresla si¢ w oparciu o zachowanie
i rozbudowg istniejagcych drog, zgodnie z ustalong nizej klasyfikacjg oraz zasiegiem wyznaczonych na rysunku
planu w liniach rozgraniczajacych terenow drog:

1) Tereny drog publicznych klasy ,,gléwna” oznaczone literami KDG;

2) Tereny drog publicznych klasy ,,zbiorcza” oznaczone literami KDZ;

3) Tereny drog publicznych klasy ,,lokalna” oznaczone literami KDL,;

4) Tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa” oznaczone literami KDD;
5) Tereny drog wewngtrznych oznaczone literami KDW.

2. Zasady ksztaltowania parametrow drog dla wymienionych wust.l1 terendw zostaly okre$lone
indywidualnie, dla danej grupy terenow, w rozdziale 3.

3. Glownymi  warunkami  powigzania podstawowego uktadu drogowego, o ktorym mowa
w ust. 1 z zewnetrznym uktadem drogowym, sa:
1) Zachowanie przebiegu drogi wojewddzkiej nr 938 zapewniajacej potaczenie regionalne z pobliskimi
miastami i gminami oraz lokalne z pozostatymi cze$ciami gminy Pawlowice;
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2) Utrzymanie, z mozliwoscig rozbudowy i skanalizowania, istniejacych skrzyzowan droég powiatowych
i gminnych z droga wojewddzka nr 938;

3) Utrzymanie istniejagcych przebiegow dréog powiatowych igminnych istotnych w kontekscie lokalnych
powiazan z obszarami sgsiednimi, w szczegdlnosci:

a) teren drogi 1KDZ zapewniajgcy polaczenie z gming Strumien oraz z sotectwem Golasowice,
b) tereny drog 1KDL i 8KDD zapewniajace potaczenie z gming Strumien,
¢) teren drogi 2KDL zapewniajacy polaczenie z sotectwem Golasowice.

4. Dla zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej terenéw wyznaczonych w obszarze planu, ponad
ustalenia zawarte w ust. 1 - 3, dopuszcza si¢ realizacj¢ drog i ulic wewnetrznych oraz innych dojazdéw w pasie
o szerokos$ci nie mniejszej niz 6m, adla drogi bez przejazdu nalezy przewidzie¢ plac do zawracania
o powierzchni nie mniejszej niz 150m?2.

5. Wskazniki w zakresie zaspokajania miejsc parkingowych zostaty okre§lone w rozdziale 3, indywidualnie
dla poszczegdlnych terendw, w zaleznos$ci od potrzeb wynikajacych z rodzaju przeznaczenia terenu.

§ 11. 1. Obstuge w zakresie infrastruktury technicznej terendéw wyznaczonych w planie nalezy zapewnié
poprzez rozbudowe i modernizacj¢ istniejacych i budowe nowych sieci i urzadzen, przy czym:

1) Zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ w oparciu o:

a) systemy sieci i urzagdzen wodociggowych,

b) mozliwos¢ stosowania indywidualnych obiektow stuzacych do ujmowania wod, w tym studni;
2) Zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ w oparciu o systemy sieci i urzadzen gazowych;
3) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ w oparciu o:

a) systemy sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

b) mozliwo$¢ stosowania indywidualnych urzadzen i instalacji wytwarzajacych energi¢ elektryczna
z odnawialnych zrdédet energii;

4) Zaopatrzenie w energi¢ cieplng nalezy zapewni¢ w oparciu o:
a) mozliwos$¢ korzystania systemow opartych na sieci gazowej i elektroenergetyczne;j,

b) mozliwo$¢ stosowania indywidualnych urzadzen iinstalacji wytwarzajacych energie cieplna
z odnawialnych zrodet energii,

c) mozliwos¢ stosowania indywidualnych zrodet ciepta, przy uwzglednieniu ustalen o ktérych mowa
w § 5 ust. 2 pkt 3;

5) Odprowadzenie $ciekow nalezy zapewni¢ w oparciu o:

a) wystepujace w obszarze planu oraz w otoczeniu i wymagajace rozbudowy, odpowiednio do potrzeb,
systemy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarne;j,

b) mozliwos¢ stosowania indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub
lokalnych, przydomowych oczyszczalni $ciekow, z zastrzezeniem zakazu wprowadzania $ciekow do wod
1 ziemi;
6) Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych nalezy zapewnié:

a)w oparciu o systemy sieci iurzadzen kanalizacji deszczowej oraz systemy rowow i kanatow
odprowadzajacych wody opadowe i roztopowe,

b) poprzez wykorzystanie indywidualnych systeméw umozliwiajacych zatrzymanie niezanieczyszczonych
wod opadowych w obrebie dziatki budowlanej, obszaru objetego inwestycjg lub danego terenu, w celu
ich uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia w gruncie, przy uwzglednieniu ustalen § 5 ust. 4 pkt 1.

2. W calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe i budowe obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia terenu:

1) W parametrach niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania danego systemu infrastruktury technicznej;
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2) Z wykorzystaniem obiektow takich jak: maszty, wieze, shupy, o wysokosci nie wigkszej niz 70m;

3) W sposob umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie terenu w otoczeniu obiektéw, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej na potrzeby przeznaczenia okreslonego w planie.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, wynoszaca 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terenow

§ 13. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 1MN - 21MN :

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng , wraz z towarzyszacym
zagospodarowaniem, uzytkowaniem i sytuowaniem obiektow na jej potrzeby;

2) Dopuszcza si¢ przeznaczenie terendw obejmujace zabudowe:

a) ustugowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkow i lokali
uslugowych zwigzanych z wykonywaniem pracy w biurze, gabinecie, pracowni, warsztacie oraz
z handlem, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5) lit. a) oraz ust. 3 pkt 1),

b) agroturystyczng i rekreacyjng w formie budynkow rekreacji indywidualnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5)
lit. b),

¢) zagrodowa na potrzeby istniejagcych gospodarstw rolnych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenow 1MN - 21MN:

1) Maksymalny i minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 0,02 i nie wigcej niz
0,7;

2) Maksymalny udziat procentowy calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — nie wigcej niz 35%;

3) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 45%;

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12m, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 2);

5) Gabaryty obiektow:
a) budynek ustugowy moze zajmowac powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 150m?,
b) budynek rekreacji indywidualnej moze zajmowaé powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50m?,
¢) geometria dachoéw - dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°;

6) Linie zabudowy:

a) ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, w parametrach oraz w miejscach okreslonych przez zasigg
wyznaczony na rysunku planu, przy uwzglednieniu ustalen § 4 pkt 2,

b) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie istniejacych budynkow lub ich czesci zlokalizowanych
w obszarze mig¢dzy liniag zabudowy nieprzekraczalng a linig rozgraniczajaca dany teren, z wyjatkiem
rozbudowy budynku w sposob przekraczajacy lini¢ zabudowy;

7) Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji - w obrgbie dziatlki budowlanej, dla nowej
zabudowy izmiany sposobu uzytkowania, ustala si¢ realizacj¢ naziemnych lub garazowych miejsc do
parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca na budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) 2 miejsca na budynek uslugowy,

c¢) 1 miejsce na lokal ustugowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
d) 1 miejsce na budynek rekreacji indywidualnej;

8) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - nie mniejsza niz 600m?;
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9) Pokrycie i kolorystyka dachow budynkéw - w przypadku dachoéw o kacie nachylenie w przedziale od 20°
do 45° nalezy stosowa¢ dachowke ceramiczng lub betonowa albo blache¢ dachowkowa, w odcieniach
koloru: bragzowego, czerwonego, czarnego, grafitowego lub szarego, dopuszcza si¢ stosowanie gontu.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéw 1MN - 21MN :

1) W zakresie dopuszczonej zabudowy ustugowej zakazuje si¢ zagospodarowywania terenu poza obrysem
budynku w formie otwartych miejsc pracy rzemieslniczej, wytworczej i naprawczej oraz magazynowania
i sktadowania, zwigzanych z dang dziatalno$cig gospodarcza;

2) Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci - dopuszcza
sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub w odleglosci 1,5m
od tej granicy, z wyjatkiem granicy z terenami ZE 1 ZL;

3) Obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow odnoszace si¢ do ochrony zabytku
wystepujacego w terenie 15MN, zgodnie z § 6 ust. 211 3.

§ 14. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu 1MW - ustala si¢ przeznaczenie terendw pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna i socjalng, wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem, uzytkowaniem
i sytuowaniem obiektéw na jej potrzeby.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu 1IMW:

1) Maksymalny i minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz
1,2;

2) Maksymalny udzial procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — nie wiecej niz 40%;

3) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 35%;

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 15m, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 2);

5) Gabaryty obiektow w zakresie geometrii dachow - dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia nie wigkszym
niz 45°;

6) Linie zabudowy — ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne w parametrach oraz w miejscach okreslonych
przez zasi¢g wyznaczony na rysunku planu, przy uwzglednieniu ustalen § 4 pkt 2;

7) Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji - w obrgbie dziatki budowlanej, dla nowej
zabudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania, ustala si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie parkingdéw
naziemnych i/lub garazy w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce na mieszkanie;

8) Pokrycie i kolorystyka dachow budynkow - w przypadku dachow o kacie nachylenie w przedziale od 20°
do 45° nalezy stosowa¢ dachowke ceramiczng lub betonowg albo blach¢ dachéwkowa, w odcieniach
koloru: bragzowego, czerwonego, czarnego, grafitowego lub szarego, dopuszcza si¢ stosowanie gontu.

§ 15. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 1MU - 18MU:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terendw, wraz ztowarzyszacym zagospodarowaniem, uzytkowaniem
i sytuowaniem obiektéw na jego potrzeby, pod zabudowe:

a) mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng i socjalna,

b) zamieszkania zbiorowego, z wyjatkiem budynkow koszarowych oraz zakwaterowania na terenie zaktadu
karnego, aresztu sledczego, zaktadu poprawczego i schroniska dla nieletnich,

¢) ustugowa, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1), z wyjatkiem sprzedazy paliw;
2) Dopuszcza si¢ przeznaczenie terendéw obejmujace:

a) zabudowe agroturystyczng i rekreacyjna w formie budynkoéw rekreacji indywidualnej, z zastrzezeniem
ust. 2 pkt 5) lit. a),

b) zabudowe zagrodowa na potrzeby istniejacych gospodarstw rolnych,

c) lokale mieszkalne w budynku ustugowym lub zamieszkania zbiorowego,
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d) lokale ustugowe w budynku mieszkalnym lub zamieszkania zbiorowego.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow 1MU - 18MU:

1) Maksymalny iminimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 0,02 i nie wigcej niz
0,9;

2) Maksymalny udziat procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — nie wiecej niz 40%;

3) Minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 30%;

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12m, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 2);

5) Gabaryty obiektow:
a) budynek rekreacji indywidualnej moze zajmowac powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 80 m?,
b) geometria dachow - dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°;

6) Linie zabudowy:

a) ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, w parametrach oraz w miejscach okreslonych przez zasigg
wyznaczony na rysunku planu, przy uwzglednieniu ustalen § 4 pkt 2,

b) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie istniejagcych budynkow lub ich czesci zlokalizowanych
w obszarze migdzy liniag zabudowy nieprzekraczalng a linig rozgraniczajaca dany teren, z wyjatkiem
rozbudowy budynku w sposob przekraczajacy lini¢ zabudowy;

7) Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji - w obrgbie dziatki budowlanej, dla nowej
zabudowy i zmiany sposobu uzytkowania, ustala si¢ realizacj¢ naziemnych, podziemnych lub garazowych
miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca na budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) 1 miejsce na mieszkanie w budynku wielorodzinnym,
c¢) 1 miejsce na lokal zakwaterowania w budynku zamieszkania zbiorowego,
d) 1 miejsce na 200m? powierzchni catkowitej budynku lub lokalu ustugowego,
e) 1 miejsce na budynek rekreacji indywidualnej;
8) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - nie mniejsza niz 600m?.

9) Pokrycie i kolorystyka dachow budynkoéow - w przypadku dachéw o kacie nachylenie w przedziale od 20°
do 45°, nalezy stosowa¢ dachéwke ceramiczng lub betonowa albo blache dachowkows, w odcieniach
koloru: bragzowego, czerwonego, czarnego, grafitowego lub szarego, dopuszcza si¢ stosowanie gontu.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow 1MU - 18MU:

1) W zakresie zabudowy ustugowe] zagospodarowanie terenu na potrzeby prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej nalezy realizowaé w sposob ograniczajacy iizolujacy oddzialywanie pogarszajace warunki
mieszkaniowe na nieruchomosciach sasiednich;

2) Sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci — dopuszcza

si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub w odleglosci 1,5m
od tej granicy, z wyjatkiem granicy z terenami ZE i ZL;

3) Obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dotyczace ochrony zabytkow
wystepujacych w terenach 11MU, 12MU i 18MU, zgodnie z § 6 ust. 2 1 3.

§ 16. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéow 1RM - 18RM:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenow pod zabudowe zagrodowa, wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem,
uzytkowaniem i sytuowaniem obiektow na jej potrzeby;

2) Dopuszcza sig, jako towarzyszace zabudowie zagrodowej, przeznaczenie terendw obejmujace:
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a) inng zabudowe rolnicza na potrzeby prowadzenia dziatalnosci rolnicze;j,

b) zabudowe agroturystyczna,

¢) tereny rolne.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow 1RM -18RM:

1) Maksymalny iminimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowe — nie mniej niz 0,02
i nie wigcej niz 0,9;

2) Maksymalny udziatl procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
przeznaczonej pod zabudowe — nie wigcej niz 40%;

3) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
przeznaczonej pod zabudowg — nie mniej niz 30%;

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 2):
a) dla budynkéw nie wigeej niz 12m,
b) dla innych obiektéw i budowli rolniczych nie wigcej niz 30m;
5) Gabaryty obiektow w zakresie geometrii dachow:
a) dla budynkéw dopuszceza si¢ dachy o kacie nachylenia nie wickszym niz 45°,
b) dla pozostatych obiektow dopuszcza si¢ rdzne rodzaje ksztattéw dachdw;
6) Linie zabudowy:

a) ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, w parametrach oraz w miejscach okreslonych przez zasigg
wyznaczony na rysunku planu, przy uwzglednieniu ustalen § 4 pkt 2,

b) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie istniejacych budynkow lub ich czesci zlokalizowanych
w obszarze miedzy linia zabudowy nieprzekraczalng a linig rozgraniczajaca dany teren, z wyjatkiem
rozbudowy budynku w sposéb przekraczajacy linie zabudowy;

7) Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji - dla nowej zabudowy i zmiany sposobu
uzytkowania, ustala si¢ realizacj¢ naziemnych lub garazowych miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej
niz 1 miejsce na mieszkanie.

8) Pokrycie ikolorystyka dachow budynkéw mieszkalnych - w przypadku dachéw o kacie nachylenie
w przedziale od 20° do 45°, nalezy stosowa¢ dachéwke ceramiczng Iub betonowa albo blachg dachowkowa,
w odcieniach koloru: brazowego, czerwonego, czarnego, grafitowego lub szarego, dopuszcza sig
stosowanie gontu.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendow 1RM - 18RM
odnoszg si¢ do sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci
— dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka lub w odlegtosci 1,5m od
tej granicy, z wyjatkiem granicy z terenami ZE i ZL.

§ 17. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 1U - SU:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenow pod zabudoweg ustugowa, wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem,
uzytkowaniem i sytuowaniem obiektow na ich potrzeby;

2) Dopuszcza si¢ przeznaczenie terendw obejmujace:
a) zabudowe zamieszkania zbiorowego,
b) lokale pracy wytworczej i produkcyjnej w budynku ustugowym,
¢) lokale mieszkalne w budynku ustugowym lub zamieszkania zbiorowego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenow 1U - 5U:
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1) Maksymalny iminimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich budynkoéw do powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz
L5;

2) Maksymalny udziat procentowy calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — nie wigcej niz 50%;

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 25%;

4) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw nie wigcej niz 15m;

b) dla innych obiektéw i budowli nie wigcej niz 30m, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 2);
5) Gabaryty obiektow w zakresie geometrii dachow - dopuszcza si¢ rozne rodzaje ksztalttow dachow;
6) Linie zabudowy:

a) ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, w parametrach oraz w miejscach okre§lonych przez zasieg
wyznaczony na rysunku planu, przy uwzglednieniu ustalen § 4 pkt 2,

b) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie istniejacych budynkow lub ich czgséci zlokalizowanych
w obszarze miedzy linia zabudowy nieprzekraczalng a linia rozgraniczajaca dany teren, z wyjatkiem
rozbudowy budynku w sposob przekraczajacy lini¢ zabudowy;

7) Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji - w obrebie dziatki budowlanej, dla nowej
zabudowy i zmiany sposobu uzytkowania, ustala si¢ realizacje naziemnych, podziemnych lub garazowych
miejsc do parkowania w iloéci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce na 200m? powierzchni catkowitej budynku lub lokalu ustugowego,
b) 1 miejsce na lokal mieszkalny,

¢) 1 miejsce na lokal zakwaterowania w budynku zamieszkania zbiorowego.

§ 18. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1UP:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenow pod zabudowg ustugowa o znaczeniu publicznym w zakresie o§wiaty,
kultury, kultu religijnego, administracji, zdrowia, sportu irekreacji, opieki spotecznej wraz
z towarzyszacym zagospodarowaniem, uzytkowaniem i sytuowaniem obiektow na te potrzeby;

2) Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenéw obejmujace lokale gastronomiczne, handlowe i biurowe stanowigce
udziat nie wigkszy niz 30% powierzchni calkowitej budynku zwigzanego z zabudowa, o ktorej mowa w pkt

1).
2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu 1UP:

1) Maksymalny iminimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz
L5;

2) Maksymalny udzial procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — nie wigcej niz 50%;

3) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 20%;

4) Maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — nie wigcej niz 15m, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 2);
5) Gabaryty obiektéw w zakresie geometrii dachéw - dopuszcza si¢ rozne rodzaje ksztalttow dachow;

6) Linie zabudowy - ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, w parametrach oraz w miejscach okreslonych
przez zasi¢g wyznaczony na rysunku planu, przy uwzglednieniu ustalen § 4 pkt 2;

7) Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji — ustala si¢ ze minimalng liczbg miejsc do
parkowania zapewniajg istniejace w sgsiedztwie miejsca parkingowe w terenie 2KDL.

§ 19. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1US:
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1) Ustala si¢ przeznaczenie terenow na cele uslug sportu irekreacji wraz zzabudowg itowarzyszacym
zagospodarowaniem, uzytkowaniem i sytuowaniem obiektow na potrzeby sportu i rekreacji;

2) Dopuszcza sig, jako towarzyszace ustugom sportu i rekreacji, przeznaczenie terenu obejmujace:

a) zabudowe¢ zamieszkania zbiorowego oraz zabudowe ustugowa na potrzeby turystyki, rozrywki, kultury,
zdrowia, o$wiaty, administracji, gastronomii ihandlu, zajmujaca tacznie wraz ztowarzyszacym
zagospodarowaniem powierzchnie nie wigksza niz 40% powierzchni catego terenu US,

b) lokale zamieszkania zbiorowego oraz lokale ustugowe na potrzeby turystyki, rozrywki, kultury, zdrowia,
o$wiaty, administracji, gastronomii ihandlu, stanowigce udzial nie wigkszy niz 40% powierzchni
catkowitej budynku przeznaczonego na potrzeby sportu i rekreacji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu 1US:

1) Maksymalny iminimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz
0,9;

2) Maksymalny udzial procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — nie wigcej niz 55%;

3) Minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 25%;

4) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw nie wigcej niz 15m,
b) dla innych obiektéw i budowli nie wigcej niz 30m, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 2);
5) Gabaryty obiektow w zakresie geometrii dachow - dopuszcza si¢ rozne rodzaje ksztalttow dachow;

6) Linie zabudowy - ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, w parametrach oraz w miejscach okreslonych
przez zasi¢g wyznaczony na rysunku planu, przy uwzglednieniu ustalen § 4 pkt 2;

7) Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji - w obrgbie dziatki budowlanej, dla nowej
zabudowy i zmiany sposobu uzytkowania, ustala si¢ realizacj¢ naziemnych, podziemnych lub garazowych
miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce na 500m? powierzchni catkowitej budynku ustugowego lub obiektu sportowego,
b) 1 miejsce na lokal zakwaterowania na potrzeby zamieszkania zbiorowego.

§ 20. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1ZP - ustala si¢ przeznaczenie terendw na cele
zieleni urzadzonej, wypoczynkowej i rekreacyjnej, wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem, uzytkowaniem
oraz sytuowaniem na te potrzeby urzadzen i obiektow;

2. Wskazniki zagospodarowania terenu 1ZP — ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu wynoszacy nie mniej niz 85%,

3. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 1ZP - zakazuje si¢
sytuowania tablic iurzadzen reklamowych, z wyjatkiem tablic informacyjnych zwiazanych z uzytkowaniem
terenu.

§ 21. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1PU:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenow pod zabudowe produkcyjna, magazyny i sktady, wraz z towarzyszacym
zagospodarowaniem, uzytkowaniem i sytuowaniem obiektow na te potrzeby, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1;

2) Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu na potrzeby ustug, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu 1PU:

1) Maksymalny iminimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéow do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz
1,5;
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2) Maksymalny udziatl procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — nie wigcej niz 55%;

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 25%;

4) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw nie wigeej niz 15m,
b) dla innych obiektow i budowli nie wigcej niz 30m, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 2);
5) Gabaryty obiektow w zakresie geometrii dachow - dopuszcza si¢ rozne rodzaje ksztalttow dachow;

6) Linie zabudowy - ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, w parametrach oraz w miejscach okreslonych
przez zasi¢g wyznaczony na rysunku planu, przy uwzglednieniu ustalen § 4 pkt 2;

7) Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji - w obrebie dziatki budowlanej, dla nowej
zabudowy i zmiany sposobu uzytkowania, ustala si¢ realizacje¢ naziemnych, podziemnych lub garazowych
miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na 500m? powierzchni catkowitej budynku.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu 1PU:
1) Zakazuje si¢ sytuowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

2) Zakazuje si¢ sytuowania zabudowy iuzytkowania terenu na potrzeby ushlug oswiaty, kultury, kultu
religijnego, zdrowia, rozrywki, wypoczynku, turystyki, sportu i rekreacji oraz opieki socjalnej i spotecznej,
w szczegolnosci ustug zwigzanych ze statym i czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, ktore uznaje si¢ za
konfliktowe w stosunku do przeznaczenia terenu o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 1.

§ 22. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 1RU - 3RU:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod zabudowg zwigzang z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem, uzytkowaniem i sytuowaniem
obiektow na te potrzeby;

2) Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu obejmujace:
a) zabudowg uslugowa towarzyszaca prowadzeniu dziatalnos$ci rolniczej,

b) dla terenu 3RU adaptacje budynkéw zabytkowych na potrzeby agroturystyki, rekreacji i wypoczynku,
w tym hotel lub pensjonat oraz towarzyszace ustugi gastronomii i handlu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenow 1RU - 3RU:

1) Maksymalny i minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow do powierzchni dziatki — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,5;

2) Maksymalny udziat procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
nie wigcej niz 50%;

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
nie mniej niz 25%;

4) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw nie wigcej niz 15m,

b) dla innych obiektéw i budowli nie wigcej niz 30m, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 2);
5) Gabaryty obiektow w zakresie geometrii dachow:

a) dla budynkéw dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°,

b) dla pozostalych obiektéw dopuszcza si¢ rézne rodzaje ksztaltéw dachow;

6) Linie zabudowy - ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, w parametrach oraz w miejscach okreslonych
przez zasi¢g wyznaczony na rysunku planu, przy uwzglednieniu ustalen § 4 pkt 2;
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7) Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji - w obrebie dziatki budowlanej, dla nowej
zabudowy i zmiany sposobu uzytkowania, ustala si¢ realizacje¢ naziemnych, podziemnych lub garazowych
miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na 1000 m? powierzchni catkowitej budynku.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow 1RU - 3RU:

1) Zakazuje si¢ sytuowania nowych budynkow w terenie 3RU wcelu ochrony istniejacego uktadu
zabytkowych budynkéw dawnego zespotu dworsko - folwarcznego;

2) Obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz ochrony wynikajacej z wpisu do
rejestru zabytkow, odnoszace si¢ do:

a) ochrony zabytkéw wystepujacych w terenie 3RU, zgodnie z § 6 ust. 21 3,
b) zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej SK1 w terenach 1RU, 2RU i 3RU, zgodnie z § 6 ust. 4,
¢) ochrony zabytkoéw wpisanych do rejestru zabytkow w terenie 3RU, zgodnie z § 7 pkt 3.
§ 23. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 1R - 27R:
1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu na potrzeby terenéw rolnych;
2) Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu obejmujace:
a) zalesienia,
b) wody powierzchniowe, w tym urzadzenia i obiekty hydrotechniczne,
¢) zagospodarowanie terenu na potrzeby agroturystyki, $ciezek pieszych, rowerowych i konnych;
2. Szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow 1R - 27R:

1) Ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem realizacji ptyt do sktadowania obornika oraz szczelnych
zbiornikéw na gnojowke lub gnojowice;

2) Dopuszcza si¢ roboty budowlane i ziemne zwigzane z utrzymaniem i remontem wod powierzchniowych,
urzadzen i obiektow hydrotechnicznych oraz realizacjg drog wewnetrznych i infrastruktury technicznej;

3) Nalezy zachowa¢ zadrzewienia srodpolne oraz obudowe biologiczng wod powierzchniowych.
§ 24. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 1ZL - 12ZL :

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu na potrzeby terenow lesnych;

2) Dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 2, przeznaczenie terenu obejmujace:
a) zagospodarowanie terenu na potrzeby $ciezek pieszych, rowerowych i konnych,

b) zagospodarowanie terenu na potrzeby miejsc rekreacyjnych i wypoczynkowych wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami zajmujace tacznie powierzchni¢ nie wieksza niz 5% powierzchni danego terenu ZL,

¢) zagospodarowanie terenu 9ZL w formie parku lesSnego w ramach odtworzenia zabytkowego zatozenia
parkowego zwigzanego z dawnym zespotem dworskim,

d) wody powierzchniowe, w tym urzadzenia i obiekty hydrotechniczne.
2. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow 1ZL - 12ZL :
1) Dopuszczone przeznaczenie terenu nie moze ogranicza¢ prowadzenia gospodarki lesnej;

2) Zakazuje si¢ sytuowania tablic iurzadzen reklamowych, z wyjatkiem tablic informacyjnych zwigzanych
z uzytkowaniem terenu;

3) Dopuszcza si¢ roboty budowlane i ziemne zwigzane z utrzymaniem i remontem wod powierzchniowych,
urzadzen i obiektow hydrotechnicznych oraz drog lesnych;

4) Ponad okreslone § 24 ustalenia, obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
odnoszace si¢ do zasiegow:

a) strefy ochrony konserwatorskiej SK1 w terenie 9ZL, zgodnie z § 6 ust. 4,

b) strefy ochrony konserwatorskiej SK2 w terenie 8ZL, zgodnie z § 6 ust. 5.
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§ 25. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 1ZE - 14ZE :

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele:

a) zieleni zapewniajacej utrzymanie ciaglosci lokalnych ekosysteméw oraz ochrone zasobdéw Srodowiska
naturalnego,

b) wod powierzchniowych, w tym urzadzenia i obiekty hydrotechniczne;

2) Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu obejmujace:

a) tereny rolnicze wylacznie w formie: uzytkodw zielonych 1gk i pastwisk; stawow rybnych; hodowli i upraw
sadowniczych, warzywnych iozdobnych oraz sadzonek drzew ikrzewow, z wykluczeniem upraw
szklarniowych i cieplarnianych oraz zabudowy rolnicze;j,

b) zalesienia,

¢) agroturystyczne i rekreacyjne uzytkowanie terenu i wod powierzchniowych, z wyjatkiem terenéw 21ZE
1 22ZE, poprzez mozliwo$¢ zagospodarowanie terenu, bez zabudowy, na potrzeby:

- miejsc rekreacyjnych iwypoczynkowych zajmujacych lacznie powierzchni¢ nie wicksza niz 5%
powierzchni danego terenu ZE wraz z towarzyszacymi urzadzeniami,

- §ciezek pieszych, rowerowych i konnych oraz $ciezek dydaktyczno - edukacyjnych,

- sytuowanie urzadzen i obiektow stuzacych rekreacyjnemu wykorzystaniu woéd powierzchniowych,
W postaci mostow i pomostéw wraz z mozliwos$cig ich zadaszenia oraz altan i wiat dla wedkarzy;

d) sytuowanie budynku ,,Rybaczowki” w terenie 7ZE o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 25m?
1 wysoko$¢ budynku do Sm.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow 1ZE - 14ZE :

1) Zakazuje si¢ zmian w uksztaltowaniu terenu, wtym wykonywania prac polegajacych na niwelacji
i nadsypywaniu terenu, z wyjatkiem robot budowlanych i ziemnych zwigzanych z utrzymaniem i remontem
wod powierzchniowych, urzadzen iobiektéw hydrotechnicznych oraz realizacja drég wewnetrznych
i infrastruktury technicznej;

2) Nalezy zachowa¢ zadrzewienia $rodpolne i obudowe biologiczna wod powierzchniowych;

3) Zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem tablic informacyjnych zwiazanych
z uzytkowaniem terenu;

4) Ponad okreslone § 25 ustalenia, obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
odnoszace si¢ do zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej SK2 w terenie 7ZE, zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 26. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenow 1KDG, 1KDZ, 1KDL i2KDL, 1KDD -
9KDD:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terendw na potrzeby drég iulic publicznych, wraz z elementami, obiektami
1 urzadzeniami zwigzanymi z uzytkowaniem pasa drogowego, zgodnie z podziatem na klasy:

a) ,,gldéwna” w zakresie terenu 1KDG,
b) ,,zbiorcza” w zakresie terenu 1KDZ,
¢) ,,lokalna” w zakresie terenow 1KDL i 2KDL,
d) ,,dojazdowa” w zakresie terenow 1KDD - 9KDD.
2) Dopuszcza sig, jako uzytkowanie towarzyszace, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2:
a) obiekty malej architektury,
b) przystanki komunikacji zbiorowe;,
¢) ogolnodostepne miejsca parkingowe wytacznie w terenach 1KDZ, 1KDL i 2KDL, 1KDD - 9KDD,

d) tymczasowe obiekty budowlane przeznaczone na potrzeby handlu realizowane wylacznie jako obiekty
towarzyszace przystankom komunikacji zbiorowej, o powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu
nie wigkszej niz 15m? i wysokosci nie wigkszej niz Sm.
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2. Zasady ksztattowania parametrow drog w terenach 1KDG, 1KDZ, 1KDL i 2KDL, 1KDD - 9KDD:

1) Szerokos¢ paséw drogowych, przy uwzglednieniu pkt 2 - 4, okreslono na rysunku planu miejscowego
w parametrach wyznaczonych przez zasigg linii rozgraniczajacych teren danej drogi publicznej,
z dopuszczeniem, w zalezno$ci od potrzeb, poszerzen i naroznych $cie¢ zapewniajacych pola widocznosci
w rejonie skrzyzowan;

2) W zakresie terenu drogi publicznej 1KDG, zgodnie z faktycznym uksztattowaniem iurzadzeniem,
w granicach planu, istniejacej drogi wojewodzkiej, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych teren -
nie mniej niz 26m i nie wigcej niz 45m;

3) W zakresie terenu drogi publicznej 1KDZ, zgodnie z faktycznym uksztattowaniem iurzadzeniem,
w granicach planu, istniejgcej drogi powiatowej, ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych teren -
nie mniej niz 15m i nie wigcej niz 20m;

4) W zakresie terendow droég publicznych 1KDL i2KDL, zgodnie z faktycznym uksztaltowaniem

iurzadzeniem, w granicach planu, istniejacych drég gminnych, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny:

a) 1IKDL — 12m;
b) 2KDL - nie mniej niz 12m i nie wi¢cej niz 20m;

5) W zakresie terenow drog publicznych 1KDD -9KDD, zgodnie =z faktycznym uksztaltowaniem
iurzadzeniem istniejacych drog gminnych, przy uwzglednieniu przebiegu granicy planu dla sotectwa
Jarzabkowice zawgzajacego odcinki drog w terenach 3KDD, 4KDD i1 9KDD, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny:

a) 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 6KDD i 8KDD - nie mniej niz 8m i nie wigcej niz 11m,
b) 4KDD - nie mniej niz 2m i nie wigcej niz 13m,

¢) SKDD - nie mniej niz 10m i nie wiecej niz 14m,

d) 7KDD - nie mniej niz 5m i nie wigcej niz 10m,

e) 9KDD — od 0,5m i nie wigcej niz 6m.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéow 1KDG, 1KDZ,
1KDL i 2KDL, 1KDD - 9KDD:

1) Dla istniejagcych ogrodzen lub ich czgséci usytuowanych w liniach rozgraniczajacych teren drogi publicznej
1KDZ dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych, z wyjatkiem rozbudowy i odbudowy;

2) Dopuszczone przeznaczenie terenu nie moze ogranicza¢ ksztaltowania podstawowych elementéw pasa
drogowego;

3) Zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych w terenach 1KDG i 1KDZ.
§ 27. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw 1KDW - 7TKDW:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terendw na potrzeby drdg i ulic, w tym ulic pieszo - jezdnych i innych dojazdow,
wraz z elementami, obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z ruchem drogowym, pieszym i rowerowym;

2) Dopuszcza sig¢:
a) ksztattowanie ulic pieszo - jezdnych w formie jednej nawierzchni, bez wydzielania jezdni i chodnika,
b) obiekty matej architektury;
2. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow 1KDW - 7TKDW:
1) Zakazuje si¢ sytuowania miejsc parkingowych;
2) Zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen.

§ 28. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenu 1ITE - ustala si¢ przeznaczenie terenu na
potrzeby elektroenergetycznej infrastruktury technicznej, wraz ztowarzyszacym zagospodarowaniem,
uzytkowaniem i sytuowaniem obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -19- Poz. 4868

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu 11TE:

1) Maksymalny i minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 0,001 1 nie wigcej niz
0,8.

2) Maksymalny udziat procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — nie wigcej niz 60%;

3) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 25%;

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz: 12m dla budynkow, 70m dla pozostatych obiektéw;
5) Gabaryty obiektow w zakresie geometrii dachow - dopuszcza si¢ rozne rodzaje ksztalttow dachow;

6) Linie zabudowy - ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, w parametrach oraz w miejscach okreslonych
przez zasieg wyznaczony na rysunku planu, przy uwzglednieniu ustalen § 4 pkt 2

7) Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji - w obrebie dziatki budowlanej ustala si¢
realizacj¢ naziemnych, podziemnych lub garazowych miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz
1 miejsce na 1000m? powierzchni catkowitej budynku.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pawlowice.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr Franciszek Dziendziel
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Zalacznik Nr 1 (rysunek planu sekcja 2) do Uchwaly Nr XLI11/471/2014 Rady Gminy Pawlowice z dnia 23 wrzesnia 2014 r.
, GMINA PAWLOWICE OZNACZENIA: WYRYS ZE STUDIUM

i KIERUNKOW. PAWLOWICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
LA SOLECTWA JARZABKOWIGE W GNINIE PAWEOWICE . 1 ]
RAGY GMINY PAWLOWICE 7 ONIA 23 WRZEANIA 20147 R s = x FRAGMENT RYSUNKU STUDIUM NR 5
RYSUNEK PLANU KIERUNKI

SEKCUA NR 2
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ik Nr 1 (rysunek planu sekcja 3) do Uchwaly Nr XLII/471/2014 Rady Gminy Pawlowice z dnia 23 wrze$nia 2014 r.
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ik Nr 1 (rysunek planu sekcja 4) do Uchwaly Nr XLI1/471/2014 Rady Gminy Pawlowice z dnia 23 wrze$nia 2014 r.
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