DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 30 wrzesnia 2014 r.

Poz. 4869

UCHWALA NR XLI1/472/2014
RADY GMINY PAWLOWICE

z dnia 23 wrze$nia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla sotectwa Golasowice w gminie Pawlowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U.z2013 r. poz. 594 ze zmianami Dz.U. z 2013 r.,poz 1318, Dz.U. z 2014 r. poz. 379, 1072),
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z2012r. poz. 647 ze zmianami Dz.U. z 2012 r. poz. 951, 1445, Dz.U. 22013 r. poz.21, 405, 1238,
1446, Dz.U. z2014r. poz. 379, 768) po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice oraz po pozytywnym
zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki i Mienia Komunalnego i Komisj¢ Dziatalno$ci Spotecznej

Rada Gminy Pawlowice
uchwala
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla sotectwa Golasowice w gminie Pawlowice

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla sotectwa Golasowice w gminie Pawtowice,
zwany dalej “planem”, obejmuje obszar obrebu geodezyjnego Golasowice o powierzchni ok. 812ha,
w granicach okreslonych w uchwale o przystapieniu do sporzadzania planu nr X/116/2011 Rady Gminy
Pawlowice z dnia 27 wrzeénia 2011 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa zataczniki:

1) Rysunek planu miejscowego, stanowiacy zalacznik nr 1, sporzadzony w formie cyfrowej na mapach
w skali 1:1000, a ze wzgledu na znaczng powierzchni¢ wydrukowany w skali 1:2000, w podziale na cztery
sekcjenr: 1,2,314;

2) Rozstrzygniecie Rady Gminy Pawlowice o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, stanowigce zalgcznik nr
2.

b

3) Rozstrzygniecie Rady Gminy Pawlowice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3.

3. Rysunek planu miejscowego zawiera:

1) Wyrys ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice
Z 0znaczonymi granicami obszaru objetego planem;
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2) Granice obszaru objetego planem miejscowym;

3) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym
barwne oznaczenia graficzne i symbole (literowe i numerowe) wyrdzniajace poszczegolne terenys;

4) Linie zabudowy nieprzekraczalne;

5) Zabytki chronione ustaleniami planu;

6) Granice obszaréw stref ochrony konserwatorskiej;

7) Oznaczenia terenow i obiektow chronionych na podstawie przepisow odrgbnych:
a) granice obszarow wystgpowania zt6z wegla kamiennego,
b) granice obszarow wystepowania zt6z metanu w poktadach wegla kamiennego,

¢) granice terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, w podziale na osuwiska: aktywne, okresowo
aktywne oraz nieaktywne,

d) ujecie wody podziemnej wraz z granicg strefy ochrony bezposrednie;j,
e) zabytki wpisane do rejestru zabytkow,
f) pomniki przyrody;
8) Oznaczenia elementow informacyjnych:
a) granice zasiegu Uzytkowego Poziomu Wod Podziemnych,

b) granice potencjalnych terenow zalewowych rzeki Pielgrzymowki o prawdopodobienstwie przewyzszenia
p=1%,

¢) granice zasiegu obszaréw potozonych w odleglosci 50m i 150m od terendw cmentarzy,

d) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokich napie¢ wraz z strefami technicznymi,

e) granice dzialek ewidencyjnych.

§ 2. 1. Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru planu zawarte sa w rozdziale 2 i obejmuja:

1) Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§lone w § 3;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego okreslone w § 4;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w § 5;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslone w § 6;

5) Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw okreslone w § 7;

6) Szczegotowe zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci okreslone w § 8;

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy okres$lone w § 9;

8) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w § 10;
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej okreslone w § 11;

10) Stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
okreslone w § 12.

2. Ustalenia obowigzujace dla poszczegdlnych terenow zawarte sa w rozdziale 3, w paragrafach
odnoszacych si¢ do danego terenu, gdzie stosownie do rodzaju przeznaczenia danego terenu oraz potrzeb z nim
zwigzanych okresla sie:

1) Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw, w zakresie uszczegdélowionym w stosunku do ustalen
zawartych w § 3;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -3- Poz. 4869

2) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu lub zasady ksztattowania
parametrow drog;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw, Ww szczegdlno$ci odnoszace si¢ do ograniczen
w uzytkowaniu terenu, w tym zakazow zabudowy.

3. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja obszary i obiekty, ktore wymagatyby okreslenia
nakazdw, zakazow, dopuszczen i ograniczen odnoszacych si¢ do:

1) Potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, rozumianych jako ,,obszary przestrzeni publicznych”
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru planu

§ 3. 1. Okresla sie nastepujace przeznaczenie terenéw, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczone symbolami i numerami:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1IMN - 55MN;
2) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1IMW - SMW;
3) Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej — 1MU - 44MU;

4) Tereny zabudowy zagrodowej — 1RM - 10RM;

5) Tereny zabudowy ustugowej — 1U - 10U;

6) Tereny zabudowy ustlugowej o znaczeniu publicznym — 1UP- 3UP;
7) Teren sportu i rekreacji - 1US;

8) Tereny zieleni urzadzonej — 1ZP - 6ZP;

9) Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow 1 magazynow wraz z ustugami — 1PU - 4PU;
10) Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — 1RU - 3RU;
11) Tereny rolnicze — 1R - 31R;

12) Tereny lesne — 1ZL - 19ZL;

13) Tereny zieleni o znaczeniu ekologicznym — 1ZE - 34ZE;

14) Tereny cmentarzy — 1ZC i 2Z.C;

15) Tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa” - 1IKDD - 31KDD;
16) Tereny drdg publicznych klasy ,,zbiorcza” - 1KDZ - 4KDZ,;

17) Tereny drdg publicznych klasy ,,gtowna” - 1IKDG - 6KDG;

18) Tereny drog wewnetrznych — 1IKDW - 16KDW;

19) Tereny parkingow — 1KP - 4KP;

20) Teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej — 11TE;
21) Tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej — 11TK - 5ITK;
22) Teren infrastruktury technicznej wodociagowej — 1ITW.

2. Szczegotowe przeznaczenia terenoOw oraz zasady ich zagospodarowania zostaly ustalone dla
poszczegblnych terendw w rozdziale 3, przy czym w kazdym terenie moze wystepowaé uzytkowanie zwigzane
z funkcjonowaniem danego terenu lub potrzebami terenéw przylegajacych, w postaci:

1) Drog wewngtrznych, ulic pieszo - jezdnych, dojazdow, dojs¢, parkingdw oraz S$ciezek pieszych
i rowerowych;

2) Zieleni urzadzonej, ozdobnej iizolacyjnej oraz obiektow matej architektury, a takze urzadzen rekreacji
i wypoczynku;
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3) Obiektow, urzadzen isieci uzbrojenia terenu oraz stuzacych bezpieczenstwu publicznemu i ochronie
srodowiska.

§ 4. Ustala si¢ podstawowe cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja
uksztaltowania tadu przestrzennego:

1) Tereny zieleni urzadzonej o symbolach 1ZP -3ZP, wyznaczone w centralnej czgsci sotectwa w celu
zaspokojenia potrzeb wypoczynkowych i rekreacyjnych oraz estetycznych w rejonie charakterystycznych
obiektow i1 obszarow zabytkowych;

2) Linie zabudowy nieprzekraczalne, okreslone poprzez zasieg wyznaczony na rysunku planu, odnoszacy si¢
do najblizszej mozliwej odleglosci sytuowania nowych budynkéw w stosunku do terendow przyleghych,
w szczegolnosci  zapewniajacych odpowiedni dystans w stosunku do terenéw drog, zwigzanych
z przeptywem wod powierzchniowych i zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) Standardy jakosciowe ogrodzen, okre§lone w celu ujednolicenia rozwigzan i podniesienia walorow
estetycznych oraz wykluczenia elementéow dysharmonijnych, w zakresie ktoérych, dla nowych ogrodzen
oraz w przypadku rozbudowy istniejacych ogrodzen, ustala sig:

a) nalezy pozostawi¢ azurowe przestrzenie wolne od wypekienia, ktorych udzial, na calej dlugosci
1 wysokos$ci ogrodzenia, nie bedzie mniejszy niz 40% powierzchni ogrodzenia, z wyjatkiem ogrodzen
w formie zywoptotow oraz z zastrzezeniem lit. e),

b) ogrodzenie nie moze by¢ wyzsze niz 2m od poziomu terenu wzdtuz ogrodzenia, z zastrzezeniem lit. e),
c) zakaz stosowania na ogrodzeniach przegset i konstrukcji z r6znego rodzaju blach,

d) zakaz sytuowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych betonowych elementow, z wyjatkiem
terenow PU 1 RU,

e) dopuszcza si¢ w terenach MU, U, PU, RU i RM ogrodzenia w 100% pelne jak rowniez wyzsze niz 2m od
poziomu terenu wzdluz ogrodzenia, wyltacznie w przypadku kiedy ogrodzenie ma petni¢ funkcje
izolujaca 1 ograniczajaca ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, w stosunku
do nieruchomosci sgsiednich,

f) dopuszcza si¢ ogrodzenia w formie zywoplotow.

§ 5. 1. Okresla si¢ zasady w zakresie ochrony przed hatasem:

1) Nizej wymienione tereny, zgodnie z ich symbolem, zalicza si¢ do terenéw, ktorym odpowiadajag wymogi
w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

a) MN zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) MU zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

d) RM zalicza si¢ do terenéw zabudowy zagrodowej;

e) 2UP zalicza si¢ do terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
f) 1ZP - 3ZP zalicza si¢ do terendw rekreacyjno - wypoczynkowych;

2) Przy realizacji zamierzen inwestycyjnych lokalizowanych w obszarze planu, nalezy uwzglednié
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, w stosunku do terenéw o ktorych mowa wust. 1,
w szczegolnosci stosujac zabezpieczenia i rozwigzania techniczne ograniczajace ponadnormatywny poziom
hatasu;

3)Dla nowych budynkéw mieszkalnych oraz zamieszkania zbiorowego, lokalizowanych w zasiegu
ucigzliwo$ci wynikajacych zemisji halasu komunikacyjnego zwigzanego z przebiegiem drogi klasy
»glowna” wterenie KDG, nalezy uwzgledni¢ stosowanie przegrod zewnetrznych, okien i drzwi
o0 izolacyjnosci akustycznej ograniczajacej ponadnormatywny hatas.
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2. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi okresla si¢ zasadg, iz instalacje wytwarzajace
pola elektromagnetyczne nie moga uniemozliwiaé przeznaczenia oraz zagospodarowania terenu, przy
uwzglednieniu dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w §rodowisku.

3. W zakresie ochrony powietrza okresla si¢ zasadg, iz nalezy stosowaé systemy grzewcze, oparte na
proekologicznych i wysokosprawnych zrodlach energii cieplnej charakteryzujgcych si¢ brakiem lub matlg
emisjg substancji do powietrza.

4. Okresla si¢ zasady w zakresie ochrony wod:

1) Nalezy zapobiega¢ przedostawaniu si¢ do ziemi i wod substancji zanieczyszczonych poprzez rozbudowe
systemu zbiorowego odprowadzania $ciekdw oraz systeméw odprowadzania wdod opadowych
i roztopowych, dopuszczajac przy tym mozliwos¢ naturalnego zasilania wod podziemnych poprzez
infiltracj¢ niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych do ziemi lub ich odpltyw do wod
powierzchniowych;

2) Nalezy zapewni¢ dostep do powierzchniowych wéd publicznych i swobodny ich przeptyw, uwzgledniajac
w szczegolnosci przepisowe sytuowanie ogrodzen w zblizeniu do powierzchniowych wod publicznych.

5. Okresla si¢ zasady w zakresie ochrony gleb iziemi - wramach prowadzonych robét budowlanych
odnoszacych si¢ do zabudowywania nowych powierzchni, nalezy zdjac¢ i odtozy¢ warstwe prochniczng gleby,
z dopuszczeniem ponownego jej zagospodarowania w granicach danej dziatki budowlanej lub obszaru objetego
inwestycja, a takze na potrzeby innych terenow.

6. W zakresie postepowania z odpadami obowigzuja zasady okreslone w regulaminie utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy, w szczegolnosci w zakresie wymogdw prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow
1 wyposazenia nieruchomosci w pojemniki stuzace gromadzeniu segregowanych odpadow.

7. W zakresie uwarunkowan wynikajacych z wystgpowania z16z kopalin, obecnych i przyszlych potrzeb
eksploatacji tych z16z, oraz racjonalnego wykorzystywania powierzchni ziemi na terenach eksploatacji zt6z
kopalin, obowigzuje wymog, iz eksploatacja nie moze naruszaé przeznaczenia terenu, w szczegolnosci nalezy:

1) Ogranicza¢ zmiany w uksztattowaniu terenu i w stosunkach wodnych, zwlaszcza na skutek obnizen terenu
mogacych pogorszy¢ warunki korzystania z terendw zgodnie z ich przeznaczeniem oraz zaktoci¢ swobodny
przepltyw wod plynacych iuzytkowanie wod stojacych, w szczegolnosci zakazuje si¢ doprowadzania do
powstawania zalewisk bezodptywowych;

2) Chroni¢ i zabezpiecza¢ obiekty budowlane przed planowanymi odksztalceniami terenu, stosownie do
kategorii przewidzianych szkod goérniczych, zapewniajac uzytecznos¢ techniczng i funkcjonalnag obiektow
budowlanych.

8. W ramach zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wyznacza si¢ tereny zieleni
o znaczeniu ekologicznym oznaczone symbolem ZE, obejmujace w szczegdlnosci obszary dolin rzek i ciekow,
stawOw, jarow, wraz z naturalnym uksztaltowaniem terenu, zielenig i zadrzewieniami, uznajac je za znaczace
dla zachowania bior6znorodnosci, ochrony siedlisk, swobodnego przemieszczania zwierzat i cigglosci systemu
odwodnienia obszaru.

§ 6. 1. Okresla si¢ zabytki chronione ustaleniami planu, zgodnie z lokalizacja okre§long graficznie na
rysunku planu oraz wymieniong nizej lista:

1) Budynek dawnego dworu przy ul. Reja 5;

2) Budynki przy ul. Z. Natkowskiej 4 i 6;

3) Budynek przy ul. Kraszewskiego 33;

4) Kapliczka stupowa w rejonie ul. Kraszewskiego 35;

5) Figura §w. Jana Nepomucena na cmentarzu przy ul. Reja 13;

6) Pomnik w rejonie kosciota przy ul. Sienkiewicza 1;

7) Krzyze w rejonie: ul. Kraszewskiego 45, cmentarza przy ul. Reja 13, kosciota przy ul. Reja 11;
8) Przepust wodny w rejonie skrzyzowania ulic Z. Natkowskiej i Boczne;.

2. Przedmiotem ochrony zabytkéw wymienionych w ust. 1 sa:
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1) Gabaryty budynkéw, wtym powierzchnia iwysoko§¢ zabudowy oraz ksztalt dachu, wraz z takimi
elementami jak: wiezyczki, hetmy, szczyty frontowe, lukarny, wykusze, loggie — o ile wystepuja;

2) Elewacje budynkéw, wtym rozmieszczenie otwordw drzwiowych iokiennych, rodzaj materiatow
budowlanych oraz elementy detalu dekoracyjnego, takie jak: rzezby, figury, ornamenty iinne ozdobne
motywy oraz boniowanie, lizeny, gzymsy, opaski, attyki, atakze nadproza iobramowania okienne
i drzwiowe — o ile wystepuja;

3) Gabaryty 1 wystroj pozostatych obiektow, w tym ksztalt, obrys, wielko$¢ i wysoko$¢ obiektu oraz elementy
detalu dekoracyjnego takie jak: rzezby, figury, ornamenty i inne ozdobne motywy — o ile wystepuja.

3. W zakresie ochrony zabytkow wymienionych wust. 1, przy uwzglednieniu przedmiotu ochrony,
o ktérym mowa w ust. 2, obowiazuja:

1) Dopuszcza si¢ roboty budowlane zwiazane z:

a) utrzymaniem budynkéw w dobrym stanie technicznym oraz ich dostosowaniem do wspodtczesnych
standardow uzytkowych, potrzeb 0s6b niepetnosprawnych, wymogoéw bezpieczenstwa publicznego,

b) utrzymaniem pozostatych obiektoéw w dobrym stanie technicznym oraz ich konserwacja,
¢) remontem i przebudowa przepustu wodnego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8);

2) Na elewacji budynku nalezy zachowac¢, o ile wystepuja:
a) tradycyjne materialy wykonczeniowe lub odtworzy¢ je z materiatow wspotczesnych,

b) elementy detalu dekoracyjnego, z mozliwoscia ich zdjgcia na czas prowadzenia robot budowlanych lub
innych prac, z konieczno$ciag ponownego zamontowania w pierwotnym miejscu;

3) Zakaz stosowania na elewacjach budynkow okladzin ipaneli elewacyjnych ze sztucznych tworzyw
winylowych, plastikowych, aluminiowych oraz blachy, z wyjatkiem pokrycia dachu blachodachéwka;

4) Zakaz montowania na budynku tablic i urzadzen reklamowych.

4. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej oznaczong symbolem SKI1, zgodnie =z zasiggiem
wyznaczonym graficznie na rysunku planu, w ktorej ochrong obejmuje si¢ cmentarz w rejonie ul. Reja—
w obrebie strefy, przy prowadzeniu robdt budowlanych i zagospodarowaniu terenu, obowiazuja:

1) Nakaz zachowania:
a) uktadu kompozycyjnego chodnikow i alejek pieszych,

b) zieleni idrzewostanu, z mozliwoscia cig¢ zdrowotnych oraz zwigzanych z bezpieczenstwem
publicznym;

2) Zakaz sytuowania:
a) tablic i urzadzen reklamowych,

b) ogrodzen wykorzystujacych materialty budowlane w postaci prefabrykowanych betonowych przgset oraz
roznego rodzaju blach.

5. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej oznaczong symbolem SK2, zgodnie z zasiegiem
wyznaczonym graficznie na rysunku planu, w ktorej ochrong obejmuje si¢ rejon dawnego zespotu dworsko -
parkowego przy ul. Reja — w obrebie strefy, przy prowadzeniu robdt budowlanych i zagospodarowaniu terenu,
obowigzuja:

1) Zakaz sytuowania:
a) nowych budynkoéw,

b) wolno stojacych obiektow wysokosciowych: masztéw, wiez, stupow, komindéw iinnych konstrukeji
wsporczych, o wysokosci powyzej 10m, z wyjatkiem zwigzanych z uzbrojeniem terenu,

c) tablic 1 urzadzen reklamowych,

d) ogrodzen wykorzystujacych materialty budowlane w postaci prefabrykowanych betonowych przeset oraz
r6znego rodzaju blach;
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2) Nakaz zachowania istniejgcych lub nasadzenia nowych drzew w terenie 2ZP w ramach odtworzenia zieleni
parkowej, z mozliwoscia cig¢ zdrowotnych oraz zwigzanych z bezpieczenstwem publicznym.

6. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej oznaczong symbolem SK3, zgodnie =z zasiggiem
wyznaczonym graficznie na rysunku planu, w ktdérej ochrong obejmuje si¢ otoczenie kosciota ewangelicko -
augsburskiego przy ul. Sienkiewicza 1, wraz z ochrong cmentarza — w obrgbie strefy, przy prowadzeniu robot
budowlanych i zagospodarowaniu terenu, obowigzuja:

1) Zakaz sytuowania:

a) wolno stojacych obiektow wysokosciowych: masztow, wiez, stupow, kominow iinnych konstrukcji
wsporczych, o wysokosci powyzej 10m, z wyjatkiem zwigzanych z uzbrojeniem terenu,

b) tablic i urzadzen reklamowych,

c¢) ogrodzen wykorzystujacych materialy budowlane w postaci prefabrykowanych betonowych przeset oraz
r6znego rodzaju blach;

2) Nakaz zachowania w terenie 3UP i 2ZC:
a) uktadu kompozycyjnego chodnikow i alejek pieszych oraz zieleni ozdobnej,
b) drzewostanu, z dopuszczeniem ci¢¢ zdrowotnych oraz zwiazanych z bezpieczenstwem publicznym.

7. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej oznaczona symbolem SK4, zgodnie =z zasiggiem
wyznaczonym graficznie na rysunku planu, w ktorej ochrona dotyczy ekspozycji kosciota ewangelicko -
augsburskiego przy ul. Sienkiewicza 1— w obrebie strefy, przy prowadzeniu robot budowlanych
i zagospodarowaniu terenu, obowiazuja:

1) Zakaz sytuowania wolno stojgcych obiektow wysokosciowych: masztow, wiez, stupdw, kominow i innych
konstrukcji wsporczych, o wysokosci powyzej 10m, z wyjatkiem zwiazanych z uzbrojeniem terenu;

2) Zakaz sytuowania wolno stojacych tablic i urzadzen reklamowych;

3) Zakaz ksztaltowania w terenie 3ZP zieleni wysokiej, w formie skupisk igrup drzew przestaniajacych
ekspozycje kosciota ewangelicko - augsburskiego od strony terenu 3KDZ, zwyjatkiem kompozycji
pojedynczych drzew i szpaleréw wzdhuz $ciezek.

8. Ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone symbolami SKS5, SK6 i SK7, zgodnie z zasiegiem
wyznaczonym graficznie na rysunku planu, w ktoérych ochrong obejmuje si¢ stawy, zielen i zalesienia,
stanowiace pozostatos¢ krajobrazu kulturowego dawnego zatozenia dworsko - parkowego — w obrgbie strefy,
przy prowadzeniu robot budowlanych i zagospodarowaniu terenu, obowiazuja:

1) Nakaz zachowania istniejgcego uktadu stawdw;

2) Nakaz zachowania istniejagcych zadrzewien, z wyjatkiem cig¢ zdrowotnych oraz zwigzanych
z bezpieczenstwem publicznym i uprawami le§nymi, sadowniczymi i ogrodniczymi;

3) Zakaz sytuowania wolno stojacych obiektéw wysokosciowych: masztéw, wiez, shupdw, kominow i innych
konstrukcji wsporczych, o wysokosci powyzej 10m, z wyjatkiem zwigzanych z uzbrojeniem terenu;

4) Zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych.

§ 7. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow, wynikajace zochrony ustalonej na
podstawie odrebnych przepiséw, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, odnoszg si¢ do:

1) Z16z wegla kamiennego ,,Bzie De¢bina” i,Bzie Dg¢bina 1” oraz ztoza metanu w poktadach wegla
kamiennego ,,Bzie Debina”, z zastrzezeniem § 5 ust. 7;

2) Granic terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, w podziale na osuwiska: aktywne (OA),
okresowo aktywne (OOA) oraz nieaktywne (ONA), przy czym:

a) w obrebie osuwisk aktywnych i okresowo aktywnych zakazuje si¢ zabudowy izmiany uksztaftowania
terenu, w szczegolnosci robot budowlanych iziemnych, z wyjgtkiem terenow drog 2KDZ, 23KDD
i 14KDW, dla ktorych, w obrebie wymienionych osuwisk, nalezy uwzgledni¢ geotechniczne warunki
posadowienia obiektow budowlanych,
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b) w obrebie osuwisk nieaktywnych nalezy uwzglednic¢ geotechniczne warunki posadowienia obiektow
budowlanych,”

3) Ujecia wody podziemnej wraz z granicg strefy ochrony bezposredniej;

4) Zabytku wpisanego do rejestru zabytkow nr A/434/60 — budynek kosciota ewangelicko - augsburskiego
przy ul. Sienkiewicza 1;

5) Form ochrony przyrody w postaci pomnikéw przyrody: 3 dgby szypulkowe w rejonie stawu Palarniok na
wschod od ul. Reja oraz 1 dab szyputkowy w rejonie stawu Szczepnica na zachdd od ul. Reja.

§ 8. 1. W planie nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do scalenia i podziatu nieruchomosci, dla dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci, okresla si¢ nastepujace parametry:

1) W zakresie dziatek przeznaczonych na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w zalezno$ci od
formy zabudowy ustala si¢:

a) dla budynkoéw wolno stojacych - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700m?, szeroko$¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz 18m,

b) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 500m?, szeroko$¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 14m,

¢) dla budynkéw w zabudowie szeregowej - powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 250m?, szeroko$¢ frontu
dziatki nie mniejsza niz 7m;
2) W zakresie dzialek przeznaczonych na potrzeby zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sig:
powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1200m?, szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30m;

3) W zakresie dziatek przeznaczonych na potrzeby ustug ustala si¢: powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz
500m?, szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejszg niz 14m;

4) W zakresie innych wyzej nie wymienionych terenow i sposobow uzytkowania dopuszcza si¢ ksztattowanie
indywidualnych parametrow dzialek okre§lonych w zaleznosci od potrzeb;

5) Kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego moze miesci¢ si¢ w przedziale od 75° do 105°,
przy czym przynajmniej jeden ze skrajnych odcinkow skladajacych si¢ na granice dziatki nalezy
ksztaltowaé w przedziale do 85° do 95°.

§ 9. 1. Obowigzuja ograniczenia w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu zwigzane
z uzytkowaniem istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania
danej sieci oraz zagospodarowania terenu iusytuowania obiektow budowlanych w sgsiedztwie danej sieci,
w zaleznosci od jej rodzaju i parametrow, w szczegolno$ci nalezy:

1) Zapewni¢ dostgp do istniejacych sieci infrastruktury technicznej, wystepujacych w liniach
rozgraniczajacych danego terenu;
2) Dostosowa¢ mozliwo$¢ zabudowy iuzytkowania terenu, w rejonie przebiegu napowietrznych linii

elektroenergetycznych wysokich napig¢, do zasiegu dopuszczalnego poziomu pdl elektromagnetycznych
w $rodowisku.

2. Uwzglednia si¢ ograniczenia w przeznaczeniu i zagospodarowaniu terenéw w rejonie potencjalnego
wystepowania terenéw zalewowych rzeki Pielgrzymowki o prawdopodobienstwie przewyzszenia p=1%,
oznaczonych jako element informacyjny, poprzez:

1) Wykluczenie nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe;

2) Ustalenie zakazu zmian w uksztaltowaniu terenu oraz sadzenia drzew i krzewow, zgodnie z szczegdlnymi
warunkami zagospodarowania oraz ograniczeniami w uzytkowaniu terenow okre§lonymi w ramach ustalen
dla terenow ZE.

3. W odlegtosci mniejszej niz 50m od granic terendw cmentarzy obowigzuja:
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1) zakazuje si¢ sytuowania: nowych budynkoéw mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego oraz zaktadow
produkujacych artykuly zywnos$ciowe, zakladow zywienia zbiorowego i zakladéw przechowujacych
artykuty zywnos$ciowe;

2) dopuszcza sig roboty budowlane w ramach istniejacych budynkéw mieszkalnych.

§ 10. 1. Uktad komunikacyjny obstugujacy tereny wyznaczone w planie okresla si¢ w oparciu o zachowanie
1 rozbudowg istniejacych drdg, zgodnie z ustalong nizej klasyfikacjg oraz zasiegiem wyznaczonych na rysunku
planu w liniach rozgraniczajacych terenéw drog:

1) Tereny drog publicznych klasy ,,glowna” oznaczone literami KDG;

2) Tereny drog publicznych klasy ,,zbiorcza” oznaczone literami KDZ;

3) Tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa” oznaczone literami KDD;
4) Tereny drog wewnetrznych oznaczone literami KDW.

2. Zasady ksztaltowania parametrow drog dla wymienionych wust.l1 terendw zostaly okre$lone
indywidualnie, dla danej grupy terenéw, w rozdziale 3.

3. Glownymi  warunkami  powigzania podstawowego uktadu drogowego, o ktorym mowa
w ust. 1 z zewnetrznym uktadem drogowym, sa:

1) Zachowanie przebiegu drogi wojewodzkiej nr 938 zapewniajacej potaczenie regionalne z pobliskimi
miastami i gminami oraz lokalne z pozostatymi czesciami gminy Pawlowice;

2) Utrzymanie, z mozliwoscig rozbudowy i skanalizowania, istniejacych skrzyzowan droég powiatowych
i gminnych z droga wojewddzka nr 938;

3) Utrzymanie istniejagcych przebiegdw drog powiatowych igminnych istotnych w kontekscie lokalnych
powigzan z obszarami sgsiednimi, w szczegdlnosci:

a) tereny drog 17KDD i 21KDD zapewniajace potaczenie z miastem Jastrzgbie Zdrdj,

b) teren drogi 4KDZ zapewniajacy potaczenie z gming Strumien,

¢) teren drogi 1KDZ zapewniajacy polaczenie z sotectwem Jarzgbkowice,

d) tereny drog 3KDZ i 29KDD zapewniajacych potaczenie z sotectwem Pielgrzymowice.

4. Dla zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej terenow wyznaczonych w obszarze planu, ponad
ustalenia zawarte w ust. 1 - 3, dopuszcza si¢ realizacje drog 1 ulic wewnetrznych oraz innych dojazdow w pasie
o szerokosci nie mniejszej niz 6m, adla drogi bez przejazdu nalezy przewidzie¢ plac do zawracania
o powierzchni nie mniejszej niz 150m?.

5. Wskazniki w zakresie zaspokajania miejsc parkingowych zostaty okre§lone w rozdziale 3, indywidualnie
dla poszczegolnych terenéw, w zaleznosci od potrzeb wynikajacych z rodzaju przeznaczenia terenu.

§ 11. 1. Obsluge w zakresie infrastruktury technicznej terendw wyznaczonych w planie nalezy zapewnic¢
poprzez rozbudowe i modernizacje istniejacych i budowe nowych sieci i urzadzen, przy czym:

1) Zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ w oparciu o:
a) systemy sieci i urzadzen wodociggowych,

b) mozliwo$¢ stosowania indywidualnych obiektow stuzacych do ujmowania wod, wtym studni,
z wyjatkiem obszaru potozonego w odlegto$ci mniejszej niz 150m od granicy terenéw cmentarzy;

2) Zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ w oparciu o systemy sieci i urzadzen gazowych;
3) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ w oparciu o:
a) systemy sieci i urzgdzen elektroenergetycznych,

b) mozliwo$¢ stosowania indywidualnych urzadzen i instalacji wytwarzajacych energie -elektryczng
z odnawialnych zrodet energii;

4) Zaopatrzenie w energi¢ cieplng nalezy zapewni¢ w oparciu o:

a) mozliwos$¢ korzystania systemow opartych na sieci gazowej i elektroenergetycznej,
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b) mozliwo$¢ stosowania indywidualnych urzadzen iinstalacji wytwarzajacych energi¢ cieplng
z odnawialnych zrédet energii,

¢) mozliwos¢ stosowania indywidualnych zrédet ciepta, przy uwzglednieniu ustalen o ktérych mowa
w § 5 ust. 2 pkt 3;

5) Odprowadzenie $ciekow nalezy zapewni¢ w oparciu o:

a) wystepujace w obszarze planu oraz w otoczeniu i wymagajace rozbudowy, odpowiednio do potrzeb,
systemy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarne;j,

b) mozliwo$¢ stosowania indywidualnych zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekle lub
lokalnych, przydomowych oczyszczalni $ciekdéw, z zastrzezeniem zakazu wprowadzania $ciekow do wod
1 ziemi;
6) Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych nalezy zapewnic:

a)w oparciu o systemy sieci iurzadzen kanalizacji deszczowej oraz systemy rowow i kanatow
odprowadzajacych wody opadowe i roztopowe,

b) poprzez wykorzystanie indywidualnych systeméw umozliwiajacych zatrzymanie niezanieczyszczonych
wod opadowych w obrebie dziatki budowlanej, obszaru objetego inwestycja lub danego terenu, w celu
ich uzytkowego wykorzystania lub rozsaczenia w gruncie, przy uwzglednieniu ustalen § 5 ust. 4 pkt 1.

2. W catym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacjg, rozbudowe i budowe obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz uzbrojenia terenu:

1) W parametrach niezbgdnych dla prawidtowego funkcjonowania danego systemu infrastruktury technicznej;
2) Z wykorzystaniem obiektow takich jak: maszty, wieze, stupy, o wysokos$ci nie wigkszej niz 70m;

3) W sposob umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie terenu w otoczeniu obiektéw, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej na potrzeby przeznaczenia okreslonego w planie.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentows, shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, wynoszaca 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla poszczegélnych terenow

§ 13. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw 1MN - 55MN :

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, wraz z towarzyszacym
zagospodarowaniem, uzytkowaniem i sytuowaniem obiektow na jej potrzeby;

2) Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenéw obejmujace zabudowe:

a) ustugowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw i lokali
ustugowych zwigzanych z wykonywaniem pracy w biurze, gabinecie, pracowni, warsztacie oraz
z handlem, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5) lit. a) oraz ust. 3 pkt 1),

b) agroturystyczng i rekreacyjng w formie budynkdéw rekreacji indywidualnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5)
lit. b),

c¢) zagrodowa na potrzeby istniejagcych gospodarstw rolnych.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenow 1MN - 55MN:

1) Maksymalny iminimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéow do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 0,02 i nie wigcej niz
0,7;

2) Maksymalny udzial procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — nie wigcej niz 35%;

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 45%;

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12m, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 2);
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5) Gabaryty obiektow:
a) budynek ustugowy moze zajmowac powierzchni¢ zabudowy nie wicksza niz 150m?,
b) budynek rekreacji indywidualnej moze zajmowac powierzchni¢ zabudowy nie wickszg niz 50m?,
¢) geometria dachoéw - dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia nie wickszym niz 45°;

6) Linie zabudowy:

a) ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, w parametrach oraz w miejscach okre§lonych przez zasieg
wyznaczony na rysunku planu, przy uwzglednieniu ustalen § 4 pkt 2,

b) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie istniejacych budynkow lub ich czgséci zlokalizowanych
w obszarze miedzy linia zabudowy nieprzekraczalng a linig rozgraniczajaca dany teren z wyjatkiem
rozbudowy budynku w sposob przekraczajacy lini¢ zabudowy;

7) Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji - w obrebie dziatki budowlanej, dla nowej
zabudowy izmiany sposobu uzytkowania, ustala si¢ realizacje naziemnych lub garazowych miejsc do
parkowania w iloci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca na budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) 2 miejsca na budynek uslugowy,
¢) 1 miejsce na lokal ustugowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
d) 1 miejsce na budynek rekreacji indywidualnej,
8) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - nie mniejsza niz 600m?;

9) Pokrycie i kolorystyka dachow budynkéw - w przypadku dachéw o kacie nachylenie w przedziale od 20°
do 45° nalezy stosowa¢ dachowke ceramiczng lub betonowa albo blachg¢ dachowkowa, w odcieniach
koloru: bragzowego, czerwonego, czarnego, grafitowego lub szarego, dopuszcza si¢ stosowanie gontu.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéw 1MN - S5SMN :

1) W zakresie dopuszczonej zabudowy ustugowej zakazuje si¢ zagospodarowywania terenu poza obrysem
budynku w formie otwartych miejsc pracy rzemie§lniczej, wytworczej i naprawczej oraz magazynowania
i sktadowania, zwigzanych z dang dziatalno$cig gospodarcza;

2) Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci - dopuszcza
si¢ lokalizacje¢ budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub w odleglosci 1,5m
od tej granicy, z wyjatkiem granicy z terenami ZE i ZL;

3) Obowiazuja ograniczenia zwigzane z sytuowaniem obiektow budowlanych w terenie 52MN, w odlegtosci
mniejszej niz 50m od granic terenu cmentarza 2ZC, zgodnie z § 9 ust. 3.

4) Obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow odnoszace si¢ do zasiggu strefy ochrony
konserwatorskiej SK4 w terenie 52MN, zgodnie z § 6 ust. 7.

§ 14. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendow 1MW - SMW:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa wiclorodzinna i socjalng, wraz
z towarzyszacym zagospodarowaniem, uzytkowaniem i sytuowaniem obiektow na jej potrzeby,

2) Dopuszcza sig, dla terenow 2MW 1 3MW, zabudowe uslugowa, towarzyszaca zabudowie mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, w formie budynkéw ilokali ustugowych zwigzanych z wykonywaniem pracy w biurze,
gabinecie, pracowni oraz ushugi handlu i gastronomii, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5) lit. a).

2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenow 1MW - SMW:

1) Maksymalny i minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz
1,5;

2) Maksymalny udziat procentowy calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — nie wigcej niz 50%;
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3) Minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 35%;

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 15m, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 2);
5) Gabaryty obiektow:

a) budynek ustugowy moze zajmowac powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 400m?,

b) geometria dachéw - dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°,
6) Linie zabudowy:

a) ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, w parametrach oraz w miejscach okreslonych przez zasigg
wyznaczony na rysunku planu, przy uwzglednieniu ustalen § 4 pkt 2,

b) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie istniejacych budynkéw lub ich czesci zlokalizowanych
w obszarze miedzy linig zabudowy nieprzekraczalng a linig rozgraniczajgca dany teren z wyjatkiem
rozbudowy budynku w sposob przekraczajacy lini¢ zabudowy;

7) Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji - w obrebie dziatki budowlanej, dla nowej
zabudowy i zmiany sposobu uzytkowania, ustala si¢ realizacj¢ naziemnych, podziemnych lub garazowych
miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce na mieszkanie,
b) 2 miejsca na lokal ushugowy;
8) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - nie mniejsza niz 1000m?;

9) Pokrycie i kolorystyka dachow budynkéw - w przypadku dachéw o kacie nachylenie w przedziale od 20°
do 45° nalezy stosowa¢ dachowke ceramiczng lub betonowa albo blachg¢ dachowkowa, w odcieniach
koloru: bragzowego, czerwonego, czarnego, grafitowego lub szarego, dopuszcza si¢ stosowanie gontu.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow 1MW - SMW - ponad
okreslone § 13 ustalenia, obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw odnoszace si¢ do:

1) Ochrony zabytkow wystepujacych w terenach 4AMW i1 SMW, zgodnie z § 6 ust. 2 i 3;
2) Zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej SK2 w terenie 4AMW, zgodnie z § 6 ust. 5.
§ 15. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 1MU - 44MU:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terendw, wraz ztowarzyszgcym zagospodarowaniem, uzytkowaniem
i sytuowaniem obiektéw na jego potrzeby, pod zabudowe:

a) mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinnag i socjalna,

b) zamieszkania zbiorowego, z wyjatkiem budynkéw koszarowych oraz zakwaterowania na terenie zaktadu
karnego, aresztu $ledczego, zaktadu poprawczego i schroniska dla nieletnich,

c) ustugows, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1), z wyjatkiem sprzedazy paliw;
2) Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenow obejmujace:

a) zabudowe agroturystyczng i rekreacyjnag w formie budynkow rekreacji indywidualnej, z zastrzezeniem
ust. 2 pkt 5) lit. a),

b) zabudowe zagrodowa na potrzeby istniejacych gospodarstw rolnych,

¢) lokale mieszkalne w budynku ustugowym lub zamieszkania zbiorowego,

d) lokale ustugowe w budynku mieszkalnym lub zamieszkania zbiorowego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenow 1MU - 44MU:

1) Maksymalny i minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 0,02 i nie wigcej niz
0,9;
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2) Maksymalny udziatl procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — nie wigcej niz 40%;

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 30%;

4) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12m, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 2);

5) Gabaryty obiektow:
a) budynek rekreacji indywidualnej moze zajmowac powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 80m2,
b) geometria dachow - dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°;

6) Linie zabudowy:

a) ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, w parametrach oraz w miejscach okreslonych przez zasigg
wyznaczony na rysunku planu, przy uwzglednieniu ustalen § 4 pkt 2,

b) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie istniejacych budynkow lub ich czesci zlokalizowanych
w obszarze mig¢dzy linig zabudowy nieprzekraczalng a linig rozgraniczajaca dany teren, z wyjatkiem
rozbudowy budynku w sposob przekraczajacy lini¢ zabudowy;

7) Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji - w obrebie dziatki budowlanej, dla nowej
zabudowy i zmiany sposobu uzytkowania, ustala si¢ realizacj¢ naziemnych, podziemnych Iub garazowych
miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca na budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) 1 miejsce na mieszkanie w budynku wielorodzinnym,
¢) 1 miejsce na lokal zakwaterowania w budynku zamieszkania zbiorowego,
d) 1 miejsce na 200m? powierzchni catkowitej budynku lub lokalu ustugowego,
e) 1 miejsce na budynek rekreacji indywidualne;;
8) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - nie mniejsza niz 600m?;

9) Pokrycie i kolorystyka dachow budynkow - w przypadku dachéw o kacie nachylenie w przedziale od 20°
do 45° nalezy stosowa¢ dachowke ceramiczng lub betonowa albo blache dachowkowa, w odcieniach
koloru: brazowego, czerwonego, czarnego, grafitowego lub szarego, dopuszcza si¢ stosowanie gontu.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéw 1MU - 44MU:

1) W zakresie zabudowy uslugowej zagospodarowanie terenu na potrzeby prowadzenia dzialalno$ci
gospodarczej nalezy realizowa¢ w sposob ograniczajacy iizolujacy oddzialywanie pogarszajace warunki
mieszkaniowe na nieruchomosciach sgsiednich;

2) Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przyleglych nieruchomosci — dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub w odlegtosci 1,5m
od tej granicy, z wyjatkiem granicy z terenami ZE i ZL;

3) Obowiazujg ograniczenia zwigzane z sytuowaniem obicktow budowlanych w terenie 42MU, w odleglosci
mniejszej niz 50m od granic terenu cmentarza 2ZC, zgodnie z § 9 ust. 3.

4) Obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow odnoszace si¢ do:
a) ochrony zabytkow wystepujacych w terenach 27MU i 30MU, zgodnie z § 6 ust. 211 3,
b) zasicgu strefy ochrony konserwatorskiej w terenie 42MU, zgodnie z § 6 ust. 6.
§ 16. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 1RM - 10RM:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenow pod zabudowe zagrodowsa, wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem,
uzytkowaniem i sytuowaniem obiektow na jej potrzeby;

2) Dopuszcza sig, jako towarzyszace zabudowie zagrodowej, przeznaczenie terendw obejmujace:

a) inng zabudowe rolnicza na potrzeby prowadzenia dziatalno$ci rolniczej,
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b) zabudowe agroturystyczna,
¢) tereny rolne.
2. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenow 1RM - 10RM:

1) Maksymalny iminimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow do powierzchni dzialki przeznaczonej pod zabudowe — nie mniej niz 0,02
1 nie wiecej niz 0,9;

2) Maksymalny udzial procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
przeznaczonej pod zabudowe — nie wigcej niz 40%;

3) Minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
przeznaczonej pod zabudowg — nie mniej niz 30%;

4) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 2):
a) dla budynkéw nie wigcej niz 12m,
b) dla innych obiektéw budowlanych nie wigcej niz 30m;
5) Gabaryty obiektow w zakresie geometrii dachow:
a) dla budynkéw dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia nie wickszym niz 45°;
b) dla pozostalych obiektéw dopuszcza si¢ rézne rodzaje ksztaltéw dachow;
6) Linie zabudowy:

a) ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, w parametrach oraz w miejscach okreslonych przez zasigg
wyznaczony na rysunku planu, przy uwzglednieniu ustalen § 4 pkt 2,

b) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie istniejacych budynkéw lub ich czesci zlokalizowanych
w obszarze mig¢dzy liniag zabudowy nieprzekraczalng a linig rozgraniczajaca dany teren, z wyjatkiem
rozbudowy budynku w sposob przekraczajacy lini¢ zabudowy;

7) Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji - dla nowej zabudowy i zmiany sposobu
uzytkowania, ustala si¢ realizacj¢ naziemnych lub garazowych miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej
niz 1 miejsce na mieszkanie;

8) Pokrycie ikolorystyka dachow budynkéw mieszkalnych - w przypadku dachéw o kacie nachylenie
w przedziale od 20° do 45°, nalezy stosowa¢ dachéwke ceramiczng Iub betonowa albo blachg dachéwkowa,
w odcieniach koloru: bragzowego, czerwonego, czarnego, grafitowego lub szarego, dopuszcza si¢
stosowanie gontu.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendw 1RM - 10RM
odnoszg si¢ do sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci -
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka lub w odlegtosci 1,5m od tej
granicy, z wyjatkiem granicy z terenami ZE i ZL.

§ 17. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 1U - 10U:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenow pod zabudowg ustugowa, wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem,
uzytkowaniem i sytuowaniem obiektow na jej potrzeby;

2) Dopuszcza si¢ przeznaczenie terendw obejmujace:
a) zabudowg zamieszkania zbiorowego,
b) lokale pracy wytworczej i produkcyjnej w budynku ustugowym,
c¢) lokale mieszkalne w budynku ustugowym lub zamieszkania zbiorowego.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenow 1U - 10U:

1) Maksymalny iminimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow do powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz
L5;
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2) Maksymalny udziatl procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — nie wigcej niz 50%;

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 25%;

4) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 2):

a) dla budynkéw nie wigeej niz 15m,

b) dla innych obiektéw budowlanych nie wigcej niz 30m;
5) Gabaryty obiektow w zakresie geometrii dachow - dopuszcza si¢ rozne rodzaje ksztalttow dachow;
6) Linie zabudowy:

a) ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, w parametrach oraz w miejscach okreslonych przez zasigg
wyznaczony na rysunku planu, przy uwzglednieniu ustalen § 4 pkt 2,

b) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie istniejacych budynkow lub ich czesci zlokalizowanych
w obszarze mig¢dzy linig zabudowy nieprzekraczalng a linig rozgraniczajaca dany teren, z wyjatkiem
rozbudowy budynku w sposob przekraczajacy lini¢ zabudowy;

7) Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji - w obrebie dziatki budowlanej, dla nowej
zabudowy i zmiany sposobu uzytkowania, ustala si¢ realizacj¢ naziemnych, podziemnych Iub garazowych
miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce na 300m? powierzchni catkowitej budynku lub lokalu ustugowego,
b) 1 miejsce na lokal mieszkalny,
¢) 1 miejsce na lokal zakwaterowania w budynku zamieszkania zbiorowego.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow 1U-10U -
obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dotyczace zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej SK4 w terenie 6U, zgodnie z § 6 ust. 7.

§ 18. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 1UP- 3UP:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenow pod zabudowg ustugowa o znaczeniu publicznym w zakresie o§wiaty,
kultury, kultu religijnego, administracji, zdrowia, sportu irekreacji, opieki spotecznej wraz
z towarzyszacym zagospodarowaniem, uzytkowaniem i sytuowaniem obiektow na te potrzeby;

2) Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu 2UP obejmujgce lokale gastronomiczne, handlowe i biurowe
stanowiace udzial nie wigkszy niz 30% powierzchni catkowitej budynku zwiazanego z zabudowa, o ktorej
mowa w pkt 1).

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw 1UP- 3UP:

1) Maksymalny iminimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz
L5;

2) Maksymalny udzial procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — nie wigcej niz 40%;

3) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 30%;

4) Maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — nie wigcej niz 15m, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 2);
5) Gabaryty obiektéw w zakresie geometrii dachéw - dopuszcza si¢ rozne rodzaje ksztalttow dachow;

6) Linie zabudowy - w zakresie terenu 2UP ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, w parametrach oraz
w miejscach okreslonych przez zasi¢gg wyznaczony na rysunku planu, przy uwzglednieniu ustalen § 4 pkt 2;

7) Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji - ustala si¢, ze minimalng liczbg miejsc do
parkowania zapewniajg istniejace w otoczeniu miejsca parkingowe w terenach 1KP - 4KP.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow 1UP- 3UP:
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1) Zakazuje si¢ sytuowania nowych budynkéw w terenach 1UP i 3UP w celu ochrony ekspozycji istniejacych
ko$ciotow i zagospodarowania zwigzanego z kultem religijnym;

2) Obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony wynikajacej z wpisu do
rejestru zabytkow, odnoszace si¢ do:

a) ochrony zabytkéw wystepujacych w terenach 1UP i 3UP, zgodnie z § 6 ust. 21 3,

b) zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej SK3 w terenie 3UP, zgodnie z § 6 ust. 6,

¢) ochrony zabytku wpisanego do rejestru zabytkow w terenie 3UP, zgodnie z § 7 pkt 4.
§ 19. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu 1US:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terendw na cele ustug sportu irekreacji wraz z zabudowa i towarzyszacym
zagospodarowaniem, uzytkowaniem i sytuowaniem obiektow na potrzeby sportu i rekreacji;

2) Dopuszcza sig, jako towarzyszace uslugom sportu i rekreacji, przeznaczenie terenow obejmujace:

a) zabudowe zamieszkania zbiorowego oraz zabudowe uslugowa na potrzeby turystyki, rozrywki, kultury,
zdrowia, o$wiaty, administracji, gastronomii ihandlu, zajmujaca tacznie wraz ztowarzyszacym
zagospodarowaniem powierzchni¢ nie wicksza niz 40% powierzchni catego terenu US,

b) lokale zamieszkania zbiorowego oraz lokale ustugowe na potrzeby turystyki, rozrywki, kultury, zdrowia,
oswiaty, administracji, gastronomii ihandlu, stanowigce udzial nie wickszy niz 40% powierzchni
catkowitej budynku przeznaczonego na potrzeby sportu i rekreacji.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu 1US:

1) Maksymalny i minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz
0,9;

2) Maksymalny udziat procentowy calkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — nie wigcej niz 55%;

3) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 25%;

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow nie wigcej niz 15m,

b) dla innych obiektéw i budowli nie wigcej niz 30m, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 2);
5) Gabaryty obiektow w zakresie geometrii dachow - dopuszcza si¢ rozne rodzaje ksztalttow dachow;
6) Linie zabudowy:

a) ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, w parametrach oraz w miejscach okreslonych przez zasigg
wyznaczony na rysunku planu, przy uwzglednieniu ustalen § 4 pkt 2,

b) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie istniejacych budynkow lub ich czesci zlokalizowanych
w obszarze miedzy linig zabudowy nieprzekraczalng a linig rozgraniczajacg teren;

7) Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji - w obrebie dziatki budowlanej, dla nowej
zabudowy i zmiany sposobu uzytkowania, ustala si¢ realizacje naziemnych, podziemnych lub garazowych
miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce na 500m? powierzchni catkowitej budynku ustugowego lub obiektu sportowego,
b) 1 miejsce na lokal zakwaterowania na potrzeby zamieszkania zbiorowego.
§ 20. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw 1ZP - 6ZP:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terendw na cele zieleni urzadzonej, wypoczynkowej 1irekreacyjnej,
w szczegolnosci: parki, zielence, skwery, ogrody, wraz ztowarzyszacym zagospodarowaniem,
uzytkowaniem oraz sytuowaniem na te potrzeby urzadzen i obiektéw;

2) Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu obejmujace:
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a) zagospodarowanie terenéw 1ZP - 3ZP na potrzeby sportu irekreacji zajmujace lacznie powierzchnig
nie wigksza niz 30% powierzchni danego terenu,

b) zagospodarowanie terenéw 1ZP i3ZP na potrzeby sezonowych, okoliczno$ciowych i $wigtecznych
stoisk handlowych i gastronomicznych, zajmujace tacznie powierzchni¢ nie wigksza niz 30%
powierzchni danego terenu,

¢) zagospodarowanie terenu na potrzeby ogoélnodostepnych parkingéw w terenach 1ZP i 3ZP, zajmujace
Tacznie powierzchni¢ nie wigksza niz 10% powierzchni danego terenu,

d) zabudowe rekreacyjng wterenach 4ZP -6ZP w formie budynkéw rekreacji indywidualnej,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5) lit. a).

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw 1ZP - 6ZP:

1) Maksymalny iminimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow do powierzchni terenu:

a) dla terendw 4ZP - 6ZP — nie mniej niz 0,01 1 nie wigcej niz 0,5,
b) dla terendow 1ZP - 3ZP — nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,1;
2) Maksymalny udziat procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
a) dla terendw 4ZP - 6ZP — nie wiecej niz 40%;
b) dla terenow 1ZP - 3ZP — nie wigcej niz 10%;
3) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu:
a) dla terenu 2ZP — nie mniej niz 80%,
c) dla terenow 1ZP i 3ZP — nie mniej niz 70%,
d) dla terené6w 4ZP - 6ZP — nie mniej niz 40%;
4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10 m;
5) Gabaryty obiektéw:
a) budynek rekreacji indywidualnej moze zajmowac powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30m?2,
b) geometria dachow - dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 55°;

6) Linie zabudowy - w zakresie terenéw 4ZP - 6ZP ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, w parametrach
oraz w migjscach okreslonych przez zasigg wyznaczony na rysunku planu, przy uwzglednieniu ustalen
§ 4 pkt 2

3. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéw 1ZP - 6ZP:

1) Zakazuje si¢ sytuowania tablic iurzadzen reklamowych, z wyjatkiem tablic informacyjnych zwigzanych
z uzytkowaniem terenu;

2) Obowiazujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw odnoszace si¢ do zasiggdow stref ochrony
konserwatorskie;j:

a) SK2 w terenie 2ZP, zgodnie z § 6 ust. 5,
b) SK4 w terenie 3ZP, zgodnie z § 6 ust. 7.
§ 21. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw 1PU - 4PU:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terendow pod zabudowe produkcyjng, magazyny i sktady, wraz z towarzyszacym
zagospodarowaniem, uzytkowaniem i sytuowaniem obiektow na te potrzeby, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1;

2) Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu obejmujgce zabudowe ustugows, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2.
2. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenéow 1PU - 4PU:

1) Maksymalny i minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz
1,5;
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2) Maksymalny udziatl procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — nie wigcej niz 55%;

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 20%;

4) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw nie wigeej niz 15m,

b) dla innych obiektow i budowli nie wigcej niz 30m, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 2);
5) Gabaryty obiektow w zakresie geometrii dachow - dopuszcza si¢ rozne rodzaje ksztalttow dachow;
6) Linie zabudowy:

a) ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, w parametrach oraz w miejscach okreslonych przez zasigg
wyznaczony na rysunku planu, przy uwzglednieniu ustalen § 4 pkt 2,

b) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie istniejacych budynkow lub ich czesci zlokalizowanych
w obszarze migdzy linig zabudowy nieprzekraczalng a linig rozgraniczajacg dany teren z wyjatkiem
rozbudowy budynku w sposob przekraczajacy lini¢ zabudowy;

7) Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji - w obrebie dziatki budowlanej, dla nowej
zabudowy i zmiany sposobu uzytkowania, ustala si¢ realizacj¢ naziemnych, podziemnych Iub garazowych
miejsc do parkowania w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 500m? powierzchni catkowitej budynku.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenéw 1PU - 4PU:
1) Zakazuje si¢ sytuowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

2) Zakazuje si¢ sytuowania zabudowy iuzytkowania terenu na potrzeby ustug os$wiaty, kultury, kultu
religijnego, zdrowia, rozrywki, wypoczynku, turystyki, sportu i rekreacji oraz opieki socjalnej i spotecznej,
w szczegolnosci ustug zwigzanych ze statym i czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ktore uznaje si¢ za
konfliktowe w stosunku do przeznaczenia terenu o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 1.

§ 22. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 1RU - 3RU:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod zabudowg zwigzana z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem, uzytkowaniem i sytuowaniem
obiektow na te potrzeby;

2) Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu obejmujace zabudowe uslugowa towarzyszaca prowadzeniu
dziatalnosci rolnicze;j.

2. Zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenéw 1RU - 3RU:

1) Maksymalny iminimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich budynkoéw do powierzchni dziatki — nie mniej niz 0,01 1 nie wigcej niz 1,5;

2) Maksymalny udziat procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
nie wiecej niz 50%;

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
nie mniej niz 25%;
4) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow nie wigcej niz 15m,
b) dla innych obiektéw i budowli nie wigcej niz 30m, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 2);
5) Gabaryty obiektéw w zakresie geometrii dachoéw:
a) dla budynkéw dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°,
b) dla pozostatych obiektow dopuszcza si¢ rozne rodzaje ksztattéw dachow;

6) Linie zabudowy:
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a) ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, w parametrach oraz w miejscach okreslonych przez zasigg
wyznaczony na rysunku planu, przy uwzglednieniu ustalen § 4 pkt 2,

b) dopuszcza si¢ wterenie 1RU roboty budowlane w zakresie istniejacych budynkéw lub ich czesci
zlokalizowanych w obszarze miedzy liniag zabudowy nieprzekraczalng a linig rozgraniczajgca dany teren,
z wyjatkiem rozbudowy budynku w sposob przekraczajacy lini¢ zabudowy;

7) Minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji - w obrebie dziatki budowlanej, dla nowej
zabudowy i zmiany sposobu uzytkowania, ustala si¢ realizacj¢ naziemnych, podziemnych lub garazowych
miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na 1000m? powierzchni catkowitej budynku.

§ 23. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 1R - 31R:
1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu na potrzeby terenow rolnych;
2) Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu obejmujace:
a) zalesienia,
b) wody powierzchniowe, w tym urzadzenia i obiekty hydrotechniczne.
¢) zagospodarowanie terenu na potrzeby agroturystyki, ciezek pieszych, rowerowych i konnych;
2. Szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow 1R - 31R:

1) Ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem realizacji ptyt do skladowania obornika oraz szczelnych
zbiornikéw na gnojowke lub gnojowice;

2) Dopuszcza si¢ roboty budowlane i ziemne zwigzane z utrzymaniem i remontem wod powierzchniowych,
urzadzen i obiektow hydrotechnicznych oraz realizacja drog wewnetrznych i infrastruktury technicznej;

3) Nalezy zachowa¢ zadrzewienia $rodpolne oraz obudowe biologiczng wod powierzchniowych.
§ 24. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 1ZL - 19ZL :

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu na potrzeby terenow lesnych;

2) Dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 2, przeznaczenie terenu obejmujace:
a) zagospodarowanie terenu na potrzeby $ciezek pieszych, rowerowych i konnych,

b) zagospodarowanie terenu na potrzeby miejsc rekreacyjnych i wypoczynkowych wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami zajmujace tacznie powierzchni¢ nie wieksza niz 5% powierzchni danego terenu ZL,

¢) wody powierzchniowe, w tym urzadzenia i obiekty hydrotechniczne.
2. Szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow 1ZL - 19ZL :
1) Dopuszczone przeznaczenie terenu nie moze ogranicza¢ prowadzenia gospodarki lesnej;

2) Zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem tablic informacyjnych zwigzanych
z uzytkowaniem terenu;

3) Dopuszcza si¢ roboty budowlane i ziemne zwigzane z utrzymaniem i remontem wod powierzchniowych,
urzadzen i obiektoéw hydrotechnicznych oraz drog lesnych;

4) Ponad okreslone § 24 ustalenia, obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
dotyczace zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej SK6 w terenach 17ZL i 18ZL, zgodnie z § 6 ust. 8.

§ 25. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow 1ZE - 34ZE :
1) Ustala si¢ przeznaczenie terenu na cele:

a) zieleni zapewniajgcej utrzymanie ciagtosci lokalnych ekosysteméw oraz ochrong zasobow srodowiska
naturalnego,

b) wod powierzchniowych, w tym urzadzenia i obiekty hydrotechniczne;

2) Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu obejmujace:
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a) tereny rolnicze, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2), wylacznie w formie: uzytkow zielonych tgk i pastwisk;
stawow hodowlanych; hodowli i upraw sadowniczych, warzywnych i ozdobnych oraz sadzonek drzew
i krzewow, z wykluczeniem upraw szklarniowych i cieplarnianych oraz zabudowy rolniczej,

b) zalesienia - z wyjatkiem terenow 21ZE i 22ZE,

c) agroturystyczne i rekreacyjne uzytkowanie terenu i wod powierzchniowych, z wyjatkiem terenow 21ZE
1 22ZE, poprzez mozliwo$¢ zagospodarowanie terenu, bez zabudowy, na potrzeby:

- miejsc rekreacyjnych iwypoczynkowych zajmujacych lacznie powierzchni¢ nie wigkszg niz 5%
powierzchni danego terenu ZE wraz z towarzyszacymi urzadzeniami,

- §ciezek pieszych, rowerowych i konnych oraz §ciezek dydaktyczno - edukacyjnych,

- sytuowanie urzadzen i obiektow shuzacych rekreacyjnemu wykorzystaniu wod powierzchniowych,
W postaci mostow i pomostow wraz z mozliwoscig ich zadaszenia oraz altan i wiat dla wedkarzy,

d) przebudowe, rozbudowe, odbudowe ipodwyzszenie standardu uzytkowego istniejacego budynku
»Rybaczowki” w terenie 20ZE, przy czym kubatur¢ budynku mozna zwickszy¢ jedynie o 100%
w stosunku do stanu istniejacego w dniu uchwalenia planu, powierzchnia zabudowy budynku nie moze
by¢ wigksza niz 70m?, wysoko$¢ budynku nie moze by¢ wyzsza niz 6m,;

e) urzadzenie pola biwakowego w terenie 20ZE.
2. Szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow 1ZE - 34ZE :

1) Zakazuje si¢ zmian w uksztaltowaniu terenu, wtym wykonywania prac polegajacych na niwelacji
i nadsypywaniu terenu, z wyjatkiem robot budowlanych i ziemnych zwigzanych z utrzymaniem i remontem
wod powierzchniowych, urzadzen iobiektow hydrotechnicznych oraz realizacja drég wewngtrznych
i infrastruktury technicznej;

2) W terenach 21ZE i 22ZE, ze wzgledu na potencjalne zagrozenie zalewaniem, zakazuje si¢ sadzenia drzew
1 krzewow;

3) Nalezy zachowa¢ zadrzewienia srodpolne i obudowe biologiczng wod powierzchniowych;

4) Zakazuje si¢ sytuowania tablic iurzadzen reklamowych, z wyjatkiem tablic informacyjnych zwigzanych
z uzytkowaniem terenu;

5) Obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw odnoszace si¢ do zasiggow stref ochrony
konserwatorskiej:

a) SK4 w terenach 22ZE i 25ZE, zgodnie z § 6 ust. 7,
b) SK5, SK6 1 SK7 w terenach 18ZE, 25ZE 1 27ZE, zgodnie z § 6 ust. 8.

§ 26. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw 1ZC i 2ZC - ustala si¢ przeznaczenie terenéw
na potrzeby cmentarzy, wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem, uzytkowaniem i sytuowaniem obiektow na
ich potrzeby, w tym obiektéw kultu religijnego i sanitarnych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy w terenach 1ZC i 2ZC :

1) Maksymalny iminimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich budynkow do powierzchni terenu — nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,1;

2) Maksymalny udzial procentowy catkowitej powierzchni zabudowy budynkéw w stosunku do powierzchni
terenu — nie wigcej niz 10%;

3) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu —
nie mniej niz 10%;

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10m;

5) Gabaryty obiektow w zakresie geometrii dachow - dopuszcza si¢ rozne rodzaje ksztattow dachow.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow 1ZC i2ZC -
obowiazujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw dotyczace:

1) Ochrony zabytku wystepujacego w terenie 1ZC, zgodnie z § 6 ust. 211 3,
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2) Zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej SK1 w terenie 1ZC, zgodnie z § 6 ust. 4,
3) Zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej SK3 w terenie 2ZC, zgodnie z § 6 ust. 6.

§ 27. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenow 1KDG - 6KDG, 1KDZ - 4KDZ, 1KDD -
31KDD:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terendw na potrzeby drég iulic publicznych, wraz z elementami, obiektami
1 urzadzeniami zwigzanymi z uzytkowaniem pasa drogowego, zgodnie z podziatem na klasy:

a) ,,gléwna” w zakresie terenéw 1KDG - 6KDG;
b) ,,zbiorcza” w zakresie terenow 1KDZ - 4KDZ;
¢) ,,lokalna” w zakresie terenow 1KDL i 2KDL;
d) ,,dojazdowa” w zakresie terenow 1KDD - 24KDD;
2) Dopuszcza sig, jako uzytkowanie towarzyszace, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1:
a) obiekty malej architektury,
b) przystanki komunikacji zbiorowe;j,

¢) ogolnodostgpne miejsca parkingowe wyltacznie w terenach 1KDZ - 4KDZ, 1KDL i2KDL, 1KDD -
24KDD,

d) tymczasowe obiekty budowlane przeznaczone na potrzeby handlu realizowane wytacznie jako obiekty
towarzyszace przystankom komunikacji zbiorowej, o powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu
nie wigkszej niz 15m? i wysokosci nie wigkszej niz Sm.

2. Zasady ksztattowania parametréw drog w terenach 1IKDG - 6KDG, 1KDZ - 4KDZ, 1IKDD - 31KDD :

1) Szerokos¢ pasow drogowych, przy uwzglednieniu pkt 2 - 4, okre§lono na rysunku planu miejscowego
w parametrach wyznaczonych przez zasi¢g linii rozgraniczajacych teren danej drogi publicznej,
z dopuszczeniem, w zalezno$ci od potrzeb, poszerzen i naroznych §cie¢ zapewniajacych pola widoczno$ci
w rejonie skrzyzowan;

2) W zakresie terendw drog publicznych 1KDG - 6KDG, zgodnie z faktycznym uksztattowaniem
iurzadzeniem, w granicach planu, istniejacej drogi wojewddzkiej, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny:

a) IKDG i1 6KDG - nie mniej niz 26m i nie wigcej niz 40m,

b) 2KDG - 5KDG — nie wigcej niz 12m, przyjmujac iz stanowig one waskie fragmenty uzupetniajace
docelowa szeroko$ci catego pasa drogowego przebiegajacego jedynie w czeSci granicy planu dla
solectwa Golasowice;

3) W zakresie terenéow drog publicznych 1KDZ -4KDZ, zgodnie z faktycznym uksztaltowaniem
iurzadzeniem, w granicach planu, istniejacych dréog powiatowych, ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych tereny:

a) IKDZ, 3KDZ i 4KDZ - nie mniej niz 15m i nie wigcej niz 22m,
b) 2KDZ — nie mniej niz 20m i nie wigcej niz 40m.

4) W zakresie terenow drog publicznych 1KDD -26KDD, zgodnie z faktycznym uksztaltowaniem
i urzadzeniem istniejacych drog gminnych, przy uwzglednieniu przebiegu granicy planu dla sotectwa
Golasowice zawezajacego odcinki drog w terenach 4KDD, 17KDD, 24KDD, 25KDD, 30KDD i 31KDD,
ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny:

a) 1IKDD, 2KDD, 14KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 27KDD - nie mniej niz 8m i nie wi¢cej niz 10m,
b) 4KDD, 5KDD, 8KDD, 11KDD, 12KDD, 16KDD - nie mniej niz 7m i nie wigcej niz 10m,

¢) 3KDD, 7KDD, 10KDD, 13KDD, 22KDD, 28KDD - nie mniej niz 6m i nie wigcej niz 10m,

d) 6KDD, 9KDD, 23KDD, 29KDD - nie mniej niz 8m i nie wi¢cej niz 13m,

e) 15KDD, 21KDD, 26KDD - nie mniej niz 9m i nie wigcej niz 15m,
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f) 17KDD, 25KDD - nie mniej niz S5m i nie wigcej niz 14m,
g) 24KDD - od 0,5m i nie wiecej niz 18m,
h) 30KDD i 31KDD - od 0,5m i nie wigcej niz 4m,

3. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow 1KDG - 6KDG,
1KDZ - 4KDZ, 1KDD - 31KDD :

1) Dla istniejagcych budynkéw i ogrodzen lub ich czesci usytuowanych w liniach rozgraniczajacych tereny
drog publicznych 1KDZ - 4KDZ dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych, z wyjatkiem rozbudowy
i odbudowy;

2) Dopuszczone przeznaczenie terenu nie moze ogranicza¢ ksztaltowania podstawowych elementow pasa
drogowego;

3) Zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych w terenach 1KDG - 6KDG i 1KDZ - 4KDZ;

4) Ponad okreslone § 29 ustalenia, obowiazuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
odnoszace si¢ do ochrony zabytku w terenie 2KDZ, zgodnie z § 6 ust. 2 i 3.

§ 28. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéow 1KDW - 16KDW:

1) Ustala si¢ przeznaczenie terenéw na potrzeby drog i ulic, w tym ulic pieszo - jezdnych i innych dojazdow,
wraz z elementami, obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z ruchem drogowym, pieszym i rowerowym;

2) Dopuszcza sig:
a) ksztattowanie ulic pieszo - jezdnych w formie jednej nawierzchni, bez wydzielania jezdni i chodnika,
b) obiekty matej architektury;
2. Szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow 1KDW - 16KDW:
1) Zakazuje si¢ sytuowania miejsc parkingowych;
2) Zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen.
§ 29. 1. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw 1KP - 4KP :

1) Ustala si¢ przeznaczenie terendOw obejmujace zagospodarowanie na potrzeby parkingéw ogolnodostepnych,
wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem, uzytkowaniem i sytuowaniem obiektow;

2) Dopuszcza sig, jako uzytkowanie towarzyszace, przeznaczenie terenu obejmujace:

a) przystanki komunikacji zbiorowej,

b) obiekty sanitarne o powierzchni nie wigkszej niz 50m? i wysokos$ci nie wiekszej niz Sm.

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow 1KP - 4KP:
1) Ustala si¢ realizacje parkingéw w formie naziemnych miejsc postojowych;

2) Zakazuje si¢ sytuowania tablic iurzadzen reklamowych, z wyjatkiem tablic informacyjnych zwigzanych
z uzytkowaniem terenu.

§ 30. 1. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terenow 1ITE, 1ITK -SITK, 1ITW - ustala si¢
przeznaczenie terendow, wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem, uzytkowaniem i sytuowaniem obiektow
budowlanych, urzadzen i instalacji na potrzeby:

1) Elektroenergetycznej infrastruktury technicznej w obrebie terenu 11TE,
2) Kanalizacyjnej infrastruktury technicznej w obrebie terenéw 11TK - SITK,
3) Wodociagowej infrastruktury technicznej w obrebie terenéw 1ITW.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow 1ITE, 1ITK - 5SITK, 1ITW:

1) Maksymalny i minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, rozumiany jako stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz
0,8.
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2) Maksymalny udziatl procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — nie wigcej niz 80%;

3) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie mniej niz 10%;

4) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz: Sm dla budynkoéw, 15m dla pozostatych obiektow;
5) Gabaryty obiektow w zakresie geometrii dachow - dopuszcza si¢ rdzne rodzaje ksztaltoéw dachow.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pawlowice.

§ 32. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr Franciszek Dziendziel
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ik Nr 1 (rysunek planu sekeja 2) do Uchwaly Nr XL11/472/2014 Rady Gminy Pawlowice z dnia 23 wrze$nia 2014 r.
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ik Nr 1 (rysunek planu sekeja 3) do Uchwaly Nr XLII4’

72/2014 Rady Gminy Pawlowice z dnia 23 wrze$nia 2014 r.
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Zal: ik Nr 1 (rysunek planu sekcja 4) do Uchwaly Nr XLI1/472/2014 Rady Gminy Pawlowice z dnia 23 wrze$nia 2014 r.
) GMINA PAWLOWICE - 7 Tl e — YRS ZE STUDIUM

MIEJSCONY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
DLA SOLECTWA GOLASOWICE W GHINIE PAWLOWICE +
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