Uchwata Nr 1V/28/2011
Rady Gminy Pawiowice

z dnia 15 lutego 2011 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa
Pawlowice w gminie Pawlowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 roku, Nr 142, poz.1591, z pozniejszymi
zmianami) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy
z dnia 25 czerwca 2010 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
( Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Pawtowice”, przyjetego Uchwatg
Nr XXVI1/314/2009 Rady Gminy Pawtowice z dnia 24 listopada 2009 roku

Rada Gminy Pawiowice
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Pawlowice
w gminie Pawlowice.

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Pawtowice w gminie
Pawtowice, obejmujacy tereny o tgcznej powierzchni 171,58 ha w granicach okreslonych w Uchwale
Nr X1X/234/2008 Rady Gminy Pawtowice z dnia 28 listopada 2008 roku, ma na celu ustalenie zasad
zagospodarowania terendw umozliwiajgcych dalszy rozwdj funkcji ustugowej i mieszkaniowej oraz
zasad obstugi terenéw komunikacjg kotowa.

§2

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw gminy Pawtowice, zwany dalej planem
miejscowym, sktada sie z tekstu planu miejscowego, ktéry stanowi tres¢ uchwaty oraz rysunku
planu miejscowego, ktéry stanowi zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty w skali 1 : 2 000.

2. Do planu miejscowego Rada Gminy Pawtowice dotgcza:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatgcznik nr 3.

§3

Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace:

1) przepisy ogolne — zawarte w rozdziale 1;

2) przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczgce sposobow i termindw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw — zawarte w rozdziale 2;

3) przepisy dotyczgce szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - zawarte
w rozdziale 3;

4) przepisy dotyczgce szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy — zawarte w rozdziale 4;



5) przepisy dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz daébr kultury wspétczesnej — zawarte w rozdziale 5;

6) przepisy dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
dotyczgce terendw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych — zawarte w rozdziale 6;

7) przepisy dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych —
zawarte w rozdziale 7;

8) przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej — zawarte w rozdziale 8;

9) przepisy dotyczgce stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomos$ci — zawarte w rozdziale 9;

10) przepisy koncowe — zawarte w rozdziale 10.

§4

1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie:
1) ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem;
2) ustalonych graficznie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

) ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terendw;

) ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

) ustalonej graficznie strefy ,A” petnej ochrony konserwatorskiej;

) ustalonej graficznie strefy ,B” po$redniej ochrony konserwatorskiej;

) ustalonej graficznie strefy ,E” ochrony ekspozycji wartosci kulturowych;

) ustalonych graficznie obiektéw objetych ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru
zabytkow;
9) ustalonych graficznie obiektéw wartosciowych wymagajgcych zachowania i ochrony.

2. Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczajg nastepujace
przeznaczenia podstawowe terenow:
1) uc - tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m?;

2) UK - tereny ustug kultury;

3) U - tereny zabudowy ustugowej;

4) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

5) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) Mw - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

7) Mz - tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego;

8) P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
9) ZC - tereny cmentarza;

10) ZL - tereny zieleni lesnej;

11) 2ZP - tereny zieleni parkowej oraz skwerow i zielencow;
12) Zi - tereny zieleni izolacyjnej;

13) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;
14) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
15) RP - tereny rolnicze;

16) KGP - tereny drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;

17) KG - tereny ulic gtéwnych;

18) Kz - tereny ulic zbiorczych;

19) KL - tereny ulic lokalnych;

20) KD - tereny ulic dojazdowych;

21) KX - tereny ciggéw pieszo-jezdnych;

22) KP - tereny ciggéw pieszych;

23) KS - tereny obiektow i urzadzen obstugi komunikacji;
24) WS - tereny wod powierzchniowych;

25) IT - tereny infrastruktury techniczne;j.



§5

llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu miejscowego, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Pawtowice;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie
zasadniczej w skali 1:1 000 pomniejszonej do skali 1: 2 000;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob uzytkowania
nieruchomosci lub jej czesci potozonej w obrebie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi,
ktéory na tej nieruchomosci winien przewazaé i ktéremu mogg towarzyszy¢ inne sposoby
uzytkowania ustalone w uchwale jako dopuszczone;

ucigzliwosdci oddziatywania — nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne zanieczyszczenia
powietrza, ziemi i wod oraz ponadnormatywne oddzialywania hatasu, szkodliwego
promieniowania, drgah przekraczajgce dopuszczalne warto$ci a takze zagrozenie wybuchem;
terenie przeznaczonym do inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosé lub jej czesc
potozong w obrebie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, na ktorej planowana jest
inwestycja;

starodrzewiu — nalezy przez to rozumie¢ drzewa o wymiarze obwodu pnia, mierzonym na
wysokosci 1,3 m nad ziemig, wynoszgcym minimum 300 cm.

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace sposoboéw i terminéw

tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§6

. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny ustug oznaczone

symbolami 1UC + 2UC z Eodstawowym przeznaczeniem pod obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m*.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowe;.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:

obiektéw i urzgdzen rzemiosta;

obiektéw i urzgdzen obstugi komunikacji, w tym stacji paliw ptynnych i gazowych;

obiektéw matej architektury;

wewnetrznych drég dojazdowych, placow manewrowych, $ciezek rowerowych i parkingdw
niezbednych dla obstugi terenu;

ciggow pieszych i $ciezek rowerowych;

zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;;

sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.
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§7

. Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren ustug kultury oznaczony

symbolem 1UK z podstawowym przeznaczeniem pod obiekt kosciota parafialnego oraz obiekty
i urzadzenia zwigzane z pochéwkiem zmartych.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 dopuszcza sie realizacje:

1) obiektéw i urzgdzen kultu religijnego;

obiektéw matej architektury;

drég wewnetrznych, alejek i ciggdw pieszych niezbednych dla obstugi terenu;
zieleni parkowej i zieleni urzgdzonej;

sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§8

gaLer

. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny ustug oznaczone

symbolami 1U + 36U, z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzgdzenia ustug.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sig realizacje:

1) lokali mieszkalnych lokalizowanych w obiektach ustugowych;

2) obiektéw matej architektury;



3. Na

garazy i budynkéw gospodarczych;

wewnetrznych drog dojazdowych, Sciezek rowerowych i parkingéw niezbednych dla obstugi
terenu;

zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej;

sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9U ustala sie mozliwosé utrzymania,

przebudowy lub rozbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowe;.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 32U ustala sie mozliwo$¢ realizacji budynkéw

zamieszkania zbiorowego.

§9

1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny mieszkaniowo-ustugowe
oznaczone symbolami 1MNU + 11MNU, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg, w tym zabudowe szeregowg, oraz pod obiekty i urzgdzenia ustug.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie realizacje:
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obiektéw i urzgdzen rzemiosta;

obiektéw matej architektury;

garazy i budynkéw gospodarczych;

wewnetrznych drog dojazdowych, sciezek rowerowych i parkingdw niezbednych dla obstugi
terenu;

zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;;

sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§ 10

1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu linami rozgraniczajgcymi tereny mieszkaniowe oznaczone
symbolami 1MN + 31MN z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, w tym zabudowe szeregowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie realizacje:
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obiektéw i urzgdzen ustug;

obiektéw i urzgdzen rzemiosta;

obiektéw matej architektury;

garazy i budynkéw gospodarczych;

wewnetrznych drég dojazdowych, sciezek rowerowych i parkingéw niezbednych dla obstugi
terenu;

Zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;;

sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§ 11

1. Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren mieszkaniowy oznaczony
symbolem 1MW z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

1

2
3
4
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)
)
)
)

)
)

obiektéw i urzgdzen ustug;

obiektéw matej architektury;

garazy dla samochodéw osobowych;

wewnetrznych drég dojazdowych, sciezek rowerowych i parkingdw niezbednych dla obstugi
terenu;

zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;;

sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§ 12

1. Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren mieszkaniowy oznaczony
symbolem 1MZ z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe zamieszkania zbiorowego.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

1
2
3

)
)
)

obiektéw i urzgdzen ustug;
obiektéw matej architektury;
garazy i budynkéw gospodarczych;



1.

4) wewnetrznych drég dojazdowych, $ciezek rowerowych i parkingdw niezbednych dla obstugi
terenu;

5) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;;

6) siecii urzadzen infrastruktury techniczne;.

§13

. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny obiektéw produkcyjnych,

skltadoéw i magazynoéw oznaczone symbolami 1P + 4P z podstawowym przeznaczeniem pod
obiekty i urzadzenia produkcyjne, sktady i magazyny.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie realizacje:

1) obiektéw i urzgdzen ustug komercyjnych;

2) obiektdow i urzadzen rzemiosta;

3) obiektow matej architektury;

4) garazy i budynkéw gospodarczych;

5) wewnetrznych drog dojazdowych, Sciezek rowerowych i parkingdw niezbednych dla obstugi

terenu;
zieleni izolacyjnej i zieleni urzgdzonej;
sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.
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§14

Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren cmentarza oznaczony
symbolem 1ZC z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia zwigzane z pochéwkiem
zmartych.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

domoéw przedpogrzebowych;

kaplic wyznaniowych;

obiektéw matej architektury;

drég wewnetrznych, alejek i ciggdw pieszych niezbednych dla obstugi terenu;
zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej;

sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

Losed

§ 15

. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny zieleni oznaczone

symbolami 1ZL + 3ZL z podstawowym przeznaczeniem pod zielen lesng.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sig realizacje:

1) Sciezek rowerowych i spacerowych;

2) obiektdw zwigzanych z gospodarka lesna.

§ 16

. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny zieleni oznaczone

symbolami 1ZP + 11ZP z podstawowym przeznaczeniem pod zielen parkowg oraz pod skwery
i zielence.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji:

1) $ciezek rowerowych i spacerowych;

2) urzadzen rekreacyjnych;

3) stawow i oczek wodnych;

4) obiektéw i urzadzen matej architektury;

5) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5ZP ustala sie mozliwos¢ realizacji muszli
koncertowej wraz z widownig oraz obiektami zaplecza technicznego.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3ZP, 5ZP, 7ZP i 11ZP ustala sie
koniecznos$¢ utrzymania koryta doptywu potoku Pawidwka, z zachowaniem paséw ochronnych
0 szerokosci 5 m liczac od brzegdw koryta wykluczonych z zabudowy.



§ 17

. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny zieleni oznaczone
symbolami 1ZI + 6ZI z podstawowym przeznaczeniem pod zielen izolacyjna.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie mozliwo$¢ realizaciji:

1) $ciezek rowerowych i spacerowych;

2) obiektéw i urzadzen matej architektury;

3) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§18

. Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren rolny oznaczony

symbolem 1RU z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia obstugi produkciji

w gospodarstwach rolnych, z zastrzezeniem § 33.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji:

1) wewnetrznych drég dojazdowych, $ciezek rowerowych i parkingéw niezbednych dla obstugi
terenu;

2) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej;

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§19

. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny rolne oznaczone

symbolami 1RM + 2RM z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowg

w gospodarstwach rolnych.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji:

1) garazy i budynkéw gospodarczych;

2) obiektow i urzadzen matej architektury;

3) wewnetrznych drég dojazdowych, Sciezek rowerowych i parkingdw niezbednych dla obstugi
terenu;

4) zieleni izolacyjnej i zieleni urzgdzonej;

5) siecii urzgdzen infrastruktury technicznej.

§ 20

. Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren rolny oznaczony
symbolem 1RP z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy rolnicze.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie mozliwos$¢ realizacji:

1) rolniczych drog gospodarczych niezbednych dla obstugi terenu;

Sciezek rowerowych;

zadrzewien srodpolnych;

Zieleni izolacyjnej;

sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

g2er

§ 21

. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny komunikacji oznaczone
symbolami 1KGP + 5KGP, 1KG + 2KG, 1KZ + 2KZ, 1KL + 8KL, 1KD + 12KD, 14KD + 15KD
z podstawowym przeznaczeniem pod ulice publiczne, z zastrzezeniem § 33 dla terenu
oznaczonego symbolem 12KD.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sig realizacje:

nasypoéw drogowych zwigzanych z realizacjg ulic;

zatok przystankéw autobusowych;

wiat przystankéw autobusowych;

chodnikow;

Sciezek rowerowych;

ciggéw zieleni izolacyjnej;

sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3KGP ustala sie utrzymanie oraz mozliwos¢
rozbudowy lub przebudowy istniejgcego wiaduktu drogowego.
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. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5KGP ustala sie mozliwos¢ realizacji
wiaduktu drogowego.

. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KGP, 2KGP oraz 4KGP ustala sie
mozliwos¢ realizacji ekrandw akustycznych.

. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z planem ustala sie mozliwos¢ dotychczasowego
uzytkowania terenoéw z zakazem realizacji nowych obiektow kubaturowych.

§ 22

. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny komunikacji oznaczone
symbolami 1KX, 3KX + 6KX, 8KX + 10KX z podstawowym przeznaczeniem pod publiczne ciggi
pieszo-jedne, z zastrzezeniem § 33 dla terenu oznaczonego symbolem 9KX.

. Na terenach, o ktérym mowa w ust.1 dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji:

1) $ciezek rowerowych;
2) siecii urzadzen infrastruktury techniczne;.

. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z planem ustala sie mozliwos¢ dotychczasowego

uzytkowania terendw z zakazem realizacji nowych obiektoéw kubaturowych.

§23

. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu linami rozgraniczajgcymi tereny komunikacji oznaczone
symbolami 1KP + 3KP z podstawowym przeznaczeniem pod publiczne ciggi piesze.

. Na terenach, o ktérym mowa w ust.1 dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji:

1) $ciezek rowerowych;

2) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z planem ustala sie mozliwos¢ dotychczasowego

uzytkowania terendéw z zakazem realizacji nowych obiektéw kubaturowych.

§24

. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny obiektow i urzgdzen
obstugi komunikacji oznaczone symbolami 1KS + 4KS z podstawowym przeznaczeniem pod
parkingi samochodowe.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie mozliwos¢ realizacii:

1) siecii urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) obiektéw i urzadzen matej architektury;

3) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;.

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3KS ustala sie mozliwos¢ realizac;ji:

1) obiektéw i urzgdzen stacji paliw ptynnych i gazowych;

obiektéw i urzgdzen ustug, w szczegodlnosci stacji obstugi pojazdéw;

obiektéw i urzgdzen rzemiosta;

garazy;,

obiektéw matej architektury;

wewnetrznych drég dojazdowych i placéw manewrowych;

ciggow pieszych i sciezek rowerowych.

JegLem

§ 25

. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu linami rozgraniczajgcymi tereny wod oznaczone
symbolami 1WS + 4WS z podstawowym przeznaczeniem pod doptyw potoku Pawtéwka oraz pod
stawy hodowlane.

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4WS dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji
ktadki dla ruchu pieszego i rowerowego.

§ 26

. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny infrastruktury technicznej
oznaczone symbolami 1IT+3IT, 5IT z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzgdzenia
infrastruktury techniczne;.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie mozliwos¢ realizaciji:



1) sieci infrastruktury technicznej;
2) wewnetrznych drég dojazdowych, Sciezek rowerowych i parkingdw niezbednych dla obstugi
terenu;
3) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;.
3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2IT ustala sie mozliwos¢é zachowania
istniejgcej zabudowy gospodarcze;.

Rozdziat 3
Przepisy dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikéw intensywnosci zabudowy

§ 27

1. Na terenach objetych planem nie ustala sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci.

2. W przypadku przystgpienia do scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie, Ze podziat na dziatki
budowlane moze nastgpi¢, jezeli kazda dziatka przeznaczona do zabudowy bedzie miec
bezposredni dostep do ulicy publicznej lub publicznego ciggu pieszo-jezdnego, b¢d2|e miata
minimalng szerokos¢ frontu wynoszgcg 6,0 m, minimalng powierzchnie wynoszacg 150 m?, a kat
potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgramczajacych ulicy publicznej lub pubhcznego
ciggu pieszo-jezdnego bedzie si¢ miescit w przedziale 45°+ 90°.

3. Dopuszcza sie wtérne podziaty terenu dokonywane w celu uzyskania nieruchomo$ci
0 wymiarach, ksztatcie geometrycznym oraz dostepie do drogi publicznej umozliwiajgcych
realizacje zabudowy.

4. W przypadku wydzielania drég wewnetrznych ustala sie, ze ich minimalna szeroko$¢ wynosié¢
bedzie 5,0 m.

§ 28

1. Dla terendéw objetych niniejszym planem ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na
rysunku planu.

2. Dla terenéw objetych niniejszym planem, dla ktérych nie ustalono graficznie nieprzekraczalnych
linii zabudowy, ustala sie nastepujgce odlegtosci zabudowy od krawedzi jezdni:
1) drég klasy gtéwna ruchu przyspieszonego oznaczonych na rysunku planu symbolem KGP —

minimum 20 m;

ulic klasy gtéwna oznaczonych na rysunku planu symbolem KG — minimum 20 m;

ulic klasy zbiorcza oznaczonych na rysunku planu symbolem KZ — minimum 8 m;

ulic klasy lokalna oznaczonych na rysunku planu symbolem KL — minimum 6 m;

ulic klasy dojazdowa oznaczonych symbolem KD oraz ciggdéw pieszo-jezdnych oznaczonych

symbolem KX — minimum 4 m.

3. Pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajgcymi poszczegdlne tereny
dopuszcza sie realizacje wewnetrznych drog dojazdowych, parkingéw, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz zieleni.

g2Ler

§ 29

Ustala sie nastepujace zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U + 36U:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14,5 m, z zastrzezeniem mozliwosci przekroczenia tej
wysokosci w sytuacji ksztattowania dominant przestrzennych oraz dla budynku urzedu gminy
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 28U,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji,

d) ilo$¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum 1miejsce na 30 m? powierzchni catkowitej
obiektéw ustug administracji, handlu, rzemiosta lub zdrowia, zlokalizowanych na terenie
przeznaczonym do inwestycji oraz minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie, z zastrzezeniem
mozliwosci bilansowania fgcznego miejsc parkingowych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami 28U oraz 4KS,



e)

dachy o spadkach potaci 30° + 45° a w sytuacji ksztattowania dominant przestrzennych
o spadkach pofaci 20%+ 60°, lub dachy ptaskie;

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNU + 8MNU, 10MNU + 11MNU, 1MW

oraz 1MZ:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 14,5 m, z zastrzezeniem mozliwosci przekroczenia tej
wysokosci w sytuacii ksztattowania dominant przestrzennych,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji,

¢c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji,

d) ilos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum 1 miejsce na 30 m® powierzchni
catkowitej obiektow ustug administracji, handlu, rzemiosta lub zdrowia, zlokalizowanych na
dziatce oraz minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie,

e) dachy o spadkach potaci 30° + 45° a w sytuacji ksztattowania dominant przestrzennych

o spadkach pofaci 45%+ 60°, lub dachy ptaskie;

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MNU:

a)
b)

c)

d)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji,

ilos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum 1 miejsce na 30 m? powierzchni
catkowitej obiektow ustug administracji, handlu, rzemiosta lub zdrowia, zlokalizowanych na
dziatce oraz minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie,

e) dachy o spadkach pofaci 30° + 45°%
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN + 31MN:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,5 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji,

ilos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie oraz minimum
1 miejsce na 40 m? powierzchni catkowitej obiektéw ustug zlokalizowanych w budynku
mieszkalnym,

dachy o spadkach potaci 30° + 45°;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UC + 2UC:

a)
b)
c)

d)

e)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14,5 m, z zastrzezeniem mozliwosci przekroczenia tej
wysokos$ci w sytuacji ksztattowania dominant przestrzennych,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji,

ilos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum 1 miejsce na 20 m? powierzchni sali
sprzedazy, 1 miejsce na 30 m? powierzchni catkowitej obiektdw ustug administracji, zdrowia
lub rzemiosta nieucigzliwego;

dachy o spadkach potaci 15° + 30°, a w sytuacji ksztattowania dominant przestrzennych
o spadkach pofaci 45° lub dachy ptaskie;

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P + 4P:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m, z zastrzezeniem mozliwosci zwiekszenia
wysokosci obiektdow i urzadzen ponad warto§¢ podang w przypadkach uzasadnionych
wzgledami technologicznymi lub w sytuacji ksztattowania dominant przestrzennych,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% terenu przeznaczonej do inwestycji,

ilos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum 1 miejsce na 40m? powierzchni catkowitej
obiektéw produkcyjnych, magazynéw i sktadéw, obiektéw ustug Ilub rzemiosta,
Zlokalizowanych na terenie przeznaczonym do inwestycji,

dachy o spadkach potaci 15° + 30°, a w sytuacji ksztattowania dominant przestrzennych
o spadkach pofaci 45° lub dachy ptaskie;



7) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM + 2RM oraz 1RU:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,5 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni terenu przeznaczonego do
inwestycji,

d) ilos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie,
e) dachy o spadkach potaci 30° = 45°,

Rozdziat 4
Przepisy dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy

§ 30

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 5U, 6U, 35U oraz 1KP ustala sie
mozliwos¢ skanalizowania doptywu potoku Pawtowka.
2. Na terenach objetych planem ustala sie zakaz realizacji:

1) przedsiewzie¢, ktérych ucigzliwos¢é oddziatywania wykraczataby poza granice terenu, do
ktérego inwestor przedsiewziecia ma tytut prawny, z zastrzezeniem ustalen dotyczacych
mozliwosci lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej;

2) garazy blaszanych;

3) ogrodzeh betonowych.

Rozdziat 5
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§ 31

1. Realizacje zabudowy i przeksztatcenia zagospodarowania przestrzennego terenéw muszag
uwzglednia¢ wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
2. Wymogi, o ktérych mowa w ust.1 spetniane bedg poprzez:
1) realizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem nawigzania kompozycyjnego do zabudowy
istniejgce;j;
2) realizacje przeksztalcen terendw z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania oraz
ksztattowanie atrakcyjnej przestrzeni, w tym przestrzeni publicznej realizowanej w ciggach
komunikacyjnych, placach i zespotach zieleni urzgdzone;j.

§ 32

1. Dla terenéw objetych planem ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu
kulturowego respektujgce konieczno$¢ utrzymania i dbato$¢ o powigzania przyrodnicze w ramach
korytarza ekologicznego doptywu potoku Pawtdowka, zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w przepisach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje sie spetnienie warunkow
w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym hermetyzacje proceséw technologicznych,
ograniczajgcych emisje zanieczyszczen.

3. W zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym zakazuje sie lokalizaciji
obiektéw budowlanych i urzadzen przekraczajgcych wymogi w zakresie dopuszczalnych wartosci
poziomu dzwieku w stosunku do istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
oraz ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, okreslone wskaznikami hatasu
(zgodnie z ustanowionymi, odrebnymi przepisami):

1) dla terenéw mieszkaniowych (oznaczonych symbolami 1MN + 31MN) jak dla ,terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”;

2) dla terenéw ustug (oznaczonych symbolami 1U + 36U oraz 1UK) oraz terenéw mieszkaniowo-
ustugowych (oznaczonych symbolami 1MNU + 11MNU, 1MZ oraz 1MW) jak dla ,terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe”;
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3)

dla terenéw zieleni (oznaczonych symbolami 2ZP + 5ZP) jak dla ,terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych”.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska przed odpadami ustala sie:

1)
2)

3)

zasady gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych nalezy prowadzi¢ zgodnie
z regulacjami obowigzujgcymi w gminie z uwzglednieniem wymogu segregacji odpadow;
zakaz skifadowania skaty ptonnej oraz wykorzystywania skaty ptonnej do niwelacji
i rekultywaciji terendw;

masy ziemne stanowigce grunt rodzimy, usuwane lub przemieszczane w zwigzku z realizacjg
przedsiewziecia moga byé wykorzystane dla potrzeb niwelacji terenu (z zastrzezeniem
przepisdéw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania).

5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi przed deformacjami ustala sie zakaz wprowadzania zmian
uksztattowania terenu, ktére prowadzg do powstawania zalewisk bezodptywowych.
6. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

1)
2)

Ustala

ustala sie ochrone przed zanieczyszczeniem wod czwartorzedowego gtdéwnego uzytkowego

poziomu wodonosnego wystepujacego na catym obszarze objetym planem;

nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych na okres budowy zapewniajgcych:

a) zabezpieczenie wod powierzchniowych przed zamulaniem na skutek zwiekszonej erozji
powierzchni terenu budowy,

b) zabezpieczenie wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniami  wyptukanymi
z materiatéw stosowanych do budowy oraz wyciekami z maszyn i samochodéw, jak
réwniez przed sciekami z baz transportowo-sprzetowych (w szczegdlnosci zastosowanie
systemow separacji substancji ropopochodnych).

§ 33

sie zachowanie i ochrone starodrzewia oznaczonego graficznie na rysunku planu,

a wystepujgcego na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 12KD, 9KX, 4ZP oraz 1RU.

§ 34

1. Ustala sie strefe ,A” petnej ochrony konserwatorskiej oznaczong graficznie na rysunku planu,
obejmujgca teren o wybitnych walorach kulturowych.
2. Na terenie potozonym w obrebie strefy ,A” ochrony konserwatorskiej ustala sie:

1)

zachowanie obiektéw wchodzacych w sktad zatozenia urbanistycznego obejmujgcego teren
kosciota parafialnego p.w. sw. Jana Chrzciciela z cmentarzem rzymsko-katolickim i teren
budynku plebanii;

bezwzgledny priorytet wymogdw konserwatorskich;

zakaz realizacji wolnostojgcych szyldow i tablic reklamowych;

koniecznos¢ uzgodnienia wszelkich przeksztatcen zabudowy lub zagospodarowania terenu
oraz dziatan przy zieleni zabytkowej ze Slgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;
wymég uzgodnien, o ktéorych mowa w ust. 2 pkt 4 nie dotyczy pochowkoéw na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UK.

§ 35

1. Ustala sie strefe ,B” posredniej ochrony konserwatorskiej oznaczong graficznie na rysunku planu,
obejmujgcg obszar podlegajgcy rygorom w zakresie utrzymania pozostatosci elementéw
rozplanowania dawnego zatozenia patacowo-parkowego oraz folwarku.

2. Na terenie potozonym w obrebie strefy ,B” ustala sie:

utrzymanie oraz ochrone historycznego zatozenia parku krajobrazowego;

ekspozycje lokalizacji dawnego barokowego patacu z 1789 roku zniszczonego w 1945r.;
koniecznos¢ zachowania skali i charakteru zabudowy historycznej przy realizacji
przebudowy, rozbudowy lub remontéw istniejgcej zabudowy;

zakaz realizacji wolnostojgcych szyldéw i tablic reklamowych;

koniecznos¢ uzgodnienia wszelkich przeksztatcen zabudowy lub zagospodarowania terenu
oraz dziatan przy zieleni zabytkowej ze Slgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

-11-



§ 36

Ustala sie strefe ,E” ochrony ekspozycji wartosci kulturowych oznaczong graficznie na rysunku

planu obejmujaca teren ekspozycji widokowej kosciota parafialnego p.w. $w. Jana Chrzciciela.

Na terenie potozonym w obrebie strefy ,E” ochrony ekspozycji ustala sie:

1) zakaz realizacji wszelkich obiektéw kubaturowych mogacych stanowi¢ przestone ekspozyciji
kosciota parafialnego p.w. $w. Jana Chrzciciela i jego bezposredniego otoczenia;

2) zakaz realizacji wolnostojgcych szyldéw i tablic reklamowych;

3) pielegnacje zieleni otaczajgcej kosciot parafialny;

4) koniecznos$¢ uzgodnienia wszelkich przeksztatcen zabudowy lub zagospodarowania terenu
ze Slgskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw;

5) wymdg uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4 nie dotyczy pochdéwkéw na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UK oraz 1ZC.

§ 37

Ustala sie koniecznos¢ bezwzglednego zachowania i ochrony nastepujgcych obiektow wpisanych

do rejestru zabytkéw, oznaczonych graficznie na rysunku planu:

1) katolickiego kosciota parafialnego p.w. $w. Jana Chrzciciela z 1596 roku, potozonego przy
ul. Zjednoczenia — nr rejestru A/455/65;

2) ruiny barokowego patacu z 1789 roku z parkiem krajobrazowym przy ul. Zjednoczenia 12 —
nr rejestru A/533/65.

Ustala sie zachowanie i ochrone nastepujgcych warto$ciowych obiektéw oznaczonych graficznie

na rysunku planu:

1) budynku zarzadcéwki z przetomu XIX/XX wieku zlokalizowanego w zatozeniu patacowo-
parkowym przy ul. Zjednoczenia 12, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
31U;

2) budynku plebanii zlokalizowanego przy kosciele parafialnym p.w. $w. Jana Chrzciciela, na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 32U;

3) budynku mieszkalnego z potowy XX wieku zlokalizowanego przy ul. Zjednoczenia 80, na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN;

4) budynku mieszkalnego z przetomu XIX/XX wieku zlokalizowanego przy ul. Zjednoczenia 89,
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 18U;

5) budynku mieszkalnego z | potowy XX wieku zlokalizowanego przy ul. Zjednoczenia 48, na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 17MN;

6) budynku mieszkalnego z przetomu XIX/XX wieku zlokalizowanego przy ul. Zjednoczenia 8,
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RU;

7) budynku mieszkalnego z przetomu XIX/XX wieku zlokalizowanego przy ul. Zjednoczenia 31,
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 24MN;

8) zespotu budynkéw dawnego folwarku przypatacowego z XVIII-XIX wieku, w sktad ktérego
wchodzg: zarzadcowka, oficyna mieszkalna, ujezdzalnia ze stajnig, spichlerz, stajnia
i stodota, zlokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RU;

9) budynku produkcyjno — administracyjnego mleczarni z 1924 roku, zlokalizowanego przy
skrzyzowaniu ulic Swierczewskiego i Zjednoczenia, na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 4P;

10) kaplicy architektoniczno — domkowej — Sw. Jana Nepomucena z XVIII wieku, zlokalizowanej
przed ogrodzeniem, po zachodniej stronie kosciota parafialnego, na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 1UK;

11) figury Matki Boskiej z konca XIX wieku, zlokalizowanej na cmentarzu obok ko$ciota
parafialnego, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UK;

12) figury Matki Boskiej z 1908 roku, zlokalizowanej przy ul. Pszczynskiej 4, na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 12KD;

13) figury Chrystusa z 1938 roku, zlokalizowanej przy skrzyzowaniu ulic Swierczewskiego
i Zjednoczenia, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9ZP;

14) krzyza z figurg Matki Boskiej z 1872 roku, zlokalizowanego przy ogrodzeniu po wschodniej
stronie kosciofa parafialnego, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UK;

15) krzyza przydroznego z figurg Matki Boskiej z 1871roku, zlokalizowanego przed ogrodzeniem
obok kaplicy, po zachodniej stronie kosciota parafialnego, na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 1UK;
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16) krzyza przydroznego kapliczkowego z figura Matki Boskiej z 1881 roku, zlokalizowanego
przy ulicy Zjednoczenia 84, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KZ;

17) krzyza przydroznego kapliczkowego z figurg Swietego Jézefa z 1890 roku, zlokalizowanego
przy skrzyzowaniu ulic Zjednoczenia i Pszczynhskiej, na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 2KZ;

18) krzyza przydroznego kapliczkowego z figurg Matki Boskiej ,dla upamietnienia wojny 1914-
1918”, zlokalizowanego przy ulicy Zjednoczenia 32 a, na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 10KD.

Ochrona obiektow, o ktéorych mowa w ust. 2 polega na utrzymaniu bez zmian ich

architektonicznej formy.

Dla obiektu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 17 ustala sie mozliwos¢é przeniesienia na teren

oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP.

Rozdziat 6

Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

dotyczace terenéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych

§ 38

Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

drogi, gminne ciggi pieszo-jezdne, place i ciggi piesze oraz ogdlnodostepne tereny zieleni
parkowej wyposazane bedg sukcesywnie w sie¢ oswietleniowg typu ulicznego lub parkowego
oraz chodniki;

na placach i ciggach pieszych oraz na ogélnodostepnych terenach zieleni parkowej, w miejscach
wystepowania schodéw terenowych, ustala sie koniecznos¢ realizacji podjazdéw dla wozkéw.

§ 39

Ustala sie nastepujgce tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:

1)

2)
3)

tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami 1KGP + 5KGP, 1KG + 2KG, 1KZ +
2KZ, 1KL + 8KL, 1KD + 12KD, 14KD + 15KD, 1KX, 3KX + 6KX, 8KX + 10KX oraz 1KP + 3KP;
tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolami 1IT + 3IT oraz 5IT;
tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolami 1UK oraz 1ZC.

Rozdziat 7

Przepisy dotyczgce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych

§ 40

. Na terenach objetych planem ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia prowadzonej eksploatacji
wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej w ustanowionym obszarze i terenie
gorniczym ,Krzyzowice III” poprzez:

1) umozliwienie wykonania uprawnien przedsiebiorcy okreslonych w konces;ji;
2) zabezpieczenie planowanych na terenach objetych planem obiektéw budowlanych na

przewidywane wplywy eksploatacji gorniczej na powierzchnie.

. Na terenach objetych planem nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
Na terenach objetych planem nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie
mas ziemnych.
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Rozdziat 8
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 41

Z zastrzezeniem lokalnych przewezen ustalonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu ustala
sie szeroko$ci pasa terendw w liniach rozgraniczajacych ulic oznaczonych na rysunku planu:

1) symbolem KGP - 40,0 m;
2) symbolem KG - 250m;
3) symbolem KL - 150 m;
4) symbolem KD - 10,0m.

§ 42

Ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych ciggéw pieszo-jezdnych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KX, 3KX + 6KX, 8KX + 10KX - 6,0 m.

§43

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) dostawe wody z gminnej sieci wodociggowej;

2) utrzymanie, mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejgcej sieci wodociggowe;;

3) mozliwos¢ rozbudowy istniejacej sieci wodociggowej w sposéb pierscieniowy lub siegaczowy
w liniach rozgraniczajgcych ulic.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekdw, ustala sie:

1) rozdzielczy system kanalizacji z odprowadzeniem $ciekébw bytowych na oczyszczalnie
Sciekéw, a woéd opadowych i roztopowych do ciekéw;

2) do czasu realizacji sieci, o ktérej mowa w pkt 1 dopuszcza sie:

a) funkcjonowanie sieci ogélnosptawne;j,
b) gromadzenie Sciekéw w szczelnych zbiornikach z okresowym wywozem sSciekow
na oczyszczalnie,

3) wyposazenie ulic w kanalizacje deszczows.

3. W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

1) utrzymanie przebiegu istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wraz ze strefami
ucigzliwo$ci;

2) mozliwos¢ przebudowy i przetozenia linii, o ktérych mowa w pkt 1 pod warunkiem zachowania
ich tranzytowego charakteru;

3) zasilanie odbiorcow z istniejacego systemu sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia;

4) w terenach urbanizacji napowietrzne linie elektroenergetyczne winne by¢ przebudowane na
sie¢ kablows;

5) mozliwos¢ utrzymania i modernizacji istniejgcych stacji transformatorowych na terenach
oznaczonych symbolami 1MN, 25MN, 28MN, 19U, 23U oraz 1IT oraz nakaz realizacji nowych
stacji SN/nn jako wnetrzowych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie rozwdj sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych ulic
i ciggbw pieszo-jezdnych.

Rozdziat 9
Przepisy dotyczgce stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci

§44
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UC, 2UC, 3U, 7U, 8U, 9U, 11U, 12U,17U,
19U, 25U, 26U, 27U, 34U, 36U oraz 2RM ustala sie, z zastrzezeniem ust 2, 30% stawke, stuzacg

do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
2. Dla pozostatych terenéw objetych planem stawki, o ktérej mowa w ust.1 nie ustala sie.
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Rozdziat 10
Przepisy koncowe

§ 45

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slgskiego, na tablicy ogtoszen
w Urzedzie Gminy oraz publikacji na stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu

Gminy Pawtowice.
§ 46

Uchwate powierza sie do wykonania Wéjtowi Gminy Pawtowice.

§47

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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ZALACZNIK NR 2

do Uchwaly Nr 1V/28/2011
Rady Gminy Pawiowice

z dnia 15 lutego 2011 roku
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU.

L.p.

Data

wplywu
uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Tre$¢ uwagi

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygnigcie
Rady Gminy

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

2

3

4

5

6

7

21.12.10r.

Dziatki o nr
1995/35,
1993/34

Uwagi do projektu
przestrzennego dla
Pawlowice.

(......) Proponuje takze zaplanowanie = wezszej
przedmiotowej drogi, uwzgledniwszy fakt, iz jest ona
réwnolegta do aktualnej ulicy Zjednoczenia znajdujacej sie
w odlegtosci 50 m, na ktérym to odcinku ulicy Zjednoczenia
istnieje zakaz ruchu cigzkich samochodéw powyzej 2,5 t,
wiec nie ma potrzeby budowania w tym miejscu
alternatywnej co do klasy obcigzalnosci i nosnosci drogi.
Maja na uwadze wage kwestii, ktora poruszam, dla dobra
czesci spotecznosci oraz przysztych pokolen (posiadam 3
dzieci, ktore podobnie jak ja wigzg swojg przyszio$c
z nasza gming) oczekuje, iz przedmiotowa kwestia
zostanie drobiazgowo poruszona przez odpowiedzialnych
Pracownikéw Urzedu Gminy w Pawlowicach. Jestem
przekonany, iz méj gtos bedzie znaczacy w podjeciu
ostatecznych ustalen dotyczacych przebiegu i szerokosci
drogi, a odpowiedz pisemng kiérg ofrzymam bedzie
satysfakcjonujaca zainteresowane strony i nie bedzie mnie
i moich najblizszych tak razaco i niezrozumiale krzywdzita.

planu
centralnej

zagospodarowania
czesci solectwa

Teren ciggu
pieszo-jezdnego
oznaczony
symbolem 10KX.

07.01.2011r.

Dziatka o nr
1122/43

Dotyczy: uwag do projektu planu centrum sotectwa
Pawlowice.

Niniejszym wnoszg uwagi do projektu planu centrum

sofectwa Pawtowice w zakresie:

1) Dla terenu oznaczonego symbolem 20U,na ktérym
znajduje si¢ moja dziatka nr 1122/43 zabudowana
(1122/43) budynkiem stolarni proponuje zmiane
zapisu § 8 pkt 2.1. dotyczacego dopuszczalnej
realizacji  lokali  mieszkalnych  lokalizowanych
w obiektach ustugowych na ,mozliwo$¢ zabudowy
jednym  budynkiem  mieszkalnym  zwigzanym
z prowadzong dziatalno$cig ustugowa”. Uzasadnienie:
zapewnienie wiasciwego komfortu mieszkania dla
wiasciciela prowadzonych ustug.

Teren ustug
oznaczony
symbolem 20U.

10.01.2011r.

Dziatka o nr
1454/229

Uwaga do projektu planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Centrum Sotectwa Pawtowice”.

W projekcie planu zagospodarowania przestrzennego
budynek mieszkalny na dziatce nr 1454/229 zlokalizowany
przy ul. Zjednoczenia 80 zgodnie z § 37 ust. 2 poz. 3
zostat wpisany do obiektow warto$ciowych, ktéry podlega
ochronie. Prosze o wykre$lenie budynku z § 37 ust. 2
poz. 3 z uwagi na to, ze budynek ten wpisany jest obok
faktycznie wartoSciowych obiektow architektonicznych
(kosciot, kapliczki, krzyze i inne) majacych charakter
historyczny i zabytkowy centrum sofectwa Pawlowice, a
sam nie stanowi takiego obiektu - warto$ciowego zaréwno
historycznie jak i zabytkowo. M6j wniosek potwierdza fakt,
ze podobny budynek, o bardzo zblizonej architekturze
zewnetrznej, bedacy starszym budynkiem historycznie,
potozonym opodal naszej nieruchomosci dawna
posiadto$¢ panstwa Brandys - nie zostat wpisany do
obiektow podlegajacych ochronie. Prosze o pozytywne
rozpatrzenie uwagi poprzez wprowadzenie zmiany do
projektu  planu  zagospodarowania  przestrzennego
,Centrum sofectwa Pawlowice” poprzez wykreslenie
budynku przy ul. Zjednoczenia 80 z zapisow 37.

Ustalone zachowanie
i ochrona obiektu.
Ochrona obiektu
polega na utrzymaniu
bez zmian jego
architektonicznej
formy.
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11.01.2011r.

Dziatki o nr
1676/274,
16771274

W zwigzku z wylozonym projektem planu w centrum
sofectwa Pawtowice wnosze nastepujace uwagi do dziatek
o numerach 1676/274 i 1677/274 nie wyrazam zgody na
przeznaczenie na tereny ustugowe w  zwigzku
z prowadzeniem gospodarstwa. Uwazam ze wyzej
wymieniona nieruchomo$¢ powinna by¢ przeznaczona na
tereny zabudowy zagrodowej (wiaty, chlewnia).

Teren ustug
oznaczony
symbolem 3U.

12.01.2011r.

Dziatki o nr
678/74,
682/80

Dotyczy: zmiany przeznaczenia w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pawtowice
na czesci dziatki 678/74 oraz dziatka 682/80.

W nawigzaniu do Obwieszczenia Urzedu Gminy
Pawlowice o sporzadzeniu nowego miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego cze$ci  sotectwa
Pawtowic, na ktorej znajduje si¢ moje gospodarstwo rolne
wnioskuje 0: zmiang przeznaczenia cze$ci dziatki 678/74
oraz dziatki 682/80, dziatki znajdujg sie w bezposredniej
bliskosci zabudowan inwentarskich. W przysztosci planuje
stara¢ sie o pozwolenie na budowe wiaty na magazyny
rolnicze oraz silos. Wiata jest mi bardzo potrzebna,
poniewaz wigkszo$¢ maszyn i sprzetu rolniczego znajdujg
sig pod gotym niebem przez co szybko koroduije.

Prosze o pozytywne rozpatrzenie.

Teren mieszkaniowy

oznaczony
symbolem 24MN.

12.01.2011r.

Teren
oznaczony

w projekcie
planu symbolem
10KX

Uwagi do projektu planu
zagospodarowania przestrzennego.

miejscowego

Na podstawie art.18 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(D.U.03.80.717 z p6zn. zm., zwanej dalej ,Ustawq”) oraz
w zwigzku z wytozeniem do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
centralnej czesci sotectwa Pawlowice w gminie Pawtowice
wg. obwieszczenia Wojta Gminy Pawlowice z dnia
18.11.2010 r., wnosze uwagi do przedstawionego Projektu,
poniewaz kwestionuje ustalenia tam przyjete godzace
w interes prawny i uprawnienia Strony.

Uzasadnienie.

Zgodnie z treScig ww. przepisu, uwagi do projektu planu
miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu wytozonym do publicznego
wgladu. W szczegoélnosci na uwzglednienie zastuguja
uwagi dotyczace tych ustalen Projektu, ktére naruszajg
uprawnienia Strony lub jej interes prawny, jako Zze
w przypadku ich nieuwzglednienia, uchwata przyjmujaca
Projekt podlega¢ bedzie zaskarzeniu w trybie art.101 ust.1
ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990.
Wedtug rozpatrywanego planu przez czgs$¢ mojej dziatki ma
przebiega¢ droga o oznaczeniu 10KX. W przeznaczonej na
droge czesci mojej posesji znajdujg sie liczne obsadzenia
drzewiaste i krzewiaste o znacznej wartosci oraz
ogrodzenie poses;ji, a takze altana drewniana oraz chodniki.
Droga powstata w tym miejscu naruszy w znaczny sposéb
infrastrukture posesji i doprowadzi do duzych zmian w jej
charakterze uzytkowym, praktycznym i estetycznym. Tak
duze zmiany spowodujg réwniez znacznie zmniejszenie
iloci uzytkéw zielonych (szeroko rozumianych) w obrebie
posesji. Bezposrednia blisko$¢ drogi w bardzo duzym
stopniu wplynie na pogorszenie si¢ warunkéw bytowych
i wypoczynkowych, a takze bedzie miato duzy negatywny
wplyw na zdrowie mieszkancow posesji. Trzeba tu
zaznaczy¢, ze szczegolnie na zdrowie malych
mieszkacow, ktérzy chorujg na choroby alergiczne i jak
najwigksza odlegto$¢ od drogi wptywa na ich lepsze
samopoczucie.  Pragne  doda¢é, Ze  wiascicielem
nieruchomos$ci o oznaczeniu 35U jest w catosci Gmina
Pawlowice, ktdrej to lokalizacja przebiega bezpo$rednio
pod mojg posesjg o nr jw. Nieruchomo$¢ ta graniczy
z droga, ktéra ma powstac, a ma oznaczenie 10KX.
W zwiazku z powyzszym mozna by stwierdzi¢, ze
niepotrzebnie  kosztem mieszkancéw i ich posesji
powigksza sie teren przeznaczony pod obiekty ustugowo
handlowe. Szczegblnie, ze ma to miejsce w tak
newralgicznym i ekonomicznie ,cennym” miejscu jak $ciste

Teren ciagu
pieszo-jezdnego
oznaczony
symbolem 10KX.
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centrum Pawlowic. Nadmieni¢ tutaj jeszcze, ze
przeprowadzenie drogi wg przedstawionego projektu
spowoduje podobne problemy dla wszystkich uzytkownikéw
swoich posesji bezpo$rednio zainteresowanych tych
projektem. Gmina jako  wiasciciel nieruchomosci
0 oznaczeniu 35U mogtaby w catosci przeprowadzi¢ droge
na wiasnej posesji, co na pewno bytoby moZliwe, a by¢
moze generowatoby mniejsze koszty dla nas wszystkich.
A poza tym wszyscy uzytkownicy i mieszkancy
zainteresowanych posesji mogliby uzytkowa¢ swoje dziatki
w wigkszym komforcie. Na koniec chce jeszcze dodac, ze
obecnie utwardzany obszar drogi (jej przebieg)
0 oznaczeniu 10KX, ktory lezy w bezposredniej blisko$ci
parkingu i z niego wychodzi poddaje w watpliwos¢
zgodno$¢ z planem zagospodarowania, a zatem mozna
domniemywaé, ze zmiany na korzy$¢ mieszkancow
i uzytkownikow poses;ji sg jednak mozliwe.

12.01.2011r. | Dziatka o nr Wnosze uwage do projektu planu zagospodarowania | Teren drogi
2000/17 przestrzennego centrum sotectwa Pawlowice w zakresie | dojazdowej
przeznaczenia mojej nieruchomosci nr  2000/17. | oznaczony
W projekcie planu zostata wrysowana droga o symbolu | symbolem 4KD.
4KD, co powoduje znaczne ograniczenie
w zagospodarowaniu tego terenu.
Wobec tego wnosze o przeprojektowanie w/w drogi.
13.01.2011r. | Teren Uwaga do planu zagospodarowania centrum sotectwa | Teren infrastruktury
oznaczony Pawtowice teren 2IT. technicznej
\;/I;)rzﬁjekue Zarzad OSP zwraca sie z prosba, o zmiane projektu :;rr:\?)i)zlznmyZIT.
symbolem 2IT zagospodarowania terenu 2IT, bedacego wiasnoscig OSP
Pawlowice. Na terenie tym znajdujg sie zrodta oraz
magazyny rybne, przy ktérych prowadzona jest sezonowa
sprzedaz  wyhodowanych  ryb.  Nowy  projekt
zagospodarowania przeznaczyt ten teren pod infrastrukture
techniczna.
W zwigzku z powyzszym zwracamy si¢ z proshg
0 zaplanowanie cze$ci terenu jako budowlanego pod ww.
dziatalno$¢ gospodarcza.
13.01.2011r. | Dziatki onr Dotyczy: zmian w projekcie planu przestrzennego | Teren ustug
874/9, zagospodarowania sotectwa Pawlowice. oznaczony
Sg;ﬁg Nie zgadzam sie, z zapisem 3KS oraz 30U na moich i\]{;bgg: ggigktéw

dziatkach o nr 874/9 i 637/9 oraz 787/9. Jestem rolnikiem
i grunty te na wiasny koszt w 1993 r. uzbroitem pod
budowe budynku inwentarskiego.

W 1994 r. wybudowatem chlewnie i ideq tej inwestycji byto
,powolne  wyprowadzanie” z moich  zabudowan
gospodarczych z centrum Pawtowic. Nie posiadam innych
terenéw, na ktérych mozna by lokalizowa¢ kolejne budynki
inwentarskie. Proponowany zapis uniemozliwi mi dalszy
rozwdj gospodarstwa.

Dlatego domagam si¢ by dziatki moje objat zapis
umozliwiajgcy mi budowe budynkéw inwentarskich oraz
wszelkich budynkéw zwigzanych z produkcjg rolng.

i urzadzen obstugi
komunikacji
oznaczony
symbolem 3KS.
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ZALACZNIK NR 3

do Uchwaly Nr 1V/28/2011
Rady Gminy Pawiowice

z dnia 15 lutego 2011 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH.

§1

1. Ustalenia planu miejscowego naktadajg na Gmine Pawilowice obowigzki realizacji nowych
inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.
W zwigzku z powyzszym ustala sie finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wilasnych gminy w kwocie okoto
2 228 520,00 zt.

2. Ustala sie, ze Zzrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda:
1)  srodki wlasne gminy;
2) kredyt bankowy;
3) srodki uzyskane z funduszy i programéw rozwoju;
4) emisja obligacji komunalnych.

§2

Ustala sie mozliwos¢ wykorzystania innych zrédet srodkéw finansowych nie wymienionych
w § 1 ust. 2, w tym réwniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§3

Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie¢ Wéjtowi Gminy Pawtowice.
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RADY GMINY PAWLOWICE
Z DNIA 15 LUTEGO 2011 r.
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