Uchwata Nr XXVII/377/2005
Rady Gminy Pawtowice

z dnia 23 wrzesnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Golasowice w gminie Pawtowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 3
ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z pdzniejszymi zmianami), na wniosek Wojta, po pozytywnym
zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki i Mienia Komunalnego oraz po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pawtowice” zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXV/240/97 Rady Gminy Pawtowice z dnia 28 listopada
1997r.

Rada Gminy Pawtowice
uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SOLECTWA GOLASOWICE

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne planu

§1

Plan, obejmuje obszar o powierzchni okoto 819,36 ha sotectwa Golasowice w granicach okreslonych
w Uchwale Rady Gminy Pawtowice o przystgpieniu do jego sporzadzania Nr [1/15/2002 z dnia 28
listopada 2002 roku.

§2

1. Ustalenia planu wyrazone sg w postaci:
1) Graficznej -

a) Rysunku Planu Nr 1 — Ustalenia Przestrzenne - na kopii mapy zasadniczej w skali
1:2000, bedacym zatacznikiem nr 1 do niniejszej Uchwaty i stanowigcym jej integralng
czese,

b) Rysunku Planu Nr 2 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
infrastruktury technicznej - na kopii mapy zasadniczej w skali 1:5000, bedacym
zatgcznikiem nr 2 do niniejszej Uchwaly i stanowigcym jej integralng czesé,

2) Tekstowej — niniejszej Uchwaty okreslajacej wymagania dla obszaru objetego planem

w mysl art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z pdzniejszymi zmianami).

2. Integralng czescig niniejszej Uchwaty, oprocz ustalen planu wymienionych w ust. 1, sg kolejne

zatgczniki zawierajgce:

1) Wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pawtowice” — zatacznik nr 3,

2) Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu — zatgcznik nr 4,

3) Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — zatacznik nr 5.

3. W Rysunku Planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 litera a, obowigzujg nastepujace oznaczenia
graficzne:
1) granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,



2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

linii rozgraniczajgcych tereny o rdéznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalnych linii zabudowy,

granic stref Scistej ochrony konserwatorskiej ,A1”, ,A2”

granic stref posredniej ochrony konserwatorskiej ,B1”, ,B2”

granic stref posredniej ochrony krajobrazu ,BK”,

granic stref ochrony ekspozyc;ji ,E”,

zabytkoéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu - budynkéw,

zabytkoéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu - krzyzy i kapliczek,

10) projektowanego pomnika przyrody,
11) symboli literowych i cyfrowych okreslajacych przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami

rozgraniczajgcymi :

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

RM - tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej,

MN,RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z nieucigzliwg zabudowq
ustugowa,

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej do czterech kondygnaciji,

MW,ZP - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabytkowego zatozenia
parkowego,

UP - tereny budynkow uzytecznosci publicznej,

UKR - tereny ustug kultu religijnego,

U - tereny zabudowy ustugowe;,

us - tereny sportu i rekreacji,

RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych,

RU,U - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych wraz
z zabudowg ustugowa,

P - tereny obiektow produkcyjno - ustugowych,

PS - tereny obiektow produkcyjno-ustugowych, sktadéw i magazynow,

ZC - tereny cmentarzy,

ZL - tereny laséw ochronnych,

ZL1 - tereny wskazane do zalesienia,

L - tereny zadrzewien,

RZ - tereny trwatych uzytkéw zielonych,

RZ,.L - tereny trwatych uzytkéw zielonych i zadrzewien,

R - tereny rolnicze,

WS1 - tereny wéd powierzchniowych srddlgdowych — potoku Pielgrzymoéwka, jego
doptywow i rowdw melioracyjnych,

WS2 - tereny wod powierzchniowych srodlgdowych — oczek wodnych, stawéw i stawdw
hodowlanych,

KD - tereny publicznych tras komunikacyjnych:

KDG 1/2 - - droga gtéwna,
KDZ 1/2 - ulice zbiorcze,
KDL 1/2 - ulice lokalne,
KDD 1/2 - ulice dojazdowe,

KDW - ulice wewnetrzne,
KP - teren parkingu,
Kpr - teren ciggu pieszo-rowerowego,
w - teren urzgdzen infrastruktury wodociggowe;.

Na Rysunku Planu Nr 1, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 litera a, wystepujg réwniez oznaczenia
dodatkowe — informacyjne:

1)

o b WN
= = -

granicy administracyjnej gminy,

zabytkowego kosciota wpisanego do rejestru zabytkow,
studni gtebinowej S-5,

granicy strefy ochrony bezposredniej ujecia wody,
granicy strefy ochrony sanitarnej od cmentarza,

granic ztéz metanu i wegla kamiennego ,Bzie-Debina”,
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pomnikow przyrody,
alei i szpaleréw,
Sciezek rowerowych,

) sieci infrastruktury elektroenergetycznej wraz ze strefami ochronnymi,
) granic i numerow dziatek,
) pozostate, wynikajace z tresci mapy zasadniczej.

5. W Rysunku Planu Nr 2, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 litera b, obowigzujg nastepujace
oznaczenia graficzne:

1) wymienione w ust.3 pkt 1-11,

2) wymienione w ust.4 pkt 1-12,

3) istniejacych tras sieci infrastruktury technicznej,

4) projektowanych tras sieci infrastruktury technicznej przedstawiajgcych zasady obstugi,

5) istniejgcych oraz projektowanych urzgadzenh infrastruktury technicznej okreslonych symbolem
graficznym tego urzadzenia.

§3
1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) ustalen ogdlnych — w rozdziale 1,

2) przeznaczenia terenu, parametrow i wskaznikébw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendéw, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad
rozmieszczania reklam — w rozdziale 2,

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — w rozdziale 3,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz ddébr kultury wspoiczesnej
— w rozdziale 4,

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — w rozdziale 5,

6) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych — w rozdziale 6,

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — w rozdziale 7,

8) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — w rozdziale 8,

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz wskaznikéw
parkowania — w rozdziale 9,

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej—w rozdziale 10,

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw —
w rozdziale 11,

12) stawek procentowych na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4
— w rozdziale 12,

13) ustalen koncowych — w rozdziale 13.

§4
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie terenu,
ktére przewaza powierzchniowo i funkcjonalnie na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, inne niz
podstawowe, ktére go uzupetnia,

3) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu wg wzoru I=Pz/T, gdzie
I=wskaznik intensywnosci zabudowy, Pz=powierzchnia zabudowy, T=powierzchnia dziatki
lub terenu,

4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ teren, o ktérym mowa w ustawie z dnia 27

marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,



6)

10)

11)

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektu budowlanego
mierzong od sredniego poziomu terenu w rejonie wejscia do budynku, do kalenicy dachu,
terenach budynkéw uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumieé tereny na
ktérych realizuje sie budynki przeznaczone na potrzeby administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki
zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, turystyki, sportu, obstugi
pasazeréw w transporcie  drogowym, S$wiadczenia ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych oraz inne ogdlnodostepne budynki przeznaczone do wykonywania
podobnych funkcji, w tym takze budynki biurowe i socjalne.

zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustug, rzemiosta, gastronomii
oraz handlu o nie wiekszej niz 1000m? powierzchni sprzedazowej na wydzielonych terenach
z obowigzkowym zapleczem parkingowym i garazowym na dziatce, bez zabudowy
mieszkaniowej,

lokalnej tradycji budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ formowanie nowych budynkow
jako prostych z umiarowg bryta z dachami tradycyjnymi dwuspadowymi symetrycznymi
o0 kacie nachylenia potaci 30°-45°, czesto naczotkowymi, przy uzyciu naturalnych
materiatdw wykonczeniowych, charakterystycznych dla obszaru objetego planem np.
dachéwka ceramiczna, cegta, kamien naturalny, itp. z wykorzystaniem wartosciowych
elementow i detali miejscowej architektury, przyktadem lokalnej tradycji budowlanej sg
zabytki nieruchome — budynki chronione ustaleniami planu wymienione w rozdziale 4
niniejszej uchwaty,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
okreslong w paragrafie 3 pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z2002r. Nr 75, poz. 690 z pézniejszymi zmianami ),

dziatalnosci nieuciazliwej, ustudze nieuciazliwej — nalezy przez to rozumieé taki sposob
zagospodarowania, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory nie wykracza
poza ramy uzyskanych pozwoleh i nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,

strefach ochronnych - nalezy przez to rozumie¢ tereny przylegajace do urzadzen i sieci
uzbrojenia terenu, stuzgce zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania oraz dostepu do
nich w celu biezacej konserwaciji.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
Zasady rozmieszczania reklam.

§5

1. Dla terenbw o symbolach 1MN — 27MN ustala sie przeznaczenie podstawowe pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

a)

dla terenéw wymienionych w ust. 1, ustala sie:

- realizacje nowej zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinne;j wolnostojacej
wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi,

- mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacej zabudowy
z zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym punkcie,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw — 0,35,

- wysokos¢ nowych i przebudowywanych budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczac 3
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12,00m,

- dachy nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i przebudowywanych budynkow
mieszkalnych - dwuspadowe symetryczne, réwniez naczétkowe lub wielospadowe
0 nachyleniu potaci 30°-45°, wyjatek stanowi zabudowa luki budowlanej w sgsiedztwie
obiektéw o dachach ptaskich lub prawie ptaskich,

- forma architektoniczna oraz kolorystyka, uzyte materiaty elewacyjne nowych
i przebudowywanych obiektéw  gospodarczych i garazy  (maksymalnie



b)

c)

dwustanowiskowych), o wysokosci nie wiekszej niz 6,50m winna by¢ dostosowana do
budynku podstawowego na dziatce: mieszkalnego,

nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepisow odrebnych,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej -
50%,

zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw na terenie dziatki budowlanej — na
zasadach okreslonych w rozdziale 9,

dla terenéw wymienionych w ust. 1, ustala sie nakaz:

dla terenu 27MN - przestrzegania ustaleh dotyczgcych strefy posredniej ochrony
konserwatorskiej ,B2” zawartych w rozdziale 4,

dla terenéw wymienionych w ust. 1, ustala sie zakaz:

prowadzenia dziatalnosci rzemiesiniczej i ustugowej oraz realizacji obiektow z zakresu:
motoryzacji (blacharstwo, lakiernictwo, itp.), gospodarowania ztomem, handlu materiatami
budowlanymi,

stosowania jako materiatdow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych oraz
blach falistej, trapezowej i innych,

realizowania ogrodzen od strony ulic - z prefabrykowanych elementéw betonowych, blach,
realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci powyzej 1,10m liczac od poziomu gruntu,
lokalizacji wolnostojacych masztow telefonii komaérkowej,

dla terenéw wymienionych w ust. 1, dopuszcza sie:

realizacje zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,

lokalizacje nieucigzliwych ustug i rzemiosta - z wylgczeniem wymienionych w punkcie c) -
jako ustug wbudowanych w budynek mieszkalny o powierzchni okreslonej przez Prawo
Budowlane,

lokalizacje nowych budynkéw w granicy dziatki budowlanej, przy zachowaniu wymogéw
obowigzujacych przepiséw w zakresie odlegtosci miedzy projektowang zabudowa,
a istniejacymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sgsiednie;j,
prowadzenie robot przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego budynkéw
istniejacych w granicy dziatki budowlanej,

realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingdw oraz drég dojazdowych.

2. Dla terenéw o symbolach 1RM — 19RM ustala sie przeznaczenie podstawowe pod zabudowe
mieszkaniowg zagrodowa.
dla terenéw wymienionych w ust. 2, ustala sie:

a)

realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

realizacje budynkow stuzacych produkcji rolnej, hodowlanej, ogrodniczej,

realizacje zabudowy gospodarczej i garazy niezbednych dla obstugi zabudowy
mieszkaniowej i gospodarstwa, o wysokosci nie wiekszej niz 6,50m, ktérych forma
architektoniczna, kolorystyka, uzyte materiaty elewacyjne winny by¢ dostosowane do
budynku mieszkalnego,

mozliwosé przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejgcej zabudowy
z zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym punkcie,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw — 0,50,

wysokos$¢ nowych i nadbudowywanych budynkow mieszkalnych nie moze przekraczac¢ 3
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 12,00m,
wysokos$¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw stuzacych produkcji rolnej, hodowlanej
i ogrodniczej nie moze przekracza¢ 12,00m,

dachy nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw
mieszkalnych, zabudowy gospodarczej i garazy - dwuspadowe symetryczne, réwniez
naczotkowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°-45°,

dachy nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw
stuzacych produkcji rolnej, hodowlanej i ogrodniczej - dwuspadowe symetryczne
o nachyleniu potaci 20°-45°,

nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepisow odrebnych,

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziafki
budowlanej - 30%,

zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw na terenie dziatki budowlanej — na
zasadach okreslonych w rozdziale 9,



dla terenéw wymienionych w ust. 2, ustala sie zakaz:

- realizowania ogrodzen od strony ulic - z prefabrykowanych elementéw betonowych, blach,

- realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci powyzej 1,10m liczac od poziomu gruntu,

- lokalizacji wolnostojgcych masztéw telefonii komorkowe;j,

dla terenéw wymienionych w ust. 2, dopuszcza sie:

w ramach funkcji podstawowej prowadzenie dziatalnosci i realizacje obiektéw z zakresu:

agroturystyki ( w tym domkéw campingowych do 20,00m? powierzchni zabudowy kazdy ),

nieucigzliwego rzemiosta i ustug,

- dla terenéw 1RM, 5RM, 6RM, 8RM-10RM, 12RM-18RM - lokalizacje nowych budynkéw
w granicy dziatki budowlanej, przy zachowaniu wymogéw obowigzujacych przepisow
w zakresie odlegtosci miedzy projektowang zabudowa, a istniejacymi lub projektowanymi
elementami zagospodarowania dziatki sgsiedniej,

- prowadzenie robét przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego budynkéw
istniejacych w granicy dziatki budowlanej,

- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz parkingéw i drég dojazdowych.

3. Dla terenéw o symbolach 1MN,RM - 43MN,RM ustala sie przeznaczenie podstawowe pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa.

a)

c)

dla terenéw wymienionych w ust.3, ustala sie:

- realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej wolnostojace;,
gospodarczej stuzacej przeznaczeniu podstawowemu,

- realizacje budynkéw garazy i zabudowy gospodarczej stuzgcych przeznaczeniu
podstawowemu,

- mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacej zabudowy

z zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym punkcie,

- maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dla terenéw — 0,50,

- wysokos$é nowych i nadbudowywanych budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczac 3
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12,00m, wyjatek
stanowi teren 39MN,RM gdzie wysokos¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw
mieszkalnych nie moze przekracza¢é 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe lecz nie wiecej niz 10m,

- forma architektoniczna oraz kolorystyka, uzyte materiaty elewacyjne nowych
i przebudowywanych obiektéw gospodarczych i garazy , o wysokosci nie wiekszej niz
6,50m winna by¢ dostosowana do budynku podstawowego na dziatce: mieszkalnego,

- wysokosé nowych i nadbudowywanych budynkéw gospodarczych stuzgcych produkciji
rolnej i hodowlanej nie moze przekracza¢ 12,00m, wyjatek stanowi teren 39 MN,RM gdzie
wysoko$¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw gospodarczych stuzacych produkcji
rolnej i hodowlanej nie moze przekracza¢ 10,00m,

- dachy nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i przebudowywanych budynkdow
mieszkalnych, gospodarczych i garazy - dwuspadowe symetryczne, rowniez naczétkowe
lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°-45°, wyjatek stanowi zabudowa luki
budowlanej w sgsiedztwie obiektéw o dachach ptaskich lub prawie ptaskich,

- dachy nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i przebudowywanych budynkow
gogpodéarczych stuzgcych produkciji rolnej - dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci
207-45",

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw odrebnych,
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

- zapewnienia miejsc postojowych dla samochoddéw na terenie dziatki budowlanej — na
zasadach okreslonych w rozdziale 9,
dla terenéw wymienionych w ust. 3, ustala si¢ nakaz:

- dla terenéw 26MN,RM i 34MN,RM - przestrzegania ustalen dotyczacych zabytkéw

nieruchomych chronionych ustaleniami planu, zawartych w rozdziale 4,

- dla terenu 39MN,RM- przestrzegania ustalen dotyczacych strefy ochrony ekspozycji ,E”

zawartych w rozdziale 4,

dla terenéw wymienionych w ust. 3 ustala sie zakaz:

- stosowania jako materiatdw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych oraz
blach falistej, trapezowej i innych,



d)

- realizowania ogrodzen od strony ulic - z prefabrykowanych elementéw betonowych, blach,

- realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci powyzej 1,10m liczac od poziomu gruntu,

- lokalizacji wolnostojgcych masztéw telefonii komorkowe;j,

dla terenéw wymienionych w ust. 3, dopuszcza sie:

- lokalizacje ustug i rzemiosta jako ustug wbudowanych w budynek mieszkalny
o powierzchni okre$lonej przez Prawo Budowlane,

- w ramach funkcji podstawowej prowadzenie dziatalnosci i realizacje obiektéw z zakresu:
agroturystyki, nieucigzliwego rzemiosta i ustug, wyjatek stanowi dziatalno$¢ i realizacja
obiektéw z zakresu: motoryzacji (blacharstwo, lakiernictwo,itp.), gospodarowania ztomem,
handlu materiatami budowlanymi,

- prowadzenie robét przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego budynkéw
istniejacych w granicy dziatki budowlanej,

- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingéw i drég dojazdowych.

4, Dla terenéw o symbolach 1MNU - 20MNU ustala sie przeznaczenie podstawowe pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z nieuciazliwa zabudowa ustugowa.

a)

dla terenéw wymienionych w ust.4, ustala sie:

- realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi,

- realizacje samodzielnych obiektéw nieucigzliwej zabudowy ustugowej na dziatkach
budowlanych,

- lokalizacje nieucigzliwych ustug jako wbudowanych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego,

- mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy istniejgcej zabudowy
z zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym punkcie,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw — 0,40,

- wysokos¢ nowych i przebudowywanych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe lecz nie wiecej niz 12,00m,

- dachy nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i przebudowywanych budynkow
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - dwuspadowe symetryczne, réwniez
naczotkowe lub wielospadowe o nachyleniu potfaci 20°-45°, wyjatek stanowi zabudowa
luki budowlanej w sgsiedztwie obiektéw o dachach ptaskich lub prawie ptaskich,

- forma architektoniczna oraz kolorystyka, uzyte materialy elewacyjne nowych
i przebudowywanych obiektéw gospodarczych i garazy (maksymalnie
dwustanowiskowych), uzupetniajgcych funkcje podstawowsg, o wysokosci nie wiekszej niz
6,50m winna by¢ dostosowana do budynku podstawowego na dziatce: mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego badz ustugowego,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepisow odrebnych,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej -
40%,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddw na terenie dziatki budowlanej — na
zasadach okreslonych w rozdziale 9,

dla terenu 13MNU ustala sie¢ nakaz: przestrzegania ustalen dotyczacych zabytkéw

nieruchomych — budynkéw chronionych ustaleniami planu, zawartych w rozdziale 4,

dla terenéw wymienionych w ust.4, ustala sie zakaz:

- stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych oraz
blach falistej, trapezowej i innych,

- realizowania ogrodzen od strony ulic - z prefabrykowanych elementéw betonowych, blach,

- realizacji wyniesionych parteréw o wysokosci powyzej 1,10m liczac od poziomu gruntu,

- lokalizacji wolnostojgcych masztéw telefonii komorkowe;j,

dla terenéw wymienionych w ust.4, dopuszcza sie:

- realizacje = zabudowy uzupetniajacej zabudowe przeznaczenia podstawowego:
gospodarczg, magazynowaq, garazy, wysokos¢ obiektow nie moze przekraczac jednej
kondygnacji nadziemnej, a forma architektoniczna, kolorystyka, uzyte materiaty
elewacyjne winne by¢ dostosowane do budynku podstawowego na dziatce,

- realizacje zabudowy zwigzanej z agroturystyka,



prowadzenie robot przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego budynkéw
istniejacych w granicy dziatki budowlanej,
realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingéw i drég dojazdowych.

5. Dla terenéw o symbolach 1MW — 3MW ustala sie przeznaczenie podstawowe pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng niska do czterech kondygnacji.
a) dla terenéw wymienionych w ust.5, ustala sie:

realizacje budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i garazy,

dla terenu 1MW - dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - mozliwos¢
rozbudowy, przebudowy, odbudowy, podwyzszenia standardu uzytkowego oraz
nadbudowy, przy czym nadbudowa winna dotyczy¢ catego zespotu zabudowy,

dla terenu 3MW - dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - mozliwos¢
rozbudowy, przebudowy, odbudowy, podwyzszenia standardu uzytkowego bez prawa do
nadbudowy,

dla terenu 2MW — mozliwos¢ wykorzystania historycznej lokalizacji po budynku dawnego
folwarku w potudniowo-zachodniej czesci terenu i wprowadzenie w to miejsce budynku
mieszkalnego,

uporzadkowanie i uzupetnianie zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej,
mozliwos¢é przebudowy, podwyzszenia standardu uzytkowego i zmiany sposobu
uzytkowania istniejgcej zabudowy gospodarczej i garazy towarzyszacych budynkom
wielorodzinnym,

wysokos¢ nowych i przebudowywanych budynkéw mieszkalnych nie moze przekraczaé 4
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz 15,00m,

dachy nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw
mieszkalnych — w ramach catego zespotu odtwarzane identyczne jak przed nadbudowg
lub dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30°-45°,

forma architektoniczna oraz kolorystyka, uzyte materialty elewacyjne nowych
i przebudowywanych obiektow gospodarczych i garazy, uzupetniajgcych funkcje
podstawowg, winna by¢ dostosowana do zabudowy mieszkaniowe;,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw — 0,40,

nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepisow odrebnych,

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni terenu — 35%,
zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw na obszarze terenu — na zasadach
okreslonych w rozdziale 9,

b) dla terenéw wymienionych w ust.5, ustala sie zakaz:

lokalizacji substandardowych, tymczasowych obiektéw ustugowych i garazy ,blaszakéw”,
lokalizacji wolnostojacych masztow telefonii komaérkowej,

c) dla terendéw wymienionych w ust.5, ustala sie nakaz:

dla terenéw 2MW i 3MW - przestrzegania ustalen dotyczacych: strefy posredniej ochrony
konserwatorskiej ,B2” i zabytkébw nieruchomych chronionych — budynkéw chronionych
ustaleniami planu, zawartych w rozdziale 4,

d) dla terenébw wymienionych w ust.5, dopuszcza sie:

lokalizacje ustug podstawowych w przyziemiach budynkéw takich jak: publiczne
i niepubliczne zaktady opieki zdrowotnej, przedszkola, handel, biura i ustugi, osiedlowe
kluby kultury,

realizacje garazy wbudowanych w budynek mieszkalny,

realizacje placéw zabaw dla dzieci, boisk sportowych i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
realizacje drég dojazdowych, parkingéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Dla terenu o symbolu MW,ZP ustala sie przeznaczenie podstawowe pod zabudowe

mieszkaniowa wielorodzinng i zabytkowe zatozenie parkowe.
a) dla terenu wymienionego w ust.6, ustala sie:

realizacje budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych z garazami wbudowanymi,
w miejscu budynku dawnego folwarku, w obszarze ograniczonym wskazang na rysunkach
planu — nieprzekraczalna linig zabudowy,

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 4 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 15,00m,



- dachy budynkéw mieszkalnych — w ramach catego zespotu identyczne, dwuspadowe
symetryczne o nachyleniu potaci 30°-45°,

- mozliwos¢ przebudowy, podwyzszania standardu uzytkowego i zmiany sposobu
uzytkowania bez prawa do odbudowy, nadbudowy i rozbudowy dla budynku istniejacego
zlokalizowanego poza wskazang na rysunkach planu nieprzekraczalng linig zabudowy,

- uporzadkowanie istniejgcego starodrzewu i zieleni parkowej z wprowadzeniem elementéw
matej architektury, oswietlenia, placéw zabaw dla dzieci,

b) dla terenu wymienionego w ust.6, ustala sie zakaz:
- lokalizacji substandardowych, tymczasowych obiektéw ustugowych i garazy ,blaszakéw”,
- lokalizacji wolnostojgcych masztéw telefonii komorkowe;j,

c) dlaterenu wymienionego w ust.6, ustala sie nakaz:

- przestrzegania ustalen dotyczacych stref ochrony konserwatorskiej: $cistej ,A2”
i posredniej ,B2” zawartych w rozdziale 4,

d) dla terenéw wymienionych w ust.6, dopuszcza sie:

- lokalizacje ustug podstawowych w przyziemiach budynkéw takich jak: publiczne
i niepubliczne zaktady opieki zdrowotnej, przedszkola, handel, biura i ustugi, osiedlowe
kluby kultury,

- ze wzgledu na zabytkowe zatozenie parkowe — zabezpieczenie wymaganych potrzeb
parkingowo-garazowych dla mieszkancow budynkéw mieszkalnych terenu w ramach
terenu 2MW,

- realizacje sieci, urzadzen infrastruktury technicznej, parkingéw i drég dojazdowych.

Dla terenéw o symbolach 1UP - 6UP ustala sie przeznaczenie podstawowe pod tereny
budynkéw uzytecznosci publicznej.
a) dla terenéw wymienionych w ust.7, ustala sie:

- mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy, odbudowy, nadbudowy, podwyzszenia standardu
uzytkowego i zmiany sposobu uzytkowania w zakresie okreslonym przez funkcje
podstawowg — dla istniejgcych budynkéw uzytecznosci publicznej i towarzyszacych im
obiektéw,

- dla terenu 5UP — zachowanie istniejacej mieszkaniowej funkcji obiektu do czasu zmiany
sposobu uzytkowania zabytkowego budynku dawnego dworu na funkcje ustugowa
w ramach funkcji podstawowej,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw — 0,60,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu — 25%,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w obszarze terenu — na zasadach
okreslonych w rozdziale 9,

b) dla terenéw wymienionych w ust.7, ustala sie nakaz:

- dla terenéw 2UP i 5UP - przestrzegania ustalen dotyczacych: zabytkéw nieruchomych -
budynkédw chronionych ustaleniami planu i strefy Scistej ochrony konserwatorskiej ,A2”,
zawartych w rozdziale 4,

c) dla terendw wymienionych w ust.7, ustala sie zakaz:

- realizacji zabudowy mieszkaniowej, wyjatek stanowi - teren 6UP,

- lokalizacji wolnostojgcych masztéw telefonii komorkowej i reklam wielkoformatowych,
d) dla terenéw wymienionych w ust.7, dopuszcza sie:

- realizacje obiektow towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu takich jak zaplecza
gastronomiczne, socjalne, administracyjne, sportowo-rekreacyjne, techniczne, garaze,

- dla terenu 6UP — uzupetnienie funkcji podstawowej funkcjg mieszkaniowa,

- wprowadzenie komponowanej zieleni urzadzonej towarzyszacej budynkom uzytecznosci
publicznej,

- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingéw i drég dojazdowych.

Dla terenéw o symbolach 1UKR - 2UKR ustala sie przeznaczenie podstawowe pod teren ustug
kultu religijnego.
a) dla terenéw wymienionych w ust. 8, ustala sie:
- dla terenu 1TUKR - mozliwo$¢ odbudowy, przebudowy, rozbudowy i podwyzszania
standardu uzytkowego istniejgcego kosciota,
- dla terenu 2UKR - mozliwo$¢ odbudowy, przebudowy, rozbudowy i podwyzszania
standardu uzytkowego obiektdw zwigzanych z parafia,
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11.

- lokalizacje nowej zabudowy stuzgcej funkcji podstawowej oraz wymienionej ponizej funkgc;ji
dopuszczalnej o wysokosci nie wiekszej niz 10,00m i architekturze podporzgadkowanej
i dostosowanej ( uzyte materiaty wykonczeniowe, kolorystyka ) do budynku kosciota,

- ochrone istniejgcego starodrzewu, zieleni wysokiej i niskiej,

b) dla terenéw wymienionych w ust. 8, dopuszcza sie:

- prowadzenie dziatalnosci ustugowej w zakresie ustug publicznych: nauki, oswiaty, opieki
spotecznej i zdrowotnej,

- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingéw i drég dojazdowych.

Dla terenu o symbolu 3UKR, ustala sie przeznaczenie podstawowe pod teren ustug kultu
religijnego.
a) dla terenu wymienionego w ust. 9, ustala sie nakaz :

- przestrzegania ustalen dotyczacych strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ,A1”,
zawartych w rozdziale 4,

b) dla terenu wymienionego w ust. 9, ustala sie:

- mozliwos¢ odbudowy, przebudowy, rozbudowy, podwyzszania standardu uzytkowego
budynku plebani,

- lokalizacje nowej zabudowy stuzgcej funkcji podstawowej oraz wymienionej ponizej funkgc;ji
dopuszczalnej wylacznie jako towarzyszacych plebani w poétnocno-wschodniej czesci
terenu 3UKR, zgodnie z nieprzekraczalna linig zabudowy wskazang na rysunkach planu,

c) dlaterenu wymienionego w ust.9, dopuszcza sie:

- prowadzenie dziatalnosci ustugowej w zakresie ustug publicznych nauki i oswiaty, opieki
spotecznej i zdrowotnej,

- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingu i drogi dojazdowe;.

Dla terenbw o symbolach 1U — 5U ustala sie przeznaczenie podstawowe pod zabudowe
ustugowa.
a) dla terenéw wymienionych w ust.10, ustala sie:

- realizacje nowej nieucigzliwej zabudowy ustugowej,

- mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy, odbudowy i podwyzszenia standardu uzytkowego
istniejgcej zabudowy, z zastrzezeniem spetnienia warunkéw jak dla nowej zabudowy,

- dla terenu 1U - zachowanie istniejgcej funkcji obstugi komunikacji i istniejgcych obiektéw
stacji gazu oraz warsztatu samochodowego z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy,
podwyzszania standardu uzytkowego,

- wysokos¢ budynkoéw nowych i przebudowywanych nie wiecej niz 15,00m, architektura
budynkoéw winna by¢ dostosowana do skali, cech i detalu lokalnej tradycji budowlane;j,

- dachy budynkéw nowych i istniejagcych przebudowywanych — dwuspadowe Ilub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20°-45°,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,60,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepisow odrebnych,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej —
25%,

- zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw na terenie dziatki budowlanej - na
zasadach okreslonych w rozdziale 9.

b) dla terenéw wymienionych w ust.10, ustala sie zakaz:
- lokalizacji wolnostojacych masztow telefonii komaérkowej,
c) dlaterenéw wymienionych w ust.10, dopuszcza sie:

- uzupetnienie funkcji podstawowej funkcjg mieszkaniowa,

- prowadzenie robét przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego budynkéw
istniejacych w granicy dziatki budowlanej,

- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingéw i drég dojazdowych.

Dla terenbw o symbolach 1US — 2US ustala sie przeznaczenie podstawowe pod sport
i rekreacje.
a) dla terenéw wymienionych w ust.11, ustala sie:
- realizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych, boisk i placow sportowych,
- mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy i podwyzszania standardu uzytkowego istniejgcych
urzadzenh i placow sportowych,

10
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b) dla terenéw wymienionych w ust.11, ustala sie zakaz:
- lokalizacji wolnostojgcych masztéw telefonii komorkowe;j,
c) dlaterenu wymienionego w ust.11, dopuszcza sie:
- wprowadzenie komponowanej zieleni urzadzonej, oswietlenia, matej architektury, placow
zabaw dla dzieci,
- lokalizacje tymczasowych, sezonowych obiektéw handlowych i gastronomicznych,
- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, parkingéw i drég dojazdowych.

Dla terenu o symbolu RU ustala sie przeznaczenie podstawowe pod teren obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych i hodowlanych — ptyta gnojowa.
a) dla terenu wymienionego w ust.12, ustala sie:
- realizacje obiektu ptyty gnojowej dla potrzeb gospodarstwa rolniczo-hodowlanego.
b) dla terenu wymienionego w ust. 12, dopuszcza sie:
- w ramach funkcji podstawowej - realizacje przedsiewziecia mogacego znaczaco
oddziatywa¢ na sSrodowisko wymagajacego sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3.

Dla terenu o symbolu RU,U ustala sie przeznaczenie podstawowe pod teren obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych i hodowlanych wraz z zabudowg ustugowa.
a) dla terenu wymienionego w ust.13, ustala sie:

- mozliwoscig odbudowy, przebudowy, rozbudowy, bez nadbudowy istniejgcych obiektow,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,40,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw odrebnych,

- minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziakki
budowlanej - 30%,

- wprowadzenie zieleni o charakterze izolacyjnym wzdtuz ul. E. Orzeszkowej,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw w obszarze terenu,

b) dla terenu wymienionego w ust. 13, dopuszcza sie:

- w ramach funkcji podstawowej - realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3,

- prowadzenie dziatalnosci handlowej zwigzanej z funkcjg podstawowa,

- realizacje zabudowy towarzyszacej funkcji podstawowej: magazynu, garazy, zabudowy
gospodarczej o wysokosci nie wiecej niz 6,50m,

- prowadzenie robot przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego budynkéw
istniejacych w granicy dziatki budowlanej,

- realizacje drog dojazdowych, parkingbw i garazy niezbednych dla obstugi terenu
i zabudowy,

- realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Dla terenéw o symbolach 1P - 2P ustala sie przeznaczenie podstawowe pod tereny obiektéw
produkcyjno-ustugowych.
a) dla terenéw wymienionych w ust. 14, ustala sie:

- realizacje nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej wraz z zapleczem magazynowym,
technicznym i administracyjno — socjalnym,

- mozliwo$¢ podwyzszenia standardu uzytkowego, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy
istniejgcej zabudowy z zachowaniem standardéw jak dla nowej zabudowy,

- architektura budynkéw ksztattowana indywidualnie z dostosowaniem do lokalnej tradyciji
budowlanej i sgsiednich budynkéw, z dachami dwuspadowymi symetrycznymi o kacie
nachylenia potaci 15°-45°,

- wysokos¢ nowych i przebudowywanych budynkéw produkcyjnych dostosowana do
wymogow branzowych i technologii, lecz nie wiecej niz 12,00m,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepisow odrebnych,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej -
20%,

- zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w obszarze terenu — na zasadach
okreslonych w rozdziale 9,

b) dla terendw wymienionych w ust. 14, ustala sie zakaz:
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15.

16.

17.

- lokalizacji wolnostojgcych masztéw telefonii komorkowej
c) dlaterenéw wymienionych w ust. 14, dopuszcza sie:
- prowadzenie robét przy przebudowie i podwyzszaniu standardu uzytkowego budynkéw
istniejacych w granicy dziatki budowlanej,
- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- realizacje drog dojazdowych, parkingdw i garazy niezbednych dla obstugi terenu
i zabudowy.

Dla terenébw o symbolach 1PS - 2PS ustala sie przeznaczenie podstawowe pod tereny
obiektow zabudowy ustugowej, skladow i magazynéw.
a) dla terenébw wymienionych w ust. 15, ustala sie:
- realizacje nowej zabudowy ustugowej, magazynowo-sktadowej wraz z zapleczem
technicznym i administracyjno — socjalnym,
- mozliwo$¢ podwyzszenia standardu uzytkowego, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy
istniejgcej zabudowy z zachowaniem standardéw jak dla nowej zabudowy,
- architektura budynkéw ksztattowana indywidualnie z dostosowaniem do lokalnej tradyciji
budowlanej i sgsiednich budynkéw,
- wysokos$¢ nowych i przebudowywanych budynkéw nie wiecej niz 12,00m,
- nieprzekraczalna linia zabudowy wynika z przepiséw odrebnych, z zachowaniem pasa
3-5m wolnego terenu wzdtuz cieku, w celu konserwacji i utrzymania koryta,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej -
20%,
- nasadzenie na dzialce budowlanej zieleni o charakterze izolacyjnym w stosunku do
sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej,
- zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w obszarze terenu — na zasadach
okreslonych w rozdziale 9,
b) dla terenéw wymienionych w ust. 15, ustala sie zakaz:
- lokalizacji wolnostojgcych masztow telefonii komorkowej
c) dlaterenéw wymienionych w ust. 15, dopuszcza sie:
- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- realizacje drog dojazdowych, parkingdw i garazy niezbednych dla obstugi terenu
i zabudowy.

Dla terenéw o symbolach 1ZC - 2ZC ustala sie przeznaczenie podstawowe pod cmentarze.
a) dla terenébw wymienionych w ust. 16, ustala sie:
- lokalizacje nowych miejsc pochéwku,
b) dla terenu 1ZC, ustala si¢ nakaz :
- przestrzegania ustalen dotyczacych strefy Scistej ochrony konserwatorskiej ,A1”,
zawartych w rozdziale 4,
c) dlaterenu 2ZC, ustala sie nakaz :
- przestrzegania ustalen dotyczacych strefy posredniej ochrony konserwatorskiej ,B1”,
zawartych w rozdziale 4,
- przestrzegania ustalenn dotyczacych zabytkédw nieruchomych — krzyzy i kapliczek,
chronionych ustaleniami planu, zawartych w rozdziale 4.

Dla terenéw o symbolu 1ZL — 69ZL ustala sie przeznaczenie podstawowe pod lasy ochronne.
a) dla terenéw wymienionych w ust.17, ustala sie:
- zachowanie istniejgcej zieleni lesnej,
- mozliwos¢ prowadzenia prac przy utrzymaniu i konserwaciji istniejacych oczek wodnych,
rowéw melioracyjnych i drog,

b) dla terenow 14ZL, 27ZL, 31ZL, 34ZL, 36ZL, 53-55ZL, 65-68ZL ustala sie nakaz
- zabezpieczenia obustronnie wzdtuz potoku Pielgrzyméwka — 3-5m pasa terenu wolnego
od nasadzen w celu biezgcej konserwaciji utrzymania cieku,

c) dlaterenéw wymienionych w ust.17, dopuszcza sie:

- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- odtwarzanie srédlesnych zbiornikow,

- prowadzenie Sciezek pieszych, rowerowych, szlakow turystycznych i sciezek do jazdy
konnej.
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18.

19.

20.

21.

Dla terenébw o symbolach 1ZL1 — 2ZL1 ustala sie przeznaczenie podstawowe pod tereny
przeznaczone do zalesienia.
a) dla terenéw wymienionych w ust.18, ustala sie:
- wprowadzanie zieleni lesnej na zasadach okreslonych przez przepisy odrebne,
- zalesianie z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych ograniczen wynikajgcych
z napowietrznych linii elektroenergetycznych i ich stref ochronnych,
- zalesianie w oparciu o gatunki odpowiadajgce potencjalnemu siedlisku gtéwnie: graby,
deby, lipy, jawory, leszczyny, gtdg, trzmielina i inne,
b) dla terenéw wymienionych w ust.18, dopuszcza sie:
- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- mozliwos$¢ prowadzenia prac zwigzanych z regulacjg rowéw melioracyjnych,
- do czasu zalesienia utrzymanie dotychczasowej funkcji terendw rolnych.

Dla terenobw o symbolach: 1L — 8L ustala sie przeznaczenie podstawowe pod teren
zadrzewien.
a) dla terendw wymienionych w ust.19, ustala sie zakaz:
- wznoszenia wolnostojgcych masztow telefonii komaérkowej,
b) dla terenéw wymienionych w ust. 19, ustala si¢ nakaz:

- zabezpieczenia obustronnie wzdtuz potoku Pielgrzymowka — 3-5m pasa terenu wolnego
od nasadzen w celu biezgcej konserwaciji utrzymania cieku,

- dla terenéw 5L i 6L - przestrzegania ustalen dla stref ochrony konserwatorskiej: $cistej
,A2” i ekspozycji ,E”, zawartych w rozdziale 4,

c) dlaterenéw wymienionych w ust.19, dopuszcza sie:

- wprowadzenie zadrzewien nieleSnych przeznaczonych dla funkcji izolacyjnej,
bioklimatycznej i krajobrazowej z doborem gatunkéw charakterystycznych dla
potencjalnego siedliska,

- realizacje sciezek pieszych, rowerowych, konnych,

- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Dla terenéw o symbolach: 1RZ — 37RZ ustala sie przeznaczenie podstawowe pod trwate uzytki
zielone.
a) dla terenéw wymienionych w ust. 20, ustala sie:
- dla terenéw 26RZ, 29-30RZ, 32-33RZ, 36RZ-37RZ - zachowanie naturalnej doliny potoku
Pielgrzyméwka wraz z uksztattowaniem terenu, skarpami, korytem potoku i oczkami

wodnymi,
- mozliwo$¢ przebudowy, modernizacji i prowadzenia prac konserwacyjnych stuzgcych
utrzymaniu:  istniejgcych  drég, ciekédw i rowdw melioracyjnych, urzadzen

hydrotechnicznych i grobli zwigzanych z istniejagcymi oczkami wodnymi, stawami
i stawami hodowlanymi,
- dla terenu 28RZ - mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i podwyzszania
standardu uzytkowego istniejacego budynku ,rybaczéwki’,
- dla terenu 28RZ - realizacje parkingu, drogi dojazdowej i urzadzenie pola biwakowego,
b) dla terenéw wymienionych w ust. 20, ustala sie zakaz:
- wznoszenia masztéw telefonii komorkowe;j,
c) dlaterenéw wymienionych w ust. 20, ustala si¢ nakaz:
- zabezpieczenia obustronnie wzdtuz potoku Pielgrzyméwka — 3-5m pasa terenu wolnego
i nie zagrodzonego ptotami w celu biezacej konserwac;ji i utrzymania potoku,
- dla terendw 26RZ, 32-33RZ, 36RZ-37RZ - przestrzegania ustalen dla stref ochrony
konserwatorskiej: posredniej ochrony krajobrazu ,BK” i ekspozycji ,E”, zawartych
w rozdziale 4,
d) dla terenéw wymienionych w ust. 20, dopuszcza sie:
- budowe i odtwarzanie stawéw, stawdéw hodowlanych i oczek wodnych,
- realizacje obiektow i urzadzen hydrotechnicznych ( grobli, itp.),
- realizacje Sciezek pieszych, rowerowych, konnych oraz matych obiektow inzynieryjnych —
mostkow nad ciekami; pomostéw nad stawami z mozliwoscig czesciowego zadaszenia,
- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Dla terenéw o symbolach 1RZ,L — 14RZ,L ustala sie przeznaczenie podstawowe pod trwatle

uzytki zielone i zadrzewienia.
a) dla terenéw wymienionych w ust. 21, ustala sie:
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22.

23.

24.

25.

- mozliwo$¢ przebudowy, modernizacji i prowadzenia prac konserwacyjnych stuzgcych
utrzymaniu:  istniejgcych  drég, ciekédw i rowdw melioracyjnych, urzadzen
hydrotechnicznych i grobli zwigzanych z istniejagcymi oczkami wodnymi, stawami
i stawami hodowlanymi,

b) dla terenbw wymienionych w ust. 21, ustala sie zakaz wznoszenia wolnostojgcych
masztow telefonii komadrkowej,
c) dla terendw wymienionych w ust. 21, ustala sie nakaz:

- zabezpieczenia obustronnie wzdtuz potoku Pielgrzymowka — 3-5m pasa terenu wolnego
i nie zagrodzonego ptotami w celu biezacej konserwacji i utrzymania potoku,

- dla terenu 10RZ,L - przestrzegania ustalen dla strefy po$redniej ochrony krajobrazu ,BK”,
zawartych w rozdziale 4,

d) dla terenéw wymienionych w ust. 21, dopuszcza sie:

- budowe i odtwarzanie stawéw i stawéw hodowlanych,

- realizacje obiektow i urzgdzen hydrotechnicznych ( grobli, itp.),

- realizacje Sciezek pieszych, rowerowych, konnych oraz matych obiektdéw inzynieryjnych —
mostkow nad ciekami oraz pomostéw nad stawami,

- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Dla terenéw o symbolach 1R - 41R ustala sie przeznaczenie podstawowe pod tereny rolnicze.
a) dla terenéw wymienionych w ust.22, ustala sie:

- mozliwo$¢ prowadzenia prac przy utrzymaniu, modernizacji i konserwacji istniejgcych:
drég, oczek wodnych i rowéw melioracyjnych,

b) dla terenéw wymienionych w ust.22, ustala sie zakaz:

- zabudowy,

- likwidacji pojedynczych drzew i remiz Srédpolnych,

- grodzenia pdl w sposob uniemozliwiajgcy lub utrudniajgcy migracje zwierzat,

c) dlaterenédw wymienionych w ust.22, dopuszcza sie:

- podziaty geodezyjne stuzace realizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

- realizacje ptyt do sktadowania obornika oraz szczelnych zbiornikbw na gnojowke lub
gnojowice o pojemnosci do 25m° wytacznie w przypadku: gdy spetienie wymaganych
przepisami odrebnymi minimalnych odlegtosci od poszczegdinych obiektéw budowlanych
i urzadzen budowlanych uniemozliwia ich realizacje na terenach przeznaczonych w planie
pod zabudowe mieszkaniowag zagrodowg RM lub mieszkaniowg i zagrodowg MN,RM,

- realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- lokalizacje wolnostojgcych masztéw telefonii komérkowej z zachowaniem wymaganej
przez przepisy odrebne odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej - z wyjgtkiem terenéw
9R-11R, 28R, 34R-35R,

- prowadzenie Sciezek rowerowych, pieszych i konnych.

Dla terenéw o symbolach 1WS1 — 15WS1 ustala sie przeznaczenie podstawowe pod teren wod
powierzchniowych $rodlagdowych — potoku Pielgrzymowka, jego doptywéw i rowéw
melioracyjnych,
a) dla terenéw wymienionych w ust. 23, ustala sie:

- zachowanie naturalnego koryta potoku,
b) dla terenéw wymienionych w ust.23, dopuszcza sie:

- prace zwigzane z konserwacjq i utrzymaniem potoku oraz rowéw melioracyjnych.

Dla terenéw o symbolach 1WS2 - 33WS2 ustala sie przeznaczenie podstawowe pod tereny
wéd powierzchniowych srédladowych — oczek wodnych, stawéw i stawéw hodowlanych.
a) dla terenéw wymienionych w ust. 24 ustala sie mozliwos¢ prowadzenia prac przy
utrzymaniu i konserwacji istniejacych stawow i oczek wodnych,
b) dla terenéw wymienionych w ust. 24, dopuszcza sie:
- zarybianie i prowadzenie rybnej gospodarki hodowlanej,
- realizacje obiektow i urzadzen hydrotechnicznych.

Dla terenu parkingu o symbolu KP ustala sie mozliwos¢ przebudowy, odbudowy
i podwyzszania standardu uzytkowego dla istniejacych  miejsc  postojowych.
Dopuszcza sie wprowadzenie zieleni komponowane;.
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26.

27.

Dla terenu ciggu pieszo-rowerowego o symbolu Kpr ustala sie realizacje Sciezki pieszo-
rowerowej. Dopuszcza sie wprowadzenie zieleni komponowanej, elementéw matej architektury
i oSwietlenia.

Dla terenu urzadzen infrastruktury wodociaggowej o symbolu W ustala sie mozliwos¢
rozbudowy, przebudowy i remontu istniejgcych obiektéw i urzadzen.

§6
Zasady rozmieszczania reklam

Dla catego obszaru planu, w zakresie reklam wolno stojgcych, ustala sie:
1) zakaz:

a) lokalizacji reklam w strefach ochrony konserwatorskiej: ,A1”, ,A2”, ,B1”, ,.B2”, ,BK" i ,E”
z wyjatkiem znakéw informacyjno-reklamowych matogabarytowych zwigzanych
z funkcja terenu, po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

2) dopuszczenie:

a) lokalizacji wolno stojgcych reklam wielkogabarytowych do 18,00m* powierzchni, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, wytgcznie wzdtuz drogi gtéwnej
KDG1/2 — 938 , z wyjatkiem terenu 9R i 10R,

b) lokalizacje wolno stojacych masztéw reklamowych o wysokos$ci nie wiekszej niz 15,00m
wytgcznie na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U.

Dla catego obszaru planu, w zakresie reklam lokalizowanych na obiektach, ustala sie:
1) zakaz:
a) lokalizacji reklam na drzewach i na terenach zieleni urzadzonej, za wyjatkiem znakéw
informacyjnych zwigzanych z funkcja terenu,
2) dopuszczenie:
a) lokalizacji reklam w formie neondéw oraz szyldow w czesci parterowej budynkow,

b) umieszczania reklam, znakdw informacyjno-plastycznych na obiektach kubaturowych
i urzadzeniach typu - wiaty przystankowe, budki telefoniczne, stupy, latarnie.

Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§7

Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych jest lub moze byé wymagane sporzadzenie raportu

o ich oddziatywaniu na $rodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

Wyjatek stanowia:

1) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;,

2) przedsiewziecia realizowane na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami: RU;
RU,U pod warunkiem, ze oddziatywanie na $srodowisko planowanego przedsiewziecia nie
przekroczy granic tych terenéw.

Obszar oddziatywania wszelkiej dziatalnosci produkcyjnej, ustugowej, handlowej lub
rzemiesiniczej prowadzonej na wszystkich terenach MN; RM; MN,RM; MNU; U; UP oraz na
terenach 1P-2P, 1PS-2PS nie moze przekracza¢ granicy nieruchomoéci, do ktérej prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

W celu ochrony terenéw przyrodniczo cennych o wysokich walorach przyrodniczo-
krajobrazowych i kulturowych:

1) na obszarze objetym planem wystepujg pojedyncze drzewa - istniejace pomniki przyrody

wskazane na rysunkach planu, chronione prawem na podstawie wpisu do Wojewodzkiego
Rejestru Pomnikow Przyrody, decyzja PWRN LO13b/15/56 z dnia 30.06.1956r.:
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a) 1 -dab szyputkowy potozony po zachodniej stronie stawu ,Miynawa” ( nr rejestru 39/2 ),

b) 2 - dab szyputkowy potozony po pdinocnej stronie grobli stawu ,Chodniczek”
(nr rejestru 37/2),

c) 3 — dab szyputkowy potozony obok stawu ,Chodniczek” po stronie wschodniej
(nr rejestru 38/1),

d) 4 — dab szyputkowy potozony po wschodniej stronie stawu ,Chodniczek” (nr rejestru
38/3).

2) obejmuje sie¢ ochrong w formie projektowanego pomnika przyrody pojedyncze
drzewo, oznaczone na rysunkach planu — lipe drobnolistng zlokalizowang na dziatce
szkolnej w ramach terenu 4UP.

3) ustala sie ochrone istniejacego starodrzewu, zaréwno drzew pojedynczych jak i w formie
szpalerdw, alei, zgrupowan. Oznacza to zakaz wycinki bez waznych powoddéw takich jak:
bezpieczenstwo uzytkowania drog, placéw, obiektéw budowlanych, sieci infrastruktury
technicznej lub zagrozenie fitosanitarne. Zakaz nie dotyczy cie¢ zdrowotnych drzewostanu
i innych rutynowych zabiegdéw ogrodniczych, w tym celowych przeksztatcen gatunkowych.

4) ustala sie ochrone doliny potoku Pielgrzyméwka i jego doptywéw jako gtéwnego
korytarza ekologicznego na terenie sotectwa, przed wszelkimi formami degradaciji:
zasypywaniem, zmiang naturalnego koryta itd. oraz wskazuje sie na rysunkach planu tereny
zadrzewien i trwatych uzytkéw zielonych towarzyszace dolinie - RZ,L; L; RZ - jako
wykluczone z zabudowy.

5) ustala sie ochrone krajobrazu kulturowego poprzez wyznaczenie strefy posredniej
ochrony krajobrazu ,BK” dla ktérych ustalenia zawarto w rozdziale 4.

6) ustala sie zakaz eksploatacji powierzchniowej udokumentowanych zt6z metanu,
eksploatacja jest mozliwa wytacznie poprzez szyby goérnicze sasiednich kopaln.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala sie¢ obowiazek ochrony ziemi urodzajnej przy
projektowaniu i realizacji inwestycji zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie ochrony woéd podziemnych, ze wzgledu na polozenie czesci sotectwa
w granicach Uzytkowego Poziomu Wéd Podziemnych — UPWP ,Q;” Rejonu Gérnej Odry, na
etapie lokalizacji inwestycji i przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
ustala sie obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z dokumentacji warunkdéw
hydrogeologicznych opracowanych zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych
oraz ustala si¢ zakaz wprowadzania Sciekdw bez podczyszczania do gruntu i wdd, za
wyjatkiem wod opadowych pochodzacych z drdg, do czasu realizacji kanalizacji deszczowej.

W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze tereny oznaczone na rysunkach planu

symbolami:

1) 1MN-27MN, 1MNU-20MNU, 1MW-3MW oraz MW,ZP zalicza sie do terenéw zabudowy
mieszkaniowej w rozumieniu przepiséw o ochronie przed hatasem,

2) 4UP zalicza sie do terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy, w rozumieniu przepiséw o ochronie przed hatasem.

W zakresie ochrony powietrza ustala sie:

1) emisja zanieczyszczen powietrza powodowana dziatalnoscig produkcyjng (w tym rolnicza)
oraz ustugowag, a takze emisja powodowana ogrzewaniem obiektow nie moze przekraczac
standardéw jakosci powietrza oraz poziomow odniesienia poza terenem, do ktdrego
inwestor posiada tytut prawny,

2) nakaz stosowania do ogrzewania pomieszczen i do celéw ustugowych i produkcyjnych
urzadzen o wysokiej sprawnosci energetyczne;.

W zakresie postepowania z odpadami ustala sie:

1) gospodarka odpadami, utrzymanie porzadku i czystosci winny by¢é zgodne z zasadami
zrébwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska,
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2) obowigzuje odbiér odpadéw w systemie zorganizowanym zgodnie =z przepisami
o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach,

3) zakaz skiladowania odpadéw na terenach nie przeznaczonych do tego celu oraz
niebezpiecznych dla srodowiska.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§8

Na obszarze objetym planem znajduje sie, oznaczony na rysunkach planu, zabytkowy ko$ciot
ewangelicko-augsburski potozony przy ul.Sienkiewicza chroniony prawem na podstawie wpisu do
rejestru zabytkéw ,A” dawnego wojewddztwa katowickiego pod numerem 434/60 z dnia 18 marca
1960r. Ochrona na postawie przepiséw odrebnych obejmuje kosciét wraz z otoczeniem w ramach
ogrodzenia.

§9

1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego obszaru objetego planem obejmuje sie ustaleniami
ochrony nastepujgce, oznaczone numerami na rysunkach planu:
zabytki nieruchome - budynki, posiadajace warto$¢ historyczng i stanowigce przyktady lokalnej
tradycji budowlane;j :
1) budynek mieszkalny potozony przy ul.Zawadzkiego 2,
2) budynek mieszkalny potozony przy ul.Zawadzkiego 43,
3) budynek mieszkalny potozony przy ul.Kraszewskiego 33,
4) budynek mieszkalny wielorodzinny, dawny dwor potozony przy ul.Reja,
5) budynek przedszkola potozony przy ul.Zawadzkiego 25,
6) budynki mieszkalne wielorodzinne potozone przy ul.Reja 4,5
oraz zabytki nieruchome — krzyze i kapliczki :
1) kamienny krzyz Meki Panskiej potozony przy ogrodzeniu cmentarza rzymsko-katolickiego,
2) kamienna figura $w. Jana Nepomucena potozona na cmentarzu rzymsko-katolickim,
3) kapliczka potozona przy ul.Kraszewskiego, niedaleko skrzyzowania z drogg nr 938.

2. Dla zabytkdw nieruchomych chronionych ustaleniami planu - budynkéw, wymienionych w ust.1,
pkt 1-6, ustala sie:
1) zakaz:

a) przeksztatcen obiektdow oraz ich bezposredniego otoczenia w sposéb mogacy obnizy¢
ich wartos¢ historyczng i architektoniczng, zakaz obejmuje réwniez umieszczanie
reklam wielkoformatowych na obiektach lub w ich poblizu,

b) stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych oraz
blach falistej, trapezowej i innych,

c) malowania farbami kryjacymi ceglanych i kamiennych detali, elewac;ji i cokotow,

2) nakaz:

a) ochrony obiektéw wraz z zachowaniem ich cech stylowych: skalg, gabarytami,
ksztattem i pokryciem dachu, detalami,

b) w zagospodarowaniu dziatki budowlanej — utrzymania dominujacej roli i charakteru
zabytku nieruchomego,

c) przestrzegania ustalen zawartych w niniejszym rozdziale dla stref ochrony
konserwatorskiej,

3) dopuszczenie:

a) podwyzszania standardu uzytkowego, zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy (np.
przeprojektowanie wnetrza, zadaszanie wejs¢, doswietlanie poddaszy oknami
potaciowymi, itd.), rozbudowy wytacznie w gtab dziatki bez zmian w pierzei ulicy,
z zastrzezeniem zachowania charakterystycznych cech architektury budynku,
z wyjatkiem: rozbudowa nie dotyczy budynku dawnego dworu potozonego przy ul.Reja,

b) termorenowacji obiektéw z czesciowym odtworzeniem detali elewacji np. cokotu,
gzymsow  podokapowych, miedzy kondygnacyjnych, nadokiennych, niszy
kapliczkowych, obramien okiennych, drzwiowych, naroznikowych,
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€) umieszczania elementow informacyjno-reklamowych matogabarytowych i oswietlenia po
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

d) ewentualnego wyburzenia i wymiane kubatury w przypadkach uzasadnionych ziym
stanem technicznym lub kleska zywiolowg, po wykonaniu dokumentacji pomiarowo-
zdjeciowej i po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu — krzyzy i kapliczek, wymienionych
w ust.1, pkt 1-3, ustala sie ochrone formy i zachowanie w miejscu.

§ 10

Obejmuje sie ustaleniami ochrony w formie strefy scistej ochrony konserwatorskiej ,,A1”,
oznaczonej na rysunkach planu, otoczenie zabytkowego kosciota ewangelicko-
augsburskiego wpisanego do rejestru zabytkéw wraz z cmentarzem, i ustala sie:

1) objecie ochrong historycznej kompozycji przestrzennej zespotu sakralnego: kosciota

i cmentarza,

2) zakaz:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow, reklam i masztow telefonii komorkowej,

b) zagospodarowania terenu w sposéb mogacy obnizy¢ wartos¢ historyczng
i architektoniczng zespotu,

3) nakaz:

a) zachowania zabytkowego kosciota jako dominanty przestrzennej i przyporzadkowania
jej wszelkiej zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) ochrony uktadu rozplanowania cmentarza,

c) ochrony i pielegnacji istniejacej zieleni i starodrzewu,

d) dostosowania i podporzadkowania architektury nowych budynkéw do istniejacej
kompozycji urbanistycznej i architektonicznej zespotu w zakresie: usytuowania
obiektow, skali, formy oraz uzytych materiatéw wykonczeniowych,

e) ograniczenia dziatan inwestycyjnych w zakresie nowych budynkéw lub rozbudowy
istniejacej plebani do terenu ograniczonego wskazang na rysunkach planu
nieprzekraczalng linig zabudowy,

f) dostosowania elementow matej architektury, oswietlenia oraz nawierzchni jezdni
i Sciezek ( kostka granitowa, klinkier, kamien wapienny, kostka betonowa typu
"starobruk" ) do zabytkowego otoczenia w zakresie form i uzytych materiatéw,

3) dopuszczenie:

a) rozbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy z zastrzezeniem podporzadkowania

i zharmonizowania przebudowywanych obiektéw z zabytkowym kosciotem.

Obejmuje sie ustaleniami ochrony w formie strefy scistej ochrony konserwatorskiej ,,A2”,

oznaczonej na rysunkach planu, pozostatosci dawnego zatozenia dworsko-parkowego,

i ustala sie:

1) ochrone historycznej kompozycji przestrzennej zespotu dawnego dworu i przylegtego parku
ze starodrzewem,

2) zakaz:

a) lokalizacji tymczasowych obiektéw, reklam i masztéw telefonii komorkowe;j,

b) zagospodarowania terenu w sposéb mogacy obnizy¢ wartos¢é historyczng
i architektoniczng zespotu,

3) nakaz:

a) zachowania zabytkowego budynku dawnego dworu jako dominanty przestrzennej
i przyporzadkowania jej wszelkiej zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) przestrzegania ustalen dla obiektu dawnego dworu, zawartych w paragrafie 9,

c) dostosowania lokalizacji i architektury nowej zabudowy do istniejacej kompozycji
urbanistycznej i architektonicznej zespotu w zakresie: usytuowania obiektow, skali
i gabarytéw bryt, detali oraz uzytych materiatéw wykonczeniowych,

d) dostosowania elementéw matej architektury, oswietlenia, nawierzchni sciezek ( kostka
granitowa, klinkier, kamiehn wapienny, kostka betonowa typu "starobruk" ) do charakteru
chronionej architektury zespotu w zakresie form i uzytych materiatow,

e) usuniecie obiektéw dysharmonizujacych obraz zespotu: komoérek i garazy blaszakow,

f) rewaloryzacji parku,

4) dopuszczenie:
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a) rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy =z zastrzezeniem
zharmonizowania przebudowywanych obiektéw ze skalg, forma i gabarytami
istniejacych zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu.

§ 11

Obejmuje sie ustaleniami ochrony w formie strefy posredniej ochrony konserwatorskiej ,,B1”
oznaczonej na rysunkach planu, teren starego cmentarza rzymsko-katolickiego potozony
w okolicy ul.Reja, i ustala sie:

1) ochrone uktadu rozplanowania cmentarza i ochrone starodrzewu.

Obejmuje sie ustaleniami ochrony w formie strefy posredniej ochrony konserwatorskiej ,,B2”
oznaczonej na rysunkach planu, teren dawnego folwarku przy dworze potozony przy ul.Reja
i ustala sie:

1) ochrone historycznej kompozycji przestrzennej zespotu,

2) zakaz:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow, reklam i masztow telefonii komoérkowej,
stosowania jako materiatdbw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych
oraz blach falistej, trapezowej i innych,

3) nakaz:

a) dostosowania lokalizacji i architektury nowej zabudowy mieszkaniowej do dawnej
historycznej kompozycji urbanistycznej i architektonicznej zespolu w zakresie:
usytuowania obiektow, skali i gabarytéw bryt, geometrii dachéw oraz detali i uzytych
materiatébw wykonczeniowych,

4) dopuszczenie:

a) zmiane i przystosowanie terenu do nowej mieszkaniowej funkgcji,

b) realizacje nowych budynkdw o funkcji mieszkaniowej,

c) realizacje nowych obiektdw w miejscu historycznej lokalizacji dawnych obiektow
folwarcznych,

d) rozbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy z zastrzezeniem zharmonizowania
przebudowywanych obiektow z zabytkami nieruchomymi chronionymi ustaleniami planu
(dawny dwor).

§12

Obejmuje sie ustaleniami ochrony w formie strefy posredniej ochrony krajobrazu ,,BK”
oznaczonej na rysunkach planu, pozostatlosci kompozycji krajobrazowej zwigzanej
z dawnym dworem i folwarkiem, potozone na wschéd, zachéd i potudnie od zalozenia
dworsko-parkowego, i ustala sie:
1) ochrone naturalnego krajobrazu kulturowego obejmujacego uksztattowanie terenu
w formie: stawéw, oczek wodnych, rowow i kanatow, taki, lasy, zadrzewienia i starodrzew,
2) zakaz:
a) przeksztalceh krajobrazu w sposéb mogacy obnizy¢ jego warto$é historyczng
i estetyczna,
b) lokalizacji obiektow tymczasowych, stupéw energetycznych, reklam i masztéow telefonii
komérkowej.

§ 13

Obejmuje sie ustaleniami ochrony w formie stref ochrony ekspozycji ,,E” oznaczonej na

rysunkach planu, tereny: wokét zabytkowego kosciota ewangelicko-augsburskiego oraz

okolice stawu ,Koscielniok” u podndéza starego cmentarza rzymsko-katolickiego,

i ustala sie:

1) ochrone naturalnego krajobrazu kulturowego stanowigcego wtasciwg ekspozycje widokowg
dla kosciota i cmentarza,

2) zakaz:
a) wprowadzania zabudowy, z wyjatkiem terenu o symbolu 39MN,RM poza strefg ochrony
sanitarnej,
b) lokalizacji obiektow tymczasowych, stupéw energetycznych, reklam i masztéow telefonii
komorkowej,
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3) nakaz podporzadkowania zagospodarowania terenu ekspozycji zabytkowego kosciota
i wzniesienia ze starym cmentarzem co oznacza ograniczenie wysokosci nowych
i przebudowywanych budynkéw do 10,00m na terenie 39 MN,RM.

§ 14

Ustala sie nakaz uzgadniania z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw - dziatah inwestycyjnych,
remontowo-budowlanych, réwniez tych zwigzanych z zagospodarowaniem terenu oraz z chroniong
zielenig i starodrzewem w obrebie stref ochrony konserwatorskiej oraz przy zabytkach nieruchomych
chronionych ustaleniami planu wymienionymi w paragrafie 9.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 15
W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu art. 2 ust. 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr
80, poz.717 z pdzniejszymi zmianami).

Rozdziat 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych

§ 16

1. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu wynikajgce z potrzeby ochrony ujecia wody
podziemne;.
1) W zakresie wymienionym w ust. 1 wskazuje sie na rysunkach planu: czynny otwor
studzienny ujecia wody podziemnej S-5 wraz ze strefg ochrony bezposredniej, na podstawie
Decyzji RO0.6223/17/01 z dnia 06 sierpnia 2001r. Starosty Pszczynhskiego.
Zagospodarowanie terenu i postepowanie w strefie zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Golasowice nie wystepujg obszary zagrozone: powodzig oraz osuwaniem sie mas ziemnych.

3. Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Golasowice wskazano na rysunkach planu granice zloza metanu i wegla kamiennego ,Bzie-
Debina”.

4. Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectwa
Golasowice znajduje sie poza terenami i obszarami gérniczymi.

Rozdziat 7
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§17

1. Na obszarze opracowania planu nie okre$la sie granic obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujace zasady podziatu terenéw zabudowy oznaczonych na rysunku planu
0go6lnymi symbolami MN; RM; MN,RM; MNU na dziatki budowlane:

2
1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojagcej - 700m
minimalna szerokosc¢ dziatki — 18,00m,
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2) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej - 500m2
minimalna szerokosc¢ dziatki — 14,00m,

3) dziatki budowlane muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j,

4) dziatki budowlane muszg mie¢ zapewniong mozliwos¢ podigczenia podstawowych sieci
infrastruktury technicznej — wody, kanalizacji, energii elektryczne;j.

Ustalenia zawarte w ust. 2 dotyczace wielkosci dziatek nie obowigzujg dla podziatdw
dokonanych przed wej$ciem w zycie ustalen niniejszego planu.

Dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych parametrow wyznaczonych w ust. 2,
wylgcznie w celu poprawy zagospodarowania nieruchomosci sagsiadujgcych jak réwniez
zwigzanych z postepowaniami spadkowymi, regulacjg pasow drogowych i wydzielania
stuzebnosci przejazdu.

Sytuowanie nowych budynkéw na dziatkach wydzielonych przed wejsciem w Zzycie ustalen
niniejszego planu i mniejszych od wymaganej powierzchni minimalnej okreslonej w ust.2,
jest mozliwe pod warunkiem utrzymania powierzchni biologicznie czynnej, okreslonej
w ustaleniach niniejszej uchwaty.

Rozdziat 8

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 18

W zagospodarowaniu terenéw potozonych w strefach ochronnych napowietrznych linii

elektroenergetycznych wysokiego napiecia 220 kV, 110 kV i sredniego napiecia 20 kV, 21 kV

obowigzuje:

1) zakaz wznoszenia nowej zabudowy mieszkaniowej,

2) dopuszczenie podwyzszania standardu uzytkowego i prowadzenia remontéw istniejacej
zabudowy mieszkaniowej, bez prawa do rozbudowy i nadbudowy.

W uzasadnionych wypadkach za zgodg administratora sieci zezwala sie na zblizenie zabudowy
do osi linii energetyczne;.

§ 19

W zagospodarowaniu terenéw potozonych w strefach 50-cio metrowej ochrony sanitarnej od
cmentarzy, wskazanych na rysunkach planu, obowigzuje:
1) zakaz lokalizacji:

a) studni dla celéw konsumpcyjnych,

b) zabudowy mieszkaniowej,

c) zaktadow produkcji zywno$ci,

d) zaktaddéw gastronomicznych,

e) magazynéw srodkéw spozywczych,

Dla istniejgcej w strefach zabudowy ustala sie mozliwos¢ odbudowy, rozbudowy, przebudowy,
w przypadku zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie wytgcznie wykonywanie remontéw oraz
podwyzszanie standardu uzytkowego i zmiane sposobu uzytkowania.

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji oraz wskazniki parkowania

§ 20
Obszar planu obstugiwany jest z uktadu istniejacych i projektowanych drég publicznych oraz

drég wewnetrznych nie zaliczonych do zadnej kategorii drog publicznych.
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Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami od 1KDG1/2-938 do 2KDG1/2-938
przeznacza sie pod wojewddzkg droge publiczng klasy gtéwnej nr 938, o nastepujacych
ustaleniach:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych 35,00 m,

b) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drogi gtéwnej,

c) jezdnia dwukierunkowa o dwéch pasach ruchu,

d) dla obiektdw istniejgcych w liniach rozgraniczajacych: obiektu handlowego oraz
budynkéw mieszkaniowych i gospodarczych ustala sie mozliwos¢ wykonywania
remontdéw bez prawa do rozbudowy, nadbudowy i odbudowy,

e) w liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
techniczne;.

Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami 1KDG-938 — 4KDG-938 przeznacza sie

pod fragmenty wojewddzkiej drogi publicznej klasy gtéwne;.

a) w liniach rozgraniczajgcych drogi dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej.

Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami od 1KDZ1/2 do 5KDZ1/2 przeznacza sie

pod drogi publiczne klasy zbiorczej o nastepujacych ustaleniach:

a) zachowuje sie istniejgce ulice powiatowe: nrS4159 o symbolu na rysunkach planu
2KDZ1/2-S4159, nrS2629 o symbolach na rysunkach planu 3-4KDZ1/2-S2629,
nrS4161 o symbolu na rysunkach planu 5KDZ1/2-S4161 oraz gminng 1KDZ1/2,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 15,00 m do 20,00 m w zaleznosci od
istniejgcych uwarunkowan,

c) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce klasie drog zbiorczych,

d) jezdnia dwukierunkowa o dwdch pasach ruchu,

e) realizacja Sciezek rowerowych,

f) zachowuje sie istniejagce przystanki autobusowe zlokalizowane w zatokach
i wyposazone w wiaty przystankowe,

g) w liniach rozgraniczajgcych drég zbiorczych dopuszcza sie prowadzenie sieci
infrastruktury techniczne;.

Tereny oznaczone na rysunkach plany symbolami od 1KDL1/2 do 3KDL1/2 przeznacza sie

na drogi publiczne klasy lokalnej o nastepujacych ustaleniach:

a) zachowuje sie istniejacg ulice powiatowg nrS4159 o symbolu na rysunkach planu
3KDL1/2-S4159 oraz pozostate ulice gminne,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych w zaleznoéci od istniejacych uwarunkowan od
12,00m do 20,00m,

c) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce klasie ulic lokalnych,

e) dopuszcza sie chodniki jednostronne,

f) realizacja $ciezek rowerowych,

g) w liniach rozgraniczajacych ulic lokalnych dopuszcza sie prowadzenie sieci
infrastruktury techniczne;.

Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami od 1KDD1/2 do 17KDD1/2 przeznacza
sie na drogi publiczne klasy dojazdowej o nastepujgcych ustaleniach:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w zaleznosci od istniejgcych uwarunkowan od
8,00m do 12,00m ,
parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce klasie ulic dojazdowych,
jezdnia dwukierunkowa o dwéch pasach ruchu,
dopuszcza sie brak wyodrebnionej jezdni i chodnika,
realizacja sciezek rowerowych,
w liniach rozgraniczajacych ulic dojazdowych dopuszcza sie prowadzenie sieci
infrastruktury techniczne;j.
Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami 1KDW do 10KDW przeznacza sie na
drogi nie publiczne o funkgcji ulic wewnetrznych, nie zaliczone do zadnej z kategorii drog
publicznych, wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej. Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajagcych od 6,00m do 8,00m. W przypadku braku mozliwosci uzyskania
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 6,00 m terenu, ze wzgledu na istniejace
zainwestowanie, dopuszcza sie miejscowe zawezenie linii rozgraniczajacych. Dopuszcza
sie wszelkie prace zwigzane z biezgcym utrzymaniem drég wewnetrznych, jak réwniez
roboty majace na celu podniesienie ich standardéw technicznych.

® OO T
—_——_———
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§ 21

Dla poszczegdélnych wymienionych ponizej terendw okreslonych w ustaleniach planu ustala sie
warunek bilansowania potrzeb parkingowych wg wskaznikéw:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej: jednorodzinnej MN, zagrodowej RM, jednorodzinnej
i zagrodowej MN,RM i mieszkaniowo-ustugowej MNU — 2 miejsca postojowe i garazowe
tacznie na 1 dziatke, w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej na dzialce
dodatkowo — minimum 1 miejsce postojowe na 30m? powierzchni uzytkowej ustug,

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW — minimum 1 miejsce postojowe lub
parkingowe facznie na jedno mieszkanie, z wyjatkiem terenu MW,ZP gdzie dopuszcza sie
realizacje potrzeb parkingowo-garazowych w ramach terenu 2MW,

3) Tereny zabudowy ustugowej U — minimum 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej ustug,

4) Tereny budynkéw uzytecznoéci publicznej UP, tereny obiektdw produkcyjno-ustugowych
P i PS - 30 miejsc postojowych na 1000m” powierzchni uzytkowej + 40 miejsc postojowych
na 100 zatrudnionych.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej
§ 22
Zasady ogélne

Ustala sie prowadzenie nowo budowanych sieci w obrebie linii rozgraniczajgcych istniejacych
i projektowanych drég, ciaggoéw pieszo — jezdnych i pieszych oraz zieleni.

Dopuszcza sie korekty przebiegu istniejacych i projektowanych sieci oraz lokalizacji urzadzenh
infrastruktury technicznej w projektach budowlanych w sposéb nie ograniczajacy podstawowego
przeznaczenia terenu i innych ustalen okreslonych w planie.

Ustala sie zachowanie stref ochronnych wzdtuz istniejacych i projektowanych sieci zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi:

1) dla napowietrznych sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia 20 kV,

2) dla napowietrznych sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia 21 kV,

3) dla napowietrznej sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV,

4) dla napowietrznej sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia 220 kV,

Ustala sie uzgadnianie dziatan inwestycyjnych w strefach ochronnych istniejacych sieci
wymienionych w ust. 3 z zarzgdcami tych sieci.

Ustala sie wymog uzyskania przez nowych odbiorcow warunkéw technicznych podtgczenia
mediéw do sieci oraz uzgodnienie dokumentacji projektowej z wiasciwg jednostkg ds.
eksploataciji i obstugi techniczne;.

§ 23

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) Dostawa wody ze studni gtebinowej S-5 o zatwierdzonych zasobach dyspozycyjnych
35m°h i zatwierdzonej strefie ochrony bezposredniej o szerokosci 8,00m, zlokalizowane;j
w Golasowicach, na terenie SUW (stacji uzdatniania wody) oraz z sieci wodociggowej
sotectwa Pawlowice zasilanej z wodociggu GPW o $rednicy 1000mm.

2) Pelne pokrycie zapotrzebowania na wode na cele bytowo — komunalne i przemystowe oraz
na potrzeby zabezpieczenia przeciw pozarowego (urzadzen hydrantowych) dla terenéw
wyznaczonych w planie pod zabudowe realizowane na bazie istniejacych sieci
wodociggowych o srednicy 100mm i o Srednicy 150mm oraz sieci projektowanych w rejonie
ul.Stowackiego,
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3) Budowa dodatkowego drugostronnego zasilania obszaru sofectwa Golasowice z sieci
wodociggowe] sotectwa Pawlowice, poprzez dwa wodociagi o $rednicy . 90mm PE,
zlokalizowane poza obszarem planu.

§ 24

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie odprowadzania sciekéw sanitarnych:

1) Docelowe odprowadzenie $ciekdw sanitarnych poprzez projektowany system kanalizacyjny
do istniejagcego systemu kanalizacyjnego w sofectwie Pawtowice i docelowo do istniejacej
gminnej oczyszczalni Sciekow, zlokalizowanej poza granicami planu, w sofectwie
Krzyzowice.

2) Odprowadzenie $ciekdw nastgpi w systemie grawitacyjno — pompowym poprzez
projektowang kanalizacje o $rednicach 0,20m do 0,30m oraz rurociggi ttoczne RT
o $rednicy 90mm.

3) Do czasu realizacji systemu, o ktérym, mowa w pkt 1, dopuszcza sie unieszkodliwianie
Sciekdbw w obrebie dziatki za pomoca szczelnych zbiornikdw bezodptywowych Ilub
przydomowych oczyszczalni sciekow.

§ 25

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie odprowadzania wéd opadowych:

1) Docelowe odprowadzenie wéd opadowych poprzez projektowany lokalny system
odprowadzenia wod opadowych do istniejacych wod powierzchniowych.

2) Odprowadzenie oczyszczonych $ciekéw technologicznych z odptywu z odstojnika
poptuczyn i $ciekébw deszczowych z terenu SUW ( stacji uzdatniania wody ) — do rowu
melioracyjnego.

§ 26

W zakresie zaopatrzenia w ciepto, z uwagi na brak zorganizowanego systemu cieptowniczego,
ustala sie stosowanie indywidualnych, ekologicznych i nowoczesnych technologii, cechujgcych
sie niskg emisjg zanieczyszczen w procesie spalania.

Zakazuje sie wznoszenia niskosprawnych lokalnych zZrodet energii cieplnej opalanych paliwem
statym.

§ 27

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) Rozwdj sieci gazowej w oparciu o istniejaca sie¢ srednioprezng zlokalizowang w granicach
planu, zasilang z gazociagu o srednicy 150mm biegngcego z Zebrzydowic.

2) Rozbudowa sieci winna by¢ kazdorazowo poprzedzona rachunkiem ekonomicznej
optacalno$ci przedsiewziecia.

§ 28

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) Dostawe mocy i energii elektrycznej w oparciu o:
a) istniejgcy uktad sieci i urzadzen elektroenergetycznych na poziomie srednich napiec tj.:
- napowietrzne linie elektroenergetyczne 20 kV,
- stacje transformatorowe 20/0,2 kV zlokalizowane w granicach terenu opracowania:
e W 904 Golasowice 5 z transformatorem o mocy 250 kVA,
e W 567 Golasowice 2 z transformatorem o mocy 250 kVA,
e W 568 Golasowice RSP z transformatorem o mocy 250 kVA,
e W 903 Golasowice 4 z transformatorem o mocy 250 kVA,
e W 949 Golasowice SUW z transformatorem o mocy 160 kVA,
e W 506 Golasowice Poczta z transformatorem o mocy 100 kVA,
e W 569 Golasowice Baza z transformatorem o mocy 400 kVA,
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e W 570 Golasowice PSK z transformatorem o mocy 250 kVA,
e W 902 Golasowice 3 z transformatorem o mocy 200 kVA,
e W 905 Golasowice 6 z transformatorem o mocy 250 kVA (poza granicami planu),
b) projektowane stupowe stacje transformatorowe 21/04 kV wraz z odcinkami linii

napowietrznych 21kV :

- stacja nr 1 przy ul.Konopnickiej w ramach terenu oznaczonego na rysunkach planu
symbolem 16MN,

- stacja nr 2 przy ul.Stowackiego w ramach terenu oznaczonego na rysunkach planu
symbolem 17MN.

2) Dopuszcza sie wymiane transformatoréow na jednostki o wiekszej mocy w stacjach
transformatorowych posiadajgcych odpowiednie warunki techniczne.

3) Bezposrednig obstuge odbiorcéow zaleca sie poprzez sieci niskiego napiecia w wykonaniu
kablowym.

4) Modernizacje sieci niskiego napiecia bedgcych w zlym stanie technicznym, w ktérych
obecnie brak jest rezerwy mocy (wyprowadzenie nowych obwoddéw z istniejgcych staciji
transformatorowych)

5) Zachowuje sie linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia wraz ze strefami ochronnymi,
o ktérych mowa w § 22, ust. 3:

a) linie 220 kV relacji Czeczott — Moszczenica

b) linie 220 kV relacji Bujakéw — Liskowiec,

c) linie 220 kV relacji Kopanina — Liskowiec

d) dwutorowa linie 110 kV relacji Pnidwek — Pogwizddw, Pniéwek — Mnisztwo.

6) Dopuszcza sie skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych s$redniego napiecia
w obszarach stref ochrony konserwatorskiej.

§ 29

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikaciji:

1) Rozwdj telekomunikacji w oparciu o istniejgcq sie¢, dopuszczajagc mozliwos¢ obstugi przez
innych uprawnionych operatoréw sieci.

2) Realizacje obiektéow telekomunikacyjnych w ilosci odpowiadajacej potrzebom planowanej
inwestycji.

Rozdziat 11
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 30

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu i wydania decyzji
pozwolenia na budowe, teren moze by¢ wykorzystany w dotychczasowy sposéb.

Obiekty, urzadzenia, ogrodzenia i elementy zagospodarowania istniejagce w wyznaczonych
w planie liniach rozgraniczajacych ulic publicznych pozostawia sie do czasu modernizacji lub
budowy ulicy jako tymczasowe zagospodarowanie — bez prawa powiekszania kubatury,
z mozliwo$cig dokonywania remontéw.

Rozdzial 12

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu i planowaniu przestrzennym

§ 31

W granicach obszaru objetego planem dla wszystkich terendw ustala sie 0% (zero procentowsq)
stawke od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Ustalenie, o ktérym mowa w ust. 1 oznacza, ze Wdjt Gminy Pawtowice nie bedzie pobierat

jednorazowej opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdziat 13
Ustalenia koncowe
§ 32

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i na stronie
internetowej gminy Pawtowice.

§33
Wykonanie Uchwaty powierzy¢ Waojtowi gminy Pawtowice.
§ 34

Uchwata wchodzi w zycie w dniu, ktory nastgpuje po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
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Zalacznik nr 4

do Uchwaty Nr XXVI1/377/2005
Rady Gminy Pawlowice

z dnia 23 wrzesnia 2005 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SOLECTWA GOLASOWICE
W GMINIE PAWLOWICE

Dziatajagc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami ) Rada Gminy
Pawlowice przyjmuje ponizsze rozstrzygniecie odnosnie wniesionych do projektu planu uwag, ktérych
Wjt Gminy Pawlowice po rozpatrzeniu nie uwzglednit w catosci lub w czesci.

1. Nie uwzglednia sie w catosci uwagi:

1) Pana Andrzeja Ury¢ — o uwzglednienie w planie dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na
dziatce nr 296/22 zwigzanej z obrébka drewna
Poniewaz dziatalnos¢, ktérg prowadzi Pan Ury¢, ( produkcja wyrobow tartacznych,
impregnowanie drewna, produkcja wyrobow stolarskich i ciesielskich dla budownictwa, itd. )
nosi znamiona przedsiewziecia mogacego znaczaco oddziatywaé na srodowisko w mysl
paragrafu 3 ust.1 pkt 46, Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004r.
w sprawie okre$lenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych 2z  kwalifikowaniem
przedsiewziecia do sporzgadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.
Dziatalnos¢ zwigzana z obrobkg drewna moze powodowaé zaburzenia stosunkow
sgsiedzkich na skutek utrudnien zwigzanych z nadmiernym hatasem i transportem.
Przeznaczenie w planie terenu dziatki nr 296/22 zgodne z prowadzong dziatalnoscia,
mogtoby pogtebi¢ ucigzliwosci wobec istniejacej zabudowy wzdtuz ul. Konopnickie;.
Dlatego przeznaczenie podstawowe terenu dziatki nr 296/22 pozostawia sie bez zmian jako
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowg 22 MN, RM, a obecnie prowadzona
dziatalno$¢ moze byé kontynuowana bez mozliwosci rozwijania dziatalno$ci i realizaciji
obiektéw z nig zwigzanych w mysl zapisu ustalen planu w Rozdziale 11 paragrafie 30 ust.1:
..."do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu i wydania
decyzji pozwolenia na budowe teren moze by¢ wykorzystany w dotychczasowy sposob...”.

2. Nie uwzglednia sie czesciowo uwag:

1) Panstwa Adeli i Bronistawa Chmiel —

- 0 uzupeftnienie opisu oznakowania stawéw zgodnie z decyzjg Wojewody o ustanowieniu
obrebu hodowlanego,

- 0 wykreslenie z planu trwatych uzytkdw zielonych z terendw przylegtych do stawéw
i grobli zgodnie z zatgcznikiem nr 6 ust. 1.6. do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
Regionalnego i Budownictwa w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. z 2001r.
Nr 38, poz. 454),

- 0 naniesienie na rysunek planu magazynu ryb zgodnie z mapa zasadnicza,

- 0 uwzglednienie w planie na terenie dziatek nr 377/168 i 380/168 zabudowy zagrodowej,
wedkarstwa, matej gastronomii, parkingdéw, agroturystyki z mozliwoscig budowy domkéw
kempingowych

Poniewaz teren nieruchomosci stanowi cze$¢ korytarza ekologicznego, chronionego

w planie przed zabudowag, z dodatkowymi ograniczeniami w zagospodarowaniu w postaci:

porosnietej lasem skarpy i strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV.

Dlatego pod zabudowe mieszkaniowg zagrodowg 18RM z dopuszczeniem dziatalnosci

z zakresu agroturystyki ( w tym domki kempingowe do 20m? powierzchni zabudowy kazdy ),

rzemiosta i ustug, przeznacza sie fragment terenu potozony przy pétnocnym stawie.

Pozostaty teren pozostaje w planie w dotychczasowym przeznaczeniu jako trwaty uzytek

zielony 28RZ z dopuszczeniem: przebudowy, rozbudowy, odbudowy i podwyzszania

standardu uzytkowego istniejagcego budynku rybaczéwki. Dodatkowo zapisuje sie

w ustaleniach realizacje parkingu, drogi dojazdowej i urzadzenie pola biwakowego.



Zastosowane w planie oznaczenia literowe dla stawow - WS2 sg zgodne
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
a obecne przeznaczenie terenu w planie, uwzgledniajgce stawy hodowlane ( 21WS2 —
28WS2 i 33WS2 ) oraz pozwalajgce na realizacje, modernizacje i konserwacje urzadzen
hydrotechnicznych i grobli zwigzanych ze stawami hodowlanymi, jak rowniez dopuszczajace
realizacje pomostow nad stawami z mozliwoscig czesciowego zadaszenia ( 28RZ ), nie
pozostaje w sprzecznosci z obecng funkcjg terenu jako obrebu hodowlanego.

Pani Janiny Ziaja — o uwzglednienie w planie drogi dojazdowej prowadzacej do dziatek nr
24 i 25 przez dziatki nr 377/168, 380/168 i 381/168 wiasnosci Panstwa Adeli i Bronistawa
Chmiel oraz Gminy Pawtowice

Poniewaz wydzielenie w rysunku planu pasa drogowego dla ulicy zapewniajacej dojazd do
dziatek Pani Ziaja mogtoby obcigza¢ gmine kosztami wykupu gruntu i realizacji drogi.
Dlatego wprowadza sie jedynie zapis do tekstu ustalen planu umozliwiajacy realizacje drogi
dojazdowej na terenie trwatych uzytkéw zielonych 28RZ.

Pani Bronistawy Krosny — o0 powigekszenie projektowanych terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej 7MN,RM na dziatkach nr 234/1, 235/1, 236/1 do
istniejacego rowu melioracyjnego

Poniewaz teren wzdtuz rowu melioracyjnego winien pozosta¢ niezabudowany, utrzymuje sie
w planie przeznaczenie tego terenu ( pas o szerokosci okoto 10,00 m ) jako trwatych
uzytkow zielonych o symbolu 10RZ. Pozostaty teren dziatek przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa.



Zalacznik nr 5

do Uchwaty Nr XXVI1/377/2005
Rady Gminy Pawtowice

z dnia 23 wrzesnia 2005 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY
O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SOLECTWA GOLASOWICE W GMINIE PAWLOWICE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pd6zniejszymi zmianami ) w oparciu
o ,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu”, Rada Gminy Pawtowice przyjmuje
ponizsze rozstrzygniecie.

1. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wiasnych gminy bedzie gmina Pawtowice.

2. Zrédtem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda;
1) $rodki witasne gminy Pawlowice,
2) fundusze pomocowe ( programy pomocowe Unii Europejskiej, dotacje i pozyczki
z funduszy krajowych ).

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji wymienionych w ust.1 przyjmuje sie na lata 2005 —
2015, sukcesywnie w miare pozyskiwania srodkéw finansowych oraz w oparciu o aktualne
potrzeby mieszkancow okreslane w budzetach rocznych.
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