
UCHWAtA NR XIV118912004 
RADY GMlNY PAWtOWlCE 
z dnia 6 lutego 2004 roku 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania ptzesttzennego 
czgSci obszaru gminy obejmujgcej 

obszar o pow. 442,76 haw sotectwie Pielgrzymowice, gmlna Pawlowice 

Na podstawie art. 85 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 
z 2003 r. Nr 80, poz. 717) stosownie do art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu 
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, z poiniejszymi zmianami) oraz 
art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym (tekst 
jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z poiniejszymi zmianami), na wniosek Wojta Gminy 
Pawlowice, po pozytywnyrn zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki i Mienia Komunalnego 

Rada Gminy w Pawtowicach 

uchwala: 

miejscowy plan zagospodarowanla plzesttzennego 
czgSci obszaru gminy obejmujqcej 

obszar o pow. 442,76 haw sotectwie Pielgnymowice gmina Pawtowice. 

Ustalenia planu obejmujq : 

ROZDZIAL 1 - przepisy og6lne, 
ROZDZIAL 2 - przepisy dotyczqce przeznaczenia teren6w oraz linii rozgraniczajqcych tereny 

~ ~ ~~~ 

o roinych funkcjach, 
ROZDZIAL 3 - przepisy dotyczqce teren6w przeznaczonych do realizacji cel6w publicznych, dr6g i 

ulic oraz teren6w niezbednych do wytyczania Scietek rowerowych, 
ROZDZIAL 4 - przepisy dotyczqce zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, 
ROZDZIAL 5 - przepisy dotyczqce lokalnych warunkow, zasad i standardow ksztaltowania 

zabudowy oraz zagospodarowania i podzialu terenow na dzialki budowlane, w tym 
szczegolne warunki zagospodarowania terenbw i rehabilitacji istniejqcej zabudowy i 
infrastruktury technicznej. 

ROZDZIAL 6 - przepisy przejiciowe i koricowe. 

ROZDZlAt  I 

Przepisy og6 lne  

Miejscowy plan czeSci 0bsZa~  gminy o pow. 442,76 ha w sotectwie Pielgrzymowice, zwany dalej 
"planem" obejmuje fragment solectwa noszqcy lokalnq nazwe Wielka Strona, kt6rego granice 
stanowiq: 

- od strony p6tnocnej - ul. Rzeczna, ul. gen. W. Sikorskiego, - od strony wschodniej - ulice : Powstaiic6w. Golasowicka, Zebrzydowicka. Grunwaldzka 
i Sosnowa. 

- od strony pdudniowej - granica z Miastem i GminqStrumieh, 
- od strony zachodniej - granica z gminq Zebrzydowice, zgodnie z oznaczeniem na rysunku 

planu. 

1. lntegralnq czeSciq planu jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowiqcy zalqcznik do niniejszej 
uchwaly. 

2. W rysunku planu obowiqzujq nastqpujqce oznaczenia: 

1) linie rozgraniczajqce ulice publiczne, 
'\ 



2) linie rozgraniczajqce obszary o r6tnym przeznaczeniu lub r6tnych zasadach zagospodarowania, 

3) symbole literowe obszar6w o r6tnym przeznaczeniu lub r6tnych zasadach 
zagospodarowania, posiadajqce odniesienie w dalszych ustaleniach planu, przy czym: 

a) pierwsza czeSC symbolu (numer pned kropkq) wyr6tnia obszary o rotnych zasadach 
zagospodarowania lub r6inych zasadach podzialu na dziatki budowlane. 

b) druga czeSC symbolu (oznaczenie literowe po kropce) oznacza przeznaczenie 
podstawowe terenu. 

4) linie regulacyjne zabudowy nakazane oraz nieprzekraczalne, 

5) oznaczenia graficzne wyratajqce lokalne zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania 
terenu: 

a) linie podziatu na dzialki budowlane, 
b) oznaczenia dopuszczalnej wysokoSci zabudowy. 

5 3 

IlekroC w uchwale jest mowa o: 

1) uchwale - naleiy rozumieC przez to niniejszquchwalq Rady; 

2) planie - nalety rozumieC przez to przepisy planu, o kt6rym mowa w 5 1 uchwaty: 

3) rysunku planu - nalety rozumieC przez to rysunek planu w skali 1:2000, sporzqdzony na 
podktadzie mapy sytuacyjno - wysokoSciowej z naniesionymi granicami wladania, stanowiqcy 
integralnq czeSC ustaleh planu jako zalqcznik do niniejszej uchwaty; 

4) przeznaczeniu podstawowym - naleiy przez to rozumieC istniejqcy lub ustalony w planie 
sposob uiytkowania teren6w w obrqbie obszalu wyznaczonego liniami rozgraniczajqcymi, 
ktoremu winny by6 podporzqdkowane inne sposoby uiytkowania okreSlone jako 
dopuszczalne; 

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalety rozumieC przez to istniejqcy lub ustalony w planie 
spos6b uiytkowania nieruchomo6ci lub ich czeSci, kt6ry uzupetnia lub wzbogaca 
przeznaczenie podstawowe, albo mote wspdistnieb z pneznaczeniem podstawowym na 
warunkach okreslonych w planie; 

6) przeznaczeniu terenu (bez blitszego okreSlenia) - nalety przez to rozumieC przeznaczenie 
podstawowe; 

7) jednostce - nalety przez to rozumieC wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajqcymi 
obszar opatrzony symbolem literowym, o kt6rym mowa w 5 2 ust. 2 pkt 3); 

8) zabudowle jednorodzinnej - rozumie sig przez to budynki o jednym lub dw6ch 
mieszkaniach; 

9) zabudowie siedliskowej - rozumie siq przez to zabudowania rnieszkalne, inwentarskie oraz 
inne budynki i urzqdzenia na terenach indywidualnych gospodarstw rolnych, zwiqzane 
wylqcznie z prowadzonq dziatalnoSciq rolniczq - zgodnie z ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. 
o ochronie gruntow rolnych i leknych; 

10) rzemiosle - rozumie siq przez to dzialalnoSC gospodarczq okreslonq w przepisach ustawy 
z dnia 22 marca 1989 r. o nernioSle. 

Przepisy dotyczqce przeznaczenia terenbw, l in l i  rozgraniczajqcych tereny o r6inych 
funkcjach oraz tymczasowych sposob6w zagospodarowania. 
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1. Ustala siq wiodqce funkcje zagospodarowania obszalu objqtego planem: 

- funkcjq rolniczq, z ukierunkowaniem profilu dziatalnokci rolniczej na uprawy ekologiczne. 
gospodarkg rybackq, agroturystykg, 

- funkcjg ekologicznq i ochronnq, w stosunku do lokalnych wartoaci krajobrazu i Srodowiska 
przyrodniczego, 



- funkcje rekreacyjno-wypoczynkowq. 

2. Uzupetniajqce funkcje obszaru stanowit powinny: 

funkcja mieszkaniowa zwiqzana z kontynuacjq produkcji rolnej oraz sluiqca poprawie 
warunk6w mieszkaniowych IudnoSci sdectwa Pielgrzymowice, 

- uslugi sluiqce zaspokojeniu lokalnych potrzeb mieszkahcow oraz zwiqzane z funkcjq 
rekreacyjno-wypoczynkowq. 
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1. Ustala sig podstawowe rodzaje przeznaczenia teren6w w obrqbie obszaru objqtego planem 
oraz ich linie rozgraniczajqce, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu: 

1) MR - tereny zabudowy siedliskowej, 

2) MJtereny zabudowy mieszkaniowe] oznaczone na rysunku planu symbolami MN, 

3) MJ,MR - tereny zabudowy mieszkaniowo-rolniczej, 

4) UR,MN - tereny zabudowy tzemieSlniczo-mieszkaniowej, 

5) UT,MN - tereny ustug-turystyki i rekreacji z dopuszczeniem prograrnu mieszkaniowego, 

6) UH,UG - tereny ustug i handlu, 

7) U1,UK - tereny lokalnego wielofunkcyjnego oSrodka ustug publicznych, 

8) RPU,UR - tereny obiektow i urzqdzeh obstugi rolnictwa oraz rzemiosta, 

9) UT,US - tereny turystyki, rekreacji oraz sportu I kultury flzycznej, 

10) ZPlK - tereny zieleni publicznej i parking6w og6lnodostgpnych, 

11) K - tereny dr6g wraz z urzqdzeniaml towarzyszqcyml, 

12) IT - tereny lnfrastruktury technicznej, 

13) RPO - tereny rolne z dopuszczeniem obiektow stuiqcych produkcji rolnej, 

14) RP - tereny upraw rolnych bez prawa zabudowy, 

15) ZE - tereny ciqg6w ekologicznych, 

16) RL - tereny istniejqcych las6w i zadrzewieh oraz tereny ptzeznaczone dozaleslenla. 

2. Tereny pdotone w obrebie obszar6w wydzielonych liniami rozgraniczajqcymi, o kt6rych mowa 
w ust. 1 pkt 1) - 16) mogq byC zagospodarowane wylqcznie na cele zgodne z podstawowym 
przeznaczeniem, o kt6rym mowa w niniejszym rozdziale, lub czeQciowo na cele przeznaczenia 
podstawowego i dopuszczalnego, zgodnie z zasadami okreSlonymi w dalszych przepisach planu. 

3. Ogrodzenia i elementy zagospodarowania istniejqce w pasach drogowych wyznanonych liniami 
rozgraniczajqcymi ulic publicznych pozostawia sig do czasu modemizacji (budowy) ulicy jako 
tymczasowe zagospodarowanie - bez prawa powiekszania kubatury, z moiliwoSciq dokonywania 
remontow. 
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1. WYZNACZA SiE OBSZARY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU SYMBOLAMI 1 .MR - 43.MR, 
w obrgbie kt6rych podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa rolnicza - mieszkalna 
i gospodarcza, zwiqzana wylqcznie z prowadzeniern dzialalnoSci rolniczej. 

2. Przeznaczenie dopuszczalne terenu w obszarach wymienionych w ust. 1, z zastrzeteniem 
dalszych przepisow planu, obejmuje: 

1) dziatalnoSC uslugowq lub wyhy6rczq zwiqzanqz pnetw6rstwem rolnym; 
2) zagospodarowanie, w tym zabudowg, dla funkcji agroturystycznej, 
3) lokalizacjq przewodiwnr i utzqdzeh infrastwktury technicznej zwicganych z obslugq 

zagospodarowania jednostki, przy zachowaniu zasad i warunk6w okreslonych w przepisach 
szczeg6lnych, 

4) urzqdzanie dojazd6w i dojSC do posesji oraz parking6w og6lnodostgpnych. 
r. b. 



1. WZNACZA SIE OBSZARY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU SYMBOLAMI 1.MJ - 17.MJ. 
wobrgbie ktbrych podstawowym ptzeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna, realizowana w formie wolnostojqcej. 

2. Przeznaczenie dopuszczalne terenu w obszarach wymienionych w ust. 1, z zastrzeteniem 
dalszych przepisow planu, obejmuje: 

1) nieucia;iliiq dziatalno8t uslugowq lub w y t w o q ,  Mora pmwadzona jest jako t o w a ~ q c a  
podstawowej funkcji mieszkaniowej nieruchomo8ci, wylqcznie na zasadzie wykorzystania czgSci 
budynku mieszkalnego - z wylqczeniem terenu dzialki i zlokalizowanych na niej zabudowah 
gospodarczych; 

2) hodowlg drobnego inwentarza i drobiu wylqcznie na wlasny utytek, nie stanowigq 
przedmiotu dzialalnoSci gospodarczej; 

3) lokalizacje plzewod6w i utzqdzeh infrastruktuty technlcznej iMqanych z obslugq 
zagospcdamwania jednostki, przy zachowaniu zasad i warunk6w okreSlonych w przepisach 
szczegolnych. 

1. WYZNACZA SIC OBSZARY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU SYMBOLAMI 1.MJ.MR - 
36.MJ,MR, w obrgbie kt6rych podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa 
mieszkaniowo-rolnicza i mieszkaniowa jednorodzinna, realizowana w formie woinostojqcej lub 
bliiniaczej. 

2. Prreznaczenie dopuszczalne terenu w obszarach wymienionych w ust. 1, z zastrzeteniem 
dalszych przepis6w planu, obejmuje: 

1) nieucia;iliqdziatalnoSC ustugowq lub wytw6rczqmiqzanqz przetw6rstwem rolnyrn; 
2) nieuciq2liwq n ie ro ln iq  dzialalnoSc ustugowq lub wytworcq, M6ra pmwadzona jest jako 

towarzyszqca pdstawowej funkcji mieszkaniowej nieruchomoSci, z wykluczeniem sposobbw 
uzytkowania i zagospodarowania stwarzajqcych uciqtliwosci zewnqtrzne oraz obnitajqcych 
estetykg otoczenia; 

3) hodowlg drobnego lnwentarza i drobiu jako towaIzyszqq podstawowej funkcji 
mieszkaniowej nie~chom06ci; 

4) lokalizacje plzewod6w i uqdze l i  infrastruktuly technianej zwiapnych z obslugq 
zagospodamwania jednostki, przy zachowaniu zasad i warunk6w okre5lonych w przepisach 
szczegolnych; 

5) urzqdzanie dojazdow i doj86 do posesji oraz parkingow og6lnodostgpnych. 
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1. WZWACZA SIC OBSZARY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU SYMBOLAMI I.UR,MN - 
4.UR,MN, w obrgbie ktorych podstawowym przeznaaeniem terenu jest zabudowa 
rzemieslnicza i mieszkaniowa. W zakresie podstawowego przeznaczenia na cele zabudowy 
rzemieslniczej mieSci sig dziatalnoSC malych przedsigbiorstw uslugowych, handlowych lub 
wytw6rczych. Mdra mote bye prowadzona w pobliiu zabudowy mieszkaniowej nie stwatzajqc 
uciqiliwosci wobec sqsiadujqcych teren6w. DzialalnoSC ta moie byc prowadzona zar6wno jako 
towarzyszqca podstawowej funkcji mieszkaniowej nieruchomoSci - z moiliwoSciqwykorzystania w 
tym celu terenu dzialki oraz zlokalizowanych w jej obrgbie budynk6w utytkowych, jak 
i samodzielnie - bez towarryszqcej funkcji mieszkaniowej. 

2. Przeznaczenie dopuszczalne terenu w obszarach wymienionych w ust. 1, z zastrzeteniem 
dalszych przepisow planu, obejmuje: 

1) dziatalnost rolniczq, w tym ogrodnicq. 
2) lokalizacjq przewodbw i urzqdzeh infrastruktuty technlcznej zwiqzanych z obslugq 

zagospcdarowania jednostki, przy zachowaniu zasad i warunk6w okreSlonych w przepisach 
szczegblnych. 

3) utzqdzanie dojazd6w i doj6t do posesji oraz parkingow og6lnodostgpnych, 
4) w obszarze oznaczonym symbolem 1 .UR,MN - przeznaczenie terenu w caloSci lub czeSci na 

cele ustug publicznych, funkcji sportowych i rekreacyjnych lub zieleni urzqdzonej. 

s 
4 



1. WYZNACZA SIR OBSZARY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU SYMBOLAMI I.UT,MN - 
J.UT,MN, w obrgbie kt6rych podstawowym przeznaczenlem terenu s q  uslugi turystyki, 
sportu i rekreacji oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

2. Ptzeznaczenle dopuszczalne terenu w obszarach wymienionych w ust. 1, z zastrzeteniem 
dalszych przepis6w planu, obejmuje: 

1) uslugi handlu i gastronornii, 
2) uslugi rozrywki, 
3) wykoaystanie nieruchomoici w catoici lub czgici na cele ustug publicznych, lub 

zieleni utzqdzonej, 
4) lokalizacjp ptzewod6w I uqdzeh  infrast~ktury technicznej zwiqzanych z obslugq 

zagospodarowania jednostki, przy zachowaniu zasad i warunk6w okreSlonych w przepisach 
szczegolnych, 

5) updzanie parkingow og6lnodostgpnych. 

5 1.1 

1. WYZNACZA SIR OBSZARY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU SYMBOLAMI I.UH,UG - 
Z.UH,UG, w obrqbie kt6rych podstawowym ptzeznaczeniem terenu jest: 

1) handel detaliczny, 
2) dzialalnosc gastronomiczna, 
3) ustugi komercyjne dla ludnoici. 

2. Ptzeznaczenle dopuszczalne terenu w obszarach wymienionych w ust. 1. z zastrzezeniem 
dalszych przepis6w planu, obejmuje: 

1) dzialaln&t gospodarcq malych przedsigbiorstw uslugowych i wytw6rcsych, z wykluczeniem 
funkcji skladowych, uciqzliwych dla Srodowiska oraz obnitajqcych estetykq otoczenia, 

2) lokalizacjp przewod6w i urzqdzeli infrastruktury technicmej, z zachowaniem zasad 
i warunk6w okrehlonych w przepisach szczeg6lnych. 

1. WYZNACZA SIR OBSZAR OZNACZONY NA RYSUNKU PLANU SYMBOLEM I.UI,UK, 
opaeznaczeniu podstawowym na cele lokalnego wielofunkcyjnego oSrodka ustug 
publicznych (strainica straiy potarnej wraz z pomieszczeniami wielofunkcyjnymi). 

2. Ptzeznaczeniem dopuszwalnym terenu. z zastrzeteniem dalszych przepisbw pplnu jest: 

1) zagospodarowanie uzupdniajqce I wzbogacajqce funkcje podstawowe, jak: ustugi kultury, 
rozrywki, gastronomii, handel detaliczny; 

2) lokalizacjg przewod6w I utzqdzeh lnfrastruktury technicznej, z zachowaniem zasad 
i warunk6w okreklonych w przepisach szczeg6lnych; 

3) utzqdzanie parkingow og6lnodostgpnych. 

1. WYZNACZA SIR OBSZAR OZNACZONY NA RYSUNKU PLANU SYMBOLEM I.RPU,UR, 
o ptzeznaueniu podstawowym na cele obiektow i urzqdzen obstugi rolnictwa. 

2. Przeznaczenie dopuszczalne terenu w obszarze wymienionym w ust. 1, z zastrzezeniem 
dalszych przepis6w planu, obejmuje: 

1) dziatalnoit tzemieSlniczq - uslugowq i produkcyjnq, 
2) wykorzystanie nieruchornoici wytgcmie na cele dziatalnoici malych przedsigbiorstw 

uslugowych, handlowych lub wytw6rczych - bez towarzyszqcej funkcji mieszkaniowej, 
3) lokalizacje ptzewod6w i ufzqdzen infrastruktury technicznej, przy zachowaniu zasad 

i warunkow okrehlonych w przepisach szczegblnych. 



1. WYZNACZA SIE; OBSZARY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU SYMBOLAMI l.UT,US - 
Z.UT.US, o przeznaczeniu podstawowym na cele ustug turystyki, rekreacji oraz sportu 
i kultury fizycznej, w tym obiektbw kubaturowych zwiqzanych z tymi ustugami. 

2. Przeznaczenie dopuszczalne terenu w obszarach wymienionych w ust. 1, z zastrzezeniem 
dalszych przepis6w planu, obejmuje: 

1) uzupdniajqce i wzbogacajqce funkcje podstawowe, jak: uslugi kultury, rozrywki. 
gastronomii, handel detaliczny - realizowane wylqcznie jako towarzyszqce funkcji 
podstawowej: 

2) wykorzystanie terenu na cele urzqdzenia miejsc gier i zabaw dla dzieci w caloSci lub 
czeSci, 

3) lokalizacjq przewod6w i utzqdzeh lnfrastruktury technicznej, z zachowaniem zasad 
i warunkow okreSlonych w przepisach szczeg6lnych, 

4) urzqdzanie parking6w og6lnodostqpnych. 

1. WYZNACZA SIC OBSZAR OZNACZONY NA RYSUNKU PLANU SYMBOLEM 1.ZP.K. 
o przeznaczeniu podstawowym na cele zieleni publicznej i parking6w og6lnodostgpnych. 

2. Przeznaczenie dopuszczalne terenu w obszarre ZP,K obejrnuje: 

1) ulzqdzenie miejsc gier i zabaw dla dzieci, 
2) lokalizacje przewod6w i urzqdzen inf rast~ktury technlcznej, z zachowaniem zasad 

i warunk6w okreSionych w przepisach szczeg6lnych. 

1. WZNACZA SIC TERENY DR6G WRAZ Z URZP,DZENlAMl TOWARZYSZF,CYMI, OZNACZONE 
NA RYSUNKU PLANU SYMBOLAMI 1.K L - 5.K L, l .K D - 9.K D, l .K  Dw - 27.K Dw oraz l.K Dp 
- 2.K Dp, o przeznaczeniu na cele ukladu komunikacyjnego O ~ S Z ~ N  objetego planem wraz z 
infrastrukturq technicznqw obrqbie pasa drogowego. 

2. Przeznawenie dopuszczalne teren6w wymienionych w ust. 1 obejmuje wyznaczanie miejsc 
postojowych dla samochodow, jesli pozwalajq na to parametry przekroju poprzecznego ulicy. 

WMNACZA SIC OBSZARY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU SYMBOLEM 1.1T - 5.F. 
o przeznaczeniu podstawowym na cele urzqdzen in f ras t~k tury  technlcznej - odprowadzania 
i oczyszczania sciekow oraz elektroenergetycznych. 

1. WYZNACZA SIE; OBSZARY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU SYMBOLEM 1.RPO - 3.RP0, 
o przeznauenlu podstawowym na cele produkcji rolnej, w tym obiekt6w kubaturowych 
i urzqdzeli zwiqzanych z ta produkcjq. 

2. Przeznaczenie dopuszczalne terenu w obszarach wymienionych w ust. 1, z zastrzeteniem 
dalszych przepis6w planu, obejmuje: 

1) lokalizacje rolniczej zabudowy mieszkaniowej (siedliskowej), 
2) uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze, 
3) lokalizacje przewod6w i urzqdzen infrast~ktufy technicznej, z zachowaniem zasad 

i warunk6w okreSlonych w przepisach szczegolnych. 



1. WYZNACZA SIC OBSZARY OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU SYMBOLEM RP, 
oprzeznaczeniu podstawowym na cele upraw rolnych, bez prawa zabudowy twalymi 
obiektami kubaturowymi. 

2. Przeznaczenie dopuszczalne terenu w obszarach wymienionych w ust. 1, z zastrzeteniem 
dalszych przepisow planu, obejmuje: 

1) lokalizacje szklarni I innych oblekthw ssbiqcych produkcji ogrodniczej, 
2) lokalizacjq przewodow i ucqdzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem zasad 

i warunkow okreslonych w przepisach szczegblnych. 

5 20 

1. WZNACZA SIR OBSZARY ~ 1 4 ~ 6 ~  EKOLOGICZNYCH OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU 
SYMBOLEM ZE, o przeznaweniu podstawowym na cele ochrony lokalnych wartosci 
przyrodniczo-krajobrazowych i bior6znorodnofci. 

2. Przeznaczenie dopuszczalne terenu w obszarach wymienionych w us!. 1, z zastneteniem 
dalszych przepis6w planu, obejmuje: 
1) gospodarkq rybnq na stawach hodowlanych, w tym tworzenie nowych stawbw, 
2) uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze i lesne, 
3) wykorzystanie rekreacyjne - wyznaczanie miejsc piknikowych z niezbgdnq infrast~kturq 

komunikacyjnq i sanitarnq oraz urzqdzanie scieiek rowerowych i tras pieszych. 
4) wznoszenie obiektow gospodarczych zwiqzanych z gospodarkq roinq o powielzchni 

zabudowy nie przekraczajqcej 20m2. 
5) lokalizacjq przewodow i urzqdzeh infrastruktury technicznej, z zachowaniem zasad 

i warunkow okreslonych w przepisach szczeg6lnych. 

5 21 

I. W N A C Z A  SIR OBSZARY u S 6 W  I ZADRZEWIEN OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU 
SYMBOLEM RL, o przeznaweniu podstawowym na cele gospodarki lefnej. 

2. Przeznaczenie dopuszczalne terenu w obszarach wymienionych w us!. 1, z zastlzeteniem 
dalszych przepisow planu, obejmuje: 

1) wykorzystanie rekreacyjne - wyznaczanie miejsc piknikowych oraz utzqdzanie Scieiek 
rowerowych i tras pieszych, 

2) wznoszenie obiekt6w gospodarczych zwiqzanych z gospodarkq lesnq o powierzchni 
zabudowy nie przekraczajqcej 20m2. 

3) lokalizacjq przewod6w i utzqdzeh infrastruktury technicznej, z zachowaniem zasad 
i warunkow okreslonych w przepisach szczegblnych. 

Przepisy dotyczqce teren6w przeznaczonych do  realizacji cel6w publicznych, 
drog i u l ic  oraz teren6w niezbgdnych do  wytyczania Scieiek rowerowych. 

1. Do terenow ptzeznaczonych do realizacji celow publicznych zalicza siq: 

1) teren oSrodka wielofunkcyineao 1.Ul.UK. o kt6rvm mowa w 6 12. 
2) tereny ogolnodostqpnej ziele; rekreacyjnej (zP.K), o kt6ryci mowa w § 15, 
3) publiczne cisgi piesze oznaczone svmbolami 1 .K DD - 2.K DD. 
4 j  termy dr6g ~ul;licznych, oznaczoie symbolami: i . ~  L112 :5.~ L112, l.K D111, 2.K D112, 

3.K D1/2,4.K D112, 5.KD112,6.KD1/2, 7.KD112,8.KD1/2,9.K D112. 

2. Liniami rozgraniczajqcymi terenbw slutqcych do realizacji cel6w publicznych sq linie 
rozgraniczajqce obszarbw, o ktbrych mowa w ust. I pkt 1) - 4). 



1. Ustala sig klasy funkcjonalne drog w obszane planu : 

a) drogi klasy L (lokalne), jednojezdniowe dwupasowe oznaczone symbolami : 
- l .K L112 - ul. gen. W. Sikorskiego, 
- 2.K L112 - ul. Powstahc6w. 
- 3.K L112 - ul. Golasowicka, 
- 4.K L112 - ul. Zebrzydowicka, 
- 5.K L1I2 - c i a  ul. Zielona - ul. Podlesie, 

b) drogi klasy D (dojazdowe), jednojezdniowe jedno- i dwupasowe (zgodnie z oznaczeniem 
"111" lub "112" wystgpujqcym w rysunku planu po literze 'D"), oznaczone symbolami: 
- l .K Dl11 - c i a  tqczqcy ul. gen. W. Sikorskiego z ul. Jasnq, - 2.K Dl12 - ul. Jasna, - 3.K Dl12 (111 na odcinku migdzy stawami) - ul. Rzeczna. - 4.K Dl12 - ul. Brzozowa (odcinek od ul. Zeblzydowickiej do planowanej drogi 5.K D112), 
- 5.K Dl12 - planowana. 
- 6.K Dl12 - ul. Rzeczna, 
- 7.K Dl12 - droga tqczqca planowanqdrogg 6.K Dl12 z ul. Zebrzydowickq, 
- 8.K Dl12 - ul. G~nwaldzka, 
- 9.K Dl12 - ul. Zielona (odcinek od ul. Podlesie do drogi 16.K Dw 111). 

c) drogi dojazdowe wewngtrrne oznaczone symbolami l .K Dw - 27.K Dw: jednojezdniowe jedno- 
i dwupasowe, zgodnie z oznaczeniem '111" lub "112" wystgpujqcym w rysunku planu po 
symbolu 'Dw", 

d) wydzielone ciagi piesze oznaczone symbolami l.K Dp - 2.K Dp. 

2. Przy modernizacji istniejqcych i budowie planowanych drbg, o kt6rych mowa w ust. 1, nalety 
dqiyr? do uzyskania warunk6w technicznych okreSlonych w przepisach szczeg6lnych, 
z zastneieniem ust. 3. 

3. Ustala siq szerokoSC ulicy 6. KD, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu : 

a) na odcinku od zjazdu z ulicy Zebtzydowickiej do narotnika budynku oznaczonego na rysunku 
planu numerem 24, szerokoSC pasa drogowego w liniach rozgraniczajqcych - 5 m, w tym 
szerokoSC utwardzonego pasa terenu (jezdni) - maksymalnie 4 m, 

b) na odcinku od narotnika budynku, o ktorym mowa w ppkt a) do granic dzialki oznaczonej na 
rysunku planu numerem 4-7981154 - od 5 do 8 m w liniach rozgraniczajqcych, 

c) na pozostalej dlugoSci ulicy 6.KD - 8 m w liniach rozgraniczajqcych. 

Wyznacza siq tereny niezbgdne do wytyczania Scieiek rowerowych oznaczone na rysunku 
planu symbolem TR oraz tereny tras rowerowych. Wykonanie Scieiek urzqdzonych bedzie 
rnotliwe po realizacji systemu kanalizacji sieciowej - w czqSci pas6w drogowych zajetych w stanie 
obecnym na rowy odwadniajqce. 

Przepisy dotyczqce zasad obstugi 
w zakresie infrastruktury technlcznej 

Ustala sig zasady obstugi obszaru w zakresie lnfrastruktury technicznej: 

1. Zaopatrrenie w wodg z sieci wodociagowej - istniejqcej i przewidzianej do rozbudowy, wedlug 
zasad wyratonych na rysunku planu przy pomocy orientacyjnych przebieg6w wodocia,g6w, 

symbolami 'W", lub z indywidualnych studni. 



2. Odprowadzenie Sciek6w: 

1) w obszarach oznaczonych na rysunku planu jako obszary, w kt6rych przewiduje sig stosowanie 
indywidualnych oczyszczalni Ciek6w bqd2 zbiornik6w bezodptpowych - moiliwoSC realizacji 
indywidualnych bioiogicznych oczyszczalni Sciek6w; 

2) w pozostalych obszarach - odprowadzanie sciek6w docelowo nastgpowac bgdzie systemem 
projektowanej kanalizacji rozdzielczej z odprowadzeniem sciekbw do urzqdzeh oznaczonych 
w rysunku planu symbolem 2.IT - 5.IT - lokalnych oczyszczalni Sciek6w lub pompowni - 
zaleinie od wybranego wariantu rozwiqzania gospodarki Sciekowej w zlewni Pielgrzym6wki; 

3) przy projektowaniu systemu kanalizacji rozdzielczej nalety przewidywac mozliwie najkrotsze 
odcinki kanalizacji deszczowej, preferujqc odprowadzenie wod opadowych do lokalnych 
ciekbw i obniieh terenu; 

4) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie nieczystoSci 
w szczelnych zbiornikach, z zapewnieniem moiliwosci wywozu, przy czym minimalna 
pojemnoSC zbiornik6w w momencie oddawania obiektu do uiytku powinna wystarczac na co 
najmniej 14-dniowy okres gromadzenia nieczystosci, przy uwzglgdnieniu liczby przewidywanych 
uiytkownik6w obiektu i jego funkcji. 

3. Zaopattzenie w gaz - z istniejqcej i przewidzianej do rozbudowy sieci gazociqgow srednio- 
i niskoprgznych, wedlug zasad wyratonych na rysunku planu za pomocq orientacyjnego 
przebiegu sieci oznaczonych symbolami "G". 

4. Zaopatrzenie w energig elektrycznq - z istniejqcej i przewidzianej do rozbudowy sieci 
elektroenergetycznej, z uwzglgdnieniem nowej stacji transformatorowej zlokalizowanej na terenie 
oznaczonym symbolem 1.IT. 

5. Dopuszcza sig zmiany przebiegu, a takie lokalizacjg nowych, nie uwidocznionych w rysunku 
planu przewodow i urzqdzeri infrastruktury technicznej zwiqzanych z obslugq zagospodarowania 
jednostki (w tym stacji transformatorowych), we wszystkich obszarach, r6wniei poza 
wyznaczonymi pasami drogowymi, przy zachowaniu zasad i warunk6w okreklonych w przepisach 
szczeg6lnych oraz pod warunkiem uzyskania zgody wlasciciela nieruchomoSci. 

6. Przy realizacji poszczeg6lnych ptzewod6w infrastruktury technicznej nalety uwzglgdniaC 
umieszczenie w przekroju poptzecznym ulic wszystkich sieci projektowanych docelowo, 
zzachowaniem zasad ich rozmieszczenia (w tym wzajemnych odlegloSci) okreklonych 
w obowiqzujqcych przepisach szczegblnych. Ponadto w projektach tych naleiy uwzglgdniac 
moiliwoSc wprowadzenia podziemnych sieci teletechnicznych. 

1. Z zasttzeieniem ust. 2 ustala sig wyposaienie teren6w przewidzianych do zabudowy w sieC 
wodociagowq, gazowq, elektroenergetycznq oraz kanalizacyjnq - z wyjqtkiem obszarow 
przewidzianych do indywidualnych system6w odprowadzania i oczyszczania kciek6w, o kt6rych 
mowa w § 25 ust. 2 pkt I. 

2. Dopuszcza sig moiliwoSC rozpoczgcia budowy inwestycji w przypadku, gdy teren ptzeznaczony 
do zabudowy bgdzie posiadal sieC wodociqgowq i elektroenergetycznq, pod warunkiem, i e  
inwestycja bgdzie miala zapewnienie dostawy medi6w niezbednych do jej funkcjonowania oraz 
rozwiqzany spos6b odprowadzania sciekow zgodnie z przepisami 5 25. 

Przepisy dotyczqce lokalnych warunkow, zasad i standardow ksztaltowanla 
zabudowy oraz zagospodarowania i podziatu terenow na dzialki budowlane, 

w tyrn szczegolne warunki zagospodarowania terenow 

1. DzialalnoSC handlowa, ustugowa lub wytworcza prowadzona zgodnie z przeznaczeniem 
podstawowym lub dopuszczalnym okreslonym w rozdziale 2, winna mieC charakter nieuciqiliwy 

w szczeg6lnoSci nie kolidujqcy z funkcjq mieszkaniowg 



2. Zagospodamwanie i uiytkowanie terenu na cele dziatalnoSci uslugowej lub wytw6rczej, o ktorej 
mowa w ust. 1, nie mote stwarzaC uciqtliwoSci wobec sqsiadujqcych nieruchomokci, szczeg6lnie 
w postaci: 

1) wytwanania halasu, wibracji, dratniqcych woni lub Swiatla o dutym natgteniu; 

2) wykorzystywania surowc6w lub materiatbw zawierajqcych substancje toksyczne lub lahvopalne 
w ilosci mogqcej stanowit zagrozenie w wypadku ich niekontrolowanego przedostania sie do 
otoczenia, np. w wyniku poiaru lub w stanach nadzwyczajnych zagroteh; 

3) regulamego zajmowania jezdni lub chodnika do cel6w parkowania pojazd6w, poza 
wyznaczonymi og6lnodostgpnymi miejscami postojowymi; 

4) zajmowania do cel6w parkowania ulic dojazdowych bez przejazdu oraz ulic nie posiadajqcych 
pas6w postojowych, kt6rych jezdnia jest szerokoSci mniejszej nit 4,75 m; 

5) dojazdu samochodbw cigtarowych o IadownoSci powytej: 

a) 8 ton - w wypadku dzialek posiadajqcych wjazdy z ulic klasy L, 

b) 2 ton - w wypadku dzialek posiadajqcych wjazdy z ulic klasy D i dojazdowych 
wewnetrznych; 

6) parkowania samochod6w cigtarowych poza terenem nieruchomosci. 

7) statego parkowania na terenie nieruchomoSci, poza garatami, wigcej nit jednego samochodu 
cietarowego o (adownohci powytej 2 ton. 

W obrqbie obszaru jednostki nakazuje sig: 

1) dla obszar6w "UR,MN" - dostosowanie formy uiytkowania i zagospodarowania teren6w do 
wymog6w ochrony przed halasem, okreSlonych w przepisach szczeg6lnych dla teren6w 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami rzemieSlniczymi, 

2) dla teren6w "MJ", "MJ.MR", "MR", "UT.MN", "UT,US" - dostosowanie formy utytkowania 
i zagospodarowania teren6w do wymog6w ochrony przed halasem, okreSlonych w przepisach 
szczeg6lnych dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 

3) stosowanie w trakcie realizacji planu przepis6w dotyczqcych szczeg6lnych zasad ochrony 
powierzchni ziemi. 

1. W obrqbie 0bSza~  jednostki zakazuje sig utytkowania terenu na cele funkcji pogarszajqcych 
jakoSC Srodowiska zamieszkania, w szczeg6lnoSci zwiqzanych ze sktadowaniem, a take 
gromadzeniem lub przetwarzaniem odpad6w, ztomu, zuzytych pojazd6w. maszyn i urzqdzeh, 
opakowah, paliw lub innych material6w. 

2. Prowadzona dziatalnoSC rolnicza i gospodarcza nie moie powodowaC zanieczyszczenia w6d 
powierzchniowych i gleby. lntensyfikacje produkcji rolniczej dopuszcza sig wylqcznie pod 
warunkiem zabezpieczenia w6d przed zanieczyszczeniem. 

Ustala sig ogblne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu jednostki: 

1. Forma i gabaryty budynk6w oraz ich usytuowanie w obrqbie dziatki wraz z innymi 
elementami zagospodarowania - jak ogrodzenia, zieleli lub obiekty matej architektury, powinny byt 
ksztaltowane w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otaczajqcej zabudowy, w celu: 

1) harmonijnego wkomponowania nowych elemenMw zagospodarowania w otmenie, 
uwzglgdniajqc ppdotnie i uksztaltowanie terenu w otoczeniu lokalizowanej inwestycji, a 
w szczeg6lnoSci: 
- jego widocznoSC z ulic publicznych, tras rowerowych, eksponowanych miejsc. 

ochmnq atrakcyjnych panoram, 



2) przeslonigcia istniejqcych dysharmonijnych element6w zagospodarowania, 
3) uniknigcia wrazenia stloczenia zabudowy lub dominacji w stosunku do sqsiadujqcych budynk6w. 

2. WysokoSC budynku w linii okapu dachu lub w linii kalenicy wraz z ksztaltem dachu oraz proporcje 
elewacji winny tworzyC kornpozycyjne nawiqzanie do otaczajqcej zabudowy, zwlaszcza budynk6w 
sqsiednich, przy uwzglgdnieniu relacji wynikajqcych z wzajemnych odlegloSci, usytuowania na 
dziatce, ksztattu bryly oraz widocznoSci budynku w perspektywie z ciqg6w kornunikacyjnych. 
Wym6g ten nie oznacza koniecznoSci upodobnienia stylu i charaktem architektonicznego nowej 
zabudowy do budynkow sqsiednich. 

3. Zakazuje sig: 

a) wykonywania napis6w na dachach, Scianach budynk6w i ogrodzeniach, 

b) stosowania dach6w o pdaciach przesunigtych w linii kalenicy. 

4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreSlone w niniejszym rozdziale 
nalety stosowaC r6wniet przy rozbudowie, nadbudowie, przebudowie i odtworzeniu budynk6w w 
obrgbie nieruchomoSci. 

Ustala sig zasady zagospodarowania terenu dzialek budowlanych : 

1) Wsp6lczynnik tlwalego zainwestowania terenu dzialek (czyli stosunek powierzchni 
zabudowanej wraz z budynkami gospodarczymi i garatami do powierzchni dzialki w 
granicach ogrodzenia) nie moie przekroczyC: 
- 20% w obszarach 'UT.US", - 30% i nie wigcej nit 350 17-12 - w obszarach "MJ" i "MJ,MR", 
- 40% w obszarach 'MR", - 50% w obszarach 'UR,MN". 'UH,UG" i "RPU,UR". 

2) Powierzchnie podjazd6w, placow itp. pokryte nawierzchniq utwardzonq nie powinny 
przekraczaC 20% powierzchni dzialki w granicach ogrodzenia. 

3) Nalety zachowaC istniejqce zadrzewienia o naturalnym charakterze. 

4) Minimum 25% powierzchni dzialki nalety zagospodarowac zieleniq urzqdzonq, 

5) Wykorzystanie terenu nieruchomoSci na cele dzialalnoSci uslugowej lub wytwbrczej wymaga 
spelnienia nastgpujqcych wamnk6w: 

a) dojazd do nieruchomoSci powinien posiadaC utwardzonq jezdnig o szerokoSci co najmniej 
4,75m, 

b) w wypadku ulic bez przejazdu (siggaczy) dojazd musi by6 zakohczony placem 
urnotliwiajqcym nawracanie samochoddw cigtarowych. 

c) jeteli prowadzona dzialalnoSC gospodarcza wiqze sig z wykorzystaniem terenu dzialki lub 
zlokalizowanych na niej budynk6w utytkowych innych ni t  garate, teren powinien bye 
odseparowany wizualnie (ogrodzeniem lub zieleniq zimozielonsl) od sqsiadujqcych 
nieruchomosci o funkcji mieszkaniowej. 

6 )  W obrqbie dzialki budowlanej nalety zapewniC garate lub stale miejsca postojowe, przy czym: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej nalety przyjqt wskatnik minimum 2 miejsca parkingowe na 
1 budynek; 

b) w wypadku prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej w granicach nieruchomoSci nalety 
zbilansowac dodatkowe potrzeby parkingowe zwigane z prowadzonq dzialalnoSciq, 

c) zapotrzebowanie na dodatkowe miejsca parkingowe zwiqane z prowadzeniem 
dzialalnoSci gospodarczej powinno byC ustalane indywidualnie dla zamierzonego sposobu 
utytkowania terenu, p17y uwzglgdnieniu miejsc przeznaczonych dla klient6w oraz dla 
personelu, przy czym: - dla dzialalnoSci handlowych w qranicach dzialki nalezy przewidziet parkingi w iloSci nie 
mniejszej nit 1 miejsce na 25 m powierzchni handlowej, 

- dla dzialalnoSci gastronomicznej naleiy przyjqC minimum 1 miejsce na 10 mZ powierzchni 
ogolnej iokalu lub 2 miejsca parkingowe na 8 miejsc konsumenckich - nle liczqc miejsc 
postojowych dla personelu, kt6re winny bye zapewnione dodatkowo. 

,4S, 
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Ustaia sig zasady i warunki podzialu terenu na dzialki budowlane: 

1) w obrgbie obszar6w "MJ" - podzial na dziatki budowlane zgodnie z oznaczeniami na rysunku 
planu, 

2) w obrgbie obszar6w "MJ,MR", "UR,MNW, "UT,MN": 

a) dla dzialek o powierzchni mniejszej od 1100 m2 - zachowanie podzial6w widocznych na 
rysunku planu, z motliwoSciq dokonywania scaleli i ponownych podzial6w istniejqcych 
dzialek o nieprawidlowych parametrach (nie pozwalajqcych na samodzielnq zabudowq). 
w ceiu poprawy warunkdw ich zagospodarowania, 

b) dla dzialek o powierzchni wigkszej od 1100 m2 - moiliwoSC dokonywania wt6rnych 
podziat6w, pod warunkiem : 

- zachowania minimalnej powierzchni dzialki = 550 m2 oraz minimalnej szerokoSci frontu 
dzialki = 17 m. 

- zachowania minimalnej szerokoSci wydzielanych dojazd6w - 5,5 m. 

5 33 

Ustala sig lokalne standardy ksztaltowanla zabudowy : 

1. Zasady og6lne : 

1) w obpbie wydzielonej dzialki budowlanej w obszamch "MR" i "UT,MN" motna zlokaliiowaC 
maksymalnie dwa budynki mieszkalne, a w obszarach "MJ". 'MJ,MR" - jeden budynek mieszkalny 
lub mieszkalno-uslugowy; 

2) forma zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinna wolnostojqca; nowq zabudowg bliiniaczq 
dopuszcza sig wytqcznie w obszarach "MJ-MR" oraz "MR" na istniejqcych dzialkach, ktorych 
mata powierzchnia nie pozwala na urnieszczenie zabudowy i urzqdzeh infrastruktury z 
zachowaniem odiegloSci okreSlonych w przepisach szczeg6lnych; 

3) zabudowg nalety lokalizowae z zachowaniem linli reguiacyjnych - nakazanych oraz 
nieprzekraczalnych linii zabudowy okreSlonych graficznie w rysunku planu, a na dzialkach dla 
kt6rych nie okreSlono linii zabudowy - w spos6b zapewniajqcy optymaine uslonecznienie 
terenu dzialek oraz minimalizacje zacienienia sqsiednich nieruchomoSci; w terenach 
sqsiadujqcych z terenami lasow i zadrzewieh oznaczonymi na rysunku planu symbolem "RL", 
minimalna odlegloSC nowych budynk6w od gmnicy lasu powinna wynosiC 30 m; 

4) wysoko66 zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowej : 
a) w obszarach oznaczonych na rysunku planu bialym szrafem wysokoSC budynku nie mote 

przekraczak 1 kondygnacji nadziemnej plus poddasze utytkowe. 

b) w pozostalych obszarach - wysokoSC budynk6w nie powinna przekraczae dw6ch 
.kondygnacji nadziemnych plus poddasze utytkowe, 

c) poziom parteru nie powinien przekraczaC 1,O m ponad terenem w rejonie gl6wnego 
wejScia do budynku; 

5 )  forma budynk6w mieszkainych i uslugowych : 

a) nakazuje sig stosowanie dach6w dwuspadowych, o symetrycznych kqtach nachylenia 
pdaci i kqcie spadku od 30 do 45 stopni (tj. od 57% do 100%) z kalenicq r6wnoleglq do 
dtuiszej osi budynku, 

b) wykiucza sig stosowanie dach6w mansardowych, 

c) w przypadkach lqczenia budynk6w gospodarczych i garaty z budynkiem mieszkalnym, 
nalety stosowaC identyczne kqty spadk6w ppdci dachowych; 

6) budynki gospodarcze powinny bye sytuowane w glqbi dzialki - za budynkami mieszkainymi; 

7 )  garate powinny by6 sytuowane w gtgbi dzialki lub w linii zabudowy; 

8) wysoko6C budynk6w gospodarczych i garaty wolnostojqcych nie powinna przekraczat 1 
kondygnacji nadziemnej, dachy powinny bye dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu pdaci 
15 - 45'. 
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2. Zasady dotyczqce zabudowy mieszkalnej : 

1) usytuowanie budynku na dzlatce : 

a) nakazuje sig sytuowaC fasady frontowe z uwzglednieniem linii zabudowy okreSlonych w 
rvsunku   la nu. 

b) budynki gospodarcze i garate na dzialkach sqsiadujqcych moina IqczyC w granicy dzialki, 
C) zakazuie sie lokalizowania iakichkolwiek obiekt6w kubaturowvch ~omiedzv linia . . . . ' 

ogrodzenia igranicq dziatkij a fasadqfrontcwq 

2) materialy budowlane oraz kolorystyka Scian: 

a) nakazuje sig zastosowanie co najmniej na fragmentach elewacji tradycyjnych material6w 
budowlanych (cegla, kamieh, drewno). 

b) zakazuje sig stosowanie na elewacjach sidingu winylowego, 
c) kolorystyka Scian: naleiy stosowaC barwy pastelowe z gamy kolor6w ziemi; 

3) materialy budowlane oraz kolorystyka dach6w: pokrycia dach6w w kolorze ceglastym lub 
bordowym, z motliwoSciq zastosowania dach6wek ceramicznych, cementowych, bitumicz- 
nych i blachy dach6wkopodobnej oraz innych materialow dach6wkopodobnych. 

3. Zasady dotyczqce teren6w "MR" : 

1) usytuowanie budynku na dzialce : 

a) wysokoSC budynk6w mieszkalnych i gospodarczych nie mote pnekraczat 1 kondygnacji 
nadziemnej plus poddasze uiytkowe (podpiwniczenia dozwolone), 

b) lokalizacja z uwzglgdnieniem relacji widokowych, krajobrazu i ptzebiegu drogi 
obslugujqcej, 

c) zaleca sig gmpowanie budynkbw wok64 wewngtrznego podw6tza, 
d) zakazuje sig obudowywania zewngtrznych, widocznych fasad zespdu garatami, 

dobud6wkami i kom6rkami gospodarczymi o piaskich dachach; 

2) materialy budowlane oraz kolorystyka fasad - jak dla zabudowy mieszkalnej, zgodnie 
z ustaleniami w ust. 2 pkt 2 i 3. 

4. Zasady dokonywania remontbw, rozbudowy i nadbudowy budynk6w mieszkalnych 

1) w przypadkach remont6w fasad zaleca sig stosowanie material6w wykohczeniowych 
i kolorystyki zgodnie z ustaleniami w ust. 2 pkt 2 i 3; 

2) w przypadkach rozbudowy i nadbudowy, jeSli jest to technicznie motliwe, zaleca sig 
doprowadzenie formy budynk6w do zgodnej z ustaleniami ust.1 i 2; 

3) zakazuje sig rozbudowy obiekt6w polegajqcej na dostawianiu przybud6wek o skali i fomlach 
odbiegajqcych od stanu istniejqcego; 

4) zakazuje sig nadbud6w dom6w jednorodzinnych przekraczajqcych 2 kondygnacje z poddaszem 
utytkowym; 

5) ogrodzenia : 

a) wysokoSC do 1.8 m, 
b) ogrodzenia widoczne od strony ulic publicznych nie mogq by6 realizowane przy utyciu 

prefabrykatbw betonowych i materialbw odpadowych, 
c) zakazuje sig stosowania pstrej kolorystyki odbiegajqcej od opisanej w ust. 2 pkt 2 i 3; 

5. szyldy I reklamy : 

a) szyldy i inne elementy reklamowe umieszczane na budynkach, muszq nawiqzywat do 
podzial6w i kolorystyki fasad, 

b) zakazuje sig umieszczania reklam wielkoprzestrzennych typu billboard na budynkach 
mieszkalnych, 

c) zakazuje sig lokalizowania wolnostojqcych, wielkogabarytowych reklam pomigdzy 
budynkami mieszkalnymi, na terenach rolnych i w strefach ciq6w ekologicznych ZE. 



1. W wypadku wyznaczenia, w wyniku poglgbienia archeologicznego rozpoznania terenu, nowych 
stref obserwacji archeologicznej (Wo), wigksze prace ziemne prowadzone na terenie objetym 
miejscowym planem powinny mieC zapewniony nadz6r archeologiczny. Pod tym okrebleniem 
rozumie sig prace ziemne zwiqzane z realizacjq sieci wodociagowej, gazowej i kanalizacyjnej, 
wykopy pod fundamenty wigkszych budynkow. 

2. Osoby prowadzqce roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory posiada 
cechy zabytku, obowiqzane sq niezwlocznie zawiadomiC o tym zarzqd gminy lub zarzqd powiatu i 
wlaSciwego konserwatora zabytk6w. JednoczeSnie obowiqzane sq  zabezpieczyc odkryty 
przedmiot i wstrzymaC wszelkie roboty, rnogqce go uszkodzic lub zniszczyt, do czasu wydania 
przez wojew6dzkiego konserwatora zabytk6w odpowiednich zarzqdzefi. 

Przepisy przejSciowe i koricowe. 

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym. 
(tekst jednolity Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139. z p6lniejszymi zmianami) w zwiqku z art. 85 ust 2 
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 
z 2003 roku. poz. 717), ustala siq stawkg jednorazowej oplaty. okreblonq w stosunku procentowym do 
wzrostu wartoSci nieruchomoSci pdotonych w granicach jednostki objetej planem. Stawka oplaty 
wynosi 0%. 

Wykonanie uchwaly powierza sig W6jtowi Gminy, 

Uchwala wchodzi w tycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojew6dztwa 
Slqskiego. 
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