Uchwata Nr XI1/157/2008
Rady Gminy Pawiowice

z dnia 15 lutego 2008 roku

w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci sotectwa Pawlowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. Nr 142 z 2001r. poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 3 ust.1, art. 20 ust.1 i art. 29 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.
717 z 2003r. z pézn. zm.), w wykonaniu uchwaty Nr IV/37/2007 Rady Gminy Pawlowice z dnia
09 Iuty 2007r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci sofectwa Pawilowice, po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice
przyjetego uchwatg z dnia 28 listopada 1997r. Rady Gminy Pawtowice nr XXX/240/97, po stwierdzeniu
braku inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, majac
na uwadze brak nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany planu oraz po pozytywnym
zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki i Mienia Komunalnego

Rada Gminy Pawiowice
uchwala:

zmiane fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa
Pawtowice.
Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1.

Zmiana fragmentu planu obejmuje obszar o powierzchni 0,8 ha, w granicach okreslonych na Rysunku
zmiany fragmentu planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.

1. Przedmiotem ustalen zmiany fragmentu planu sa:
1) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U,
2) tereny drogi publicznej klasy ulicy gtéwnej oznaczone symbolem KDG 1/2,
3) tereny drogi wewnetrznej oznaczone symbolem KDW.
2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust.1 zawarto w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 - Ustalenia ogolne,
2) Rozdziat 2 - Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) Rozdziat 3 - Przeznaczenie terenu oraz ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
4) Rozdziat 4 - Zasady ochrony srodowiska,
5) Rozdziat 5 - Granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych,
6) Rozdziat 6 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej,
7) Rozdziat 7 - Ustalenia koncowe.

§3.

1. Na zmiane fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa
Pawtowice sktadaja sie ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z zatgcznikami:

1)  Zatgacznik nr 1- Rysunek zmiany fragmentu planu w skali 1:1000.
2. W Rysunku zmiany fragmentu planu wymienionym w ust. 1 pkt. 1 obowigzujg nastepujace
oznaczenia graficzne:

1)  granica obszaru objetego planem,



2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole identyfikujace przeznaczenie terenu,
3. Pozostate oznaczenia na Rysunku zmiany fragmentu planu, w tym: przebieg nieczynnego
wodociggu GPW SA @900, tres¢ mapy zasadniczej oraz numer i granica dziatki ewidencyjnej majag
charakter informacyjny.

§4.

Ustalenia zmiany fragmentu planu, o ktérych mowa w §2 ust.1. opracowano z uwzglednieniem
prognozy oddziatywania planu na srodowisko, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz opracowaniem ekofizjograficznym dla w/w terenu.

§5.

Na terenach objetych zmianami fragmentu planu nie ustala sie:
1)  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej,
2)  zasad ksztattowania przestrzeni publicznych,
3)  granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,
4)  granic obszaréw wymagajacych przeksztatcenh lub rekultywacji,
5)  granic i sposobéw zagospodarowania terenéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi,
6) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych,
7)  sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw,
8)  granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci
poniewaz nie wystepujg przestanki do okreslania wymagan w tym zakresie.

§6.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg zmiane fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Pawtowice.
2) obszarze - nalezy przez to rozumiec¢ caty obszar objety niniejszg zmiang fragmentu planu,
3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
zmiany fragmentu planu i oznaczony symbolem cyfrowo — literowym,
2. Pozostate okreslenia niniejszej uchwaty zdefiniowane sg w obowigzujacych przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisach odrebnych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§7.

1. Ustala sie, na obszarze objetym planem mozliwo$s¢ zmiany zagospodarowania i uzytkowania
terenow i obiektow.
2. Ustala sie, ze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenéw, a takze budowa nowych obiektéw,
nie mogg naruszac:
1)  uzasadnionych intereséw oséb trzecich,
2) norm technicznych, sanitarnych, przeciwpozarowych, ochrony $rodowiska oraz
geologiczno - gérniczych, okreslonych w przepisach odrebnych,
3) ograniczen w dysponowaniu terenem, wynikajacych z ostatecznych decyzji w oparciu
0 przepisy odrebne.
3. Zasady zagospodarowania terendw nalezy okresla¢ w odniesieniu do terenéw wyznaczonych na
rysunku zmiany fragmentu planu liniami rozgraniczajacymi, z uwzglednieniem:
1) ustalen rysunku zmiany fragmentu planu, o ktérym mowa w §3 ust. 2,
2) ustalen zawartych w niniejszej uchwale.
4. Jako zgodne z planem uznaje sie:



wyznaczenie drég dojazdowych i wewnetrznych, zapewniajgcych dojazd dla obstugi
terenbw w obszarze objetym zmiana fragmentu planu, o szerokosci wynikajacej z
przepiséw odrebnych,

wyznaczenie tras urzadzen liniowych oraz terendw urzadzen zwigzanych z rozbudowg
systemow infrastruktury technicznej stosownie do warunkéw wynikajacych ze
szczegbtowych rozwigzan technicznych, je$li nie bedg uniemozliwia¢ realizacji
przeznaczenia podstawowego planu, w tym zaleca sie prowadzenie tych tras w liniach

rozgraniczajacych drég i ulic.

5. W obszarze objetym planem, zakazuje sie lokalizacji:

1)
2)

ustug polegajacych na prowadzeniu dziatalnosci w zakresie zbierania, odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow,
reklam wielkoformatowych oraz budowli stuzacych reklamie.

6. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady umieszczania reklam na obiektach
budowlanych:

1)

2)

3)

na budynkach reklamy mogg by¢é montowane tylko na ptaskich powierzchniach, ich
wielkos¢ powinna by¢é dostosowana do wielkosci obiektéw i podziatow
architektonicznych,

reklamy na dachach budynkoéw tylko w formie fryzu z liter lub innych znakéw graficznych,
nie deformujgcego zewnetrznej bryty budynku,

dopuszcza sie stosowanie opasek reklamowych nad wejsciami i wjazdami do budynku.

7. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie scalenia i podziaty nieruchomosci przyjmug'qc:
minimalng powierzchnie dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej wolnostojacej- 1000m*, a
minimalng szerokosc¢ dziatki- 20,0m.

Rozdziat 3

Przeznaczenie terenu oraz ustalenia dotyczace parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§8.

Przeznaczenie, zasady zagospodarowania, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw ustala sie dla terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi na
rysunku zmiany fragmentu planu i oznaczonych symbolami planu.

§9.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
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zabudowa ustugowa,

handel,

handel hurtowy,

hotelarstwo,

gastronomia,

obstuga ruchu samochodowego,

inne nieucigzliwe,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

ulice dojazdowe i wewnetrzne, miejsca postojowe i garaze, dla obstugi terenéw U,

10) obiekty matej architektury.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terendw:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

powierzchnia terenu inwestycji czynna biologicznie — min. 10%,

wspotczynnik trwatego zainwestowania terenu inwestycji nie powinien przekracza¢ 90%
wliczajac w to powierzchnie zabudowy, podejsé¢, podjazdéw, placéw, miejsc postojowych

itp., pokryte nieprzepuszczalng nawierzchnig utwardzona,

wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych - do 12,0m,
wysokosé obiektéw halowych do 9,0m,

dachy jednospadowe, wielospadowe lub ptaskie
miejsca postojowe i garaze do obstugi budownictwa ustugowego nalezy zapewnic

w granicach realizacji inwestycji, przyjmujac:



7)

dla powi%rzchni uzytkowej obiektéw handlowo- ustugowych min. 3 miejsca postojowe
na 100m

dla powierzchni uzytkowej obiektéw biurowych - min. 1 miejsce postojowe na 100m?
dla pgwierzchni uzytkowej obiektdw magazynowych - min. 1 miejsce postojowe na
200m

nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) od drogi wojewddzkiej nr 933 ul. Zjednoczenia- 4,0m od linii rozgraniczajacej drogi,

b) od drogi krajowej nr 81- 25,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni.

4. Projekt zagospodarowania terenu objetego zmiang planu sktadajacego sie z dziatek nr 37/2, 37/3,
37/10, 37/11 (pdétnocna czesc¢) nalezy przedtozy¢ do uzgodnienia w GDDKIA Oddziat w Katowicach.

§10.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDG1/2 ustala sie przeznaczenie podstawowe - tereny drogi
publicznej klasy ulicy gtéwnej w ciagu ul. Zjednoczenia.

2. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem KDW o przeznaczeniu podstawowym jako droga
wewnetrzna, pieszo — jezdna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6,0m.

3. Jako przeznaczenie uzupetniajgce dla terendw wymienionych w ust. 1 i 2 ustala sie sieci
i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska

§11.

Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony Srodowiska:

w obszarze objetym planem jest zabronione wprowadzanie inwestycji stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi oraz zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,
zakazuje sie wprowadzania funkcji ucigzliwych z zasiegu oddziatywania przekraczajacym
granice, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

obowigzek utrzymania standardéw emisyjnych przez nowo zbudowane obiekty
budowlane,

obowigzek stosowania proekologicznych systemow cieplnych opartych o spalanie paliw o
sprawnosci energetycznej min. 80%,

obowigzek stosowania na terenach parkingdw, placow oraz garazy, szczelnych
nawierzchni i urzadzeh do odprowadzania wod opadowych, wyposazonych w separatory
zwigzkéw ropopochodnych, potaczonych z osadnikami, zgodnie z przepisami odrebnymi
zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekédw do gruntu oraz stosowania rozwigzan
technicznych w zakresie gospodarki wodno — sciekowej, ktére mogtyby powodowaé
dostawanie sie nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu,

nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie,
nakaz wyposazenia nieruchomosci w urzgdzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych
z uwzglednieniem ich segregaciji,

sposob czasowego przechowywania odpaddéw winien zabezpieczy¢ je przed infiltracjg
wod opadowych,

w obszarze objetym planem nalezy stosowac sie do przepiséw odrebnych w sprawie
okreslania ochrony powietrza i ochrony przed hatasem,

w obszarze objetym planem =zaleca sie zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej
o walorach przyrodniczych oraz sukcesywng przebudowe zieleni wysokiej i niskiej
w dostosowaniu do siedlisk.

Rozdziat 5

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych.

§12.

1. Obszar objety planem znajduje sie w granicach udokumentowanych zt6z wegla kamiennego
i metanu jako kopaliny towarzyszacej oraz w granicach obszaru i terenu goérniczego ,Krzyzowice
III” eksploatowanego przez JSW SA- KWK ,Pniéwek”.



2. Obszar objety planem potozony jest poza wptywami projektowanej do 2020r. (koniec koncesiji)
eksploatacji gérniczej KWK ,Pniéwek”.

3. Ustala sie nakaz prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem aktualnych informac;ji
o przewidywanych czynnikach geologiczno- gorniczych, uzyskanych od wifasciwego organu
nadzoru goérniczego lub bezposrednio od przedsiebiorcy gérniczego.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§13.

1. W obszarze objetym planem ustala sie mozliwo$¢ lokalizowania nie wyznaczonych na rysunku
zmiany fragmentu planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drég
dojazdowych dla obstugi elementéw zagospodarowania w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, pod warunkiem zachowania  pozostatych ustalen planu i wymogdéw
okreslonych w przepisach odrebnych.

2. W obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do systemu

komunikacji:

1) ustala sie system obstugi komunikacyjnej od ul. Zjednoczenia — drogi wojewddzkiej nr 933, klasy
G1/2 i istniejgcej drogi wewnetrznej KDW, przy czym warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej
nalezy uzgodni¢ z zarzgdca ul. Zjednoczenia,

2)  zakazuje sie bezposredniego potgczenia z Droga Krajowa nr 81.

§14.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekow:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej,

2)  zabezpieczenie zaopatrzenia w wode na cele socjalno- produkcyjne oraz przeciwpozarowe,

3) odprowadzenie $ciekow komunalnych do istniejacej kanalizacji sanitarnej gminy lub
gromadzenie sciekdw w indywidualnej oczyszczalni $ciekdw, stosownie do przepiséw
odrebnych,

4) ustala sie doprowadzenie $ciekdw poprodukcyjnych przed wprowadzeniem do systemu
kanalizacyjnego gminy do parametrow Sciekéw socjalno- bytowych, w wtasnych urzadzeniach
podczyszczajgcych.

§15.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

1) nakazuje sie stosowanie systemdéw grzewczych opartych o spalanie paliw o sprawnosci
energetycznej min. 80%,

2) dopuszcza sie indywidualne zrédta energii cieplnej, oparte o proekologiczne systemy grzewcze
w tym odnawialne nosniki energii,

3) zaopatrzenia w gaz z istniejgcej sieci gazowej sredniego cisnienia.

§16.

W obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w odniesieniu do sieci
i urzadzen elektroenergetycznych:

1) ustala sie zasilanie odbiorcow z istniejgcego systemu elektroenergetycznego sieci $rednich
i niskich napiec,

2) ustala sie, na terenach nowego zainwestowania, budowe systemu elektroenergetycznego
$redniego i niskiego napiecia,

3) ustala sie, ze kablowe linie zasilajgce SN zostang wyprowadzone z istniejgcego poza terenem
planu, gminnego systemu sieci, zakres budowy sieci wynika¢ bedzie z rzeczywistego
zapotrzebowania mocy i charakteru projektowanych obiektow, ilo$¢, typ, lokalizacja
projektowanych stacji transformatorowych 20/1kV, trasy linii zasilajagcych 20kV i 1kV a takze
miejsce witaczenia w gminny system sieci $redniego napiecia zostang okre$lone i
uszczegotowione na etapie projektow budowlanych,

4) ustala sie, ze realizacja nowych i modernizowanych linii zasilajacych $redniego i niskiego
napiecia oraz o$wietlenia ulicznego w postaci linii kablowych, doziemnych i linie Sredniego
napiecia nalezy realizowa¢ w izolacji 20 kV,



5) dopuszcza sie prowadzenie linii zasilajacych SN i Nn wzdtuz granic nieruchomosci oraz
w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég ulic, na warunkach
okreslonych przez zarzadcéw drég.

§ 17.

W obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do gospodarki
odpadami:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie,

2) nakaz wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpaddéw komunalnych
z uwzglednieniem ich segregaciji,

3) sposob czasowego przechowywania odpaddéw winien zabezpieczy¢ je przed infiltracjq wod
opadowych.

§18.

W obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w odniesieniu do systemu
infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej:

1) ustala sie zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i
radiokomunikacyjnej  stosownie @ do  wystepujacego  zapotrzebowania na  ustugi
telekomunikacyjne i radiokomunikacyjne, z istniejgcego poza terenem systemu oraz poprzez
budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
i radiokomunikacyjnej,

2) ustala sie realizacje linii telekomunikacyjnych sieci stacjonarnej w postaci kabli teletechnicznych
utozonych w kanalizacji teletechnicznej lub doziemnych, prowadzonych w obrebie linii
rozgraniczajgcych istniejacych i projektowanych ulic, ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych, na
warunkach okreslonych przez zarzadcow drog,

3) ustala sie mozliwos¢ realizacji instalacji radiokomunikacyjnych na obiektach budowlanych
Zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku zmiany fragmentu planu symbolem U.

§19.

1. W obszarze objetym planem dopuszcza sie wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych
w § 14 do § 18 sieci np. telewizji kablowej, instalacji alarmowych, przekaznikéw antenowych pod
nastepujacymi warunkami:
1) realizacja inwestycji nie narusza przepiséw odrebnych oraz pozostatych ustalen planu,
2) eksploatacja instalacji lub urzadzenia nie powinna powodowaé przekroczenia standardow
emisyjnych,
2. Wszelkie przytgcza infrastruktury telekomunikacyjnej okreslone w §18 i §19 ust 1. do
odbiorcow indywidualnych nalezy realizowaé z wykluczeniem linii napowietrznych.

Rozdziat 7
Ustalenia koncowe

§20.

Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu optaty, o kiérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenu oznaczonego symbolem U - 10%,
stownie: dziesie¢ procent.

§ 21.

1. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Waojtowi Gminy Pawtowice.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Uzasadnienie do uchwaty w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci sotectwa Pawlowice :

Podjecie niniejszej uchwaty stanowi wykonanie uchwaty Nr 1V/37/2007 Rady Gminy Pawtowice z dnia

09 Iuty 2007r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany fragmentu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa Pawlowice.
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RYSUNEK ZMIANY FRAGMENTU PLANU Zatacareh v 1
do Uchwaly rv XIV15772008

Rady Gewny Pastowice
2 dnia 15 htego 2000
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